D I E G R O S S E K R E I S S T A D T Z E I C H E N E R K L A R U N G 2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (§ 9 (1) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes @ Pflanzgebot fir Einzelbdume, 1 Baum je Baugrundstiick ohne Standortfestlegung
V A I H I N G E N A N D E R E N 2 . .- - und der ortlichen Bauvorschriften (§ 9 (7) BauGB und § 74 LBO) im WA4 und MI4 (s. Pflanzliste).

Fillschema der Nutzungsschablone

4% Bebauungsplan
"Stuttgarter StraBBe -

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse 3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

’ Flachdach, Zeltdach, Walmdach Dachneigung hier 20°
GRZ=Grundflachenzahl - FD, ZD, WD 20 igung hi

Gebaudeausrichtung
Bauweise Dachform, Dachneigung

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB), HINWEISE

WA, Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Nummerierung —0 o— vorh. Flurstiicksgrenzen
2382 Flursticksnummer (Bsp.)
M, Mischgebiet (§ 6 BauNVO) mit Nummerierung | | ——m—— — — — proj. Flurstiicksgrenzen
/ best. Gebaude mit Hausnummer
Z=I Zahl der Vollgeschosse Z=|| als Hochstgrenze (§§ 16, 20 BauNVO)
0.35 Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO) 23 best. m Hohenlinien (Bsp.)
y- , . ‘ . o />~ 88> o/ 4/ A e — — — — best. 0,5m Héhenlinien
! y P = : o o A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)
/ v / ' ‘ 7 : = : - y /' /| e best. 0,25m Hdhenlinien
& g / y RN : ™ ’ | Baugrenze
K, . ' ; . / /S SR g 7 / best. Boschung
. N 1N, / ‘ { 4 N, A X9 T~/ : \ﬁberbaubare Grundstiicksfliche (§23 BauNVO)
; ‘ / ' 4 g _ S RUESNS ; @ Schutzgebiet far Grund- und Quellwassergewinnung
4 4 y ) : ~. : . Zone |IIB hier: Zone 1lIB
A X 4 / y Y, N, 3 - 0000000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
¥ ' $ y : 2
728 U , / ' £z NQ ¢ / VEVEVENVENVENEVIVIVIN Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen A Altlastenverdachtsflache (Tankstelle wird abgebrochen)
_ / A » ; @ """ / ‘ ' v—‘—213 80 Bezugshdhe in m i.NN (Bsp.)
X i 4 / f ‘ S / StraBenbegrenzungslinie
: 9 N
N 3 N , / ‘ : Mischfliche (keine Trennung zwischen Fahr- und FuBgangerbereich)
N ] g A A ’ , ' y StraBenbegrenzungslinie
{ ¢ y > ~ 7 Gehweg
e, 9 . /
4 % Qo . ' / ;‘“é;]“'; E“'T'G““; ;'“S'T““; Umgrenzung von Flachen fiir Garagen / Tiefgarage / Stellplatze
4 ’ e ee S T, J (§ 9 (1) 4 BauGB)
2288/15 . .
__________ v v v v ——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
9 Larmschutzwand mit Héhe dber NN (§ 9 (1) 24 BauGB)
LSW h=3m OK Wand 216,4
Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
A A A A A A schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Gefertigt: Vaihingen an der Enz, den 21.06.2013 / 14.10.2013 schutzgesetzes (§ 5 (2) 6 u. (4) BauGB)
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TEXTTEIL 1.7  Fldachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, 2. rtliche Bauvorschriften 74 LBO 3. Hinweise :
1) —_ b n M V M M d
tuttgarter Strafe utenbergstrafBe® in Vaihingen an der Enz Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflé&chenwasser sollte {ber eine be— 2.1 KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO) 3.1 Planunterlagen, top. Geldndeaufnahme: Gemafkung VAIHINGEN AN DER ENZ
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: wachsene Mulde mit iber 30 cm belebtem Oberboden, soweit mégzich, auf
. den Grundstlcken selbst versickern oder verwendet werden Zisterne, 2.1.1 Ddcher, Dachaufbauten, Quergiebel, Dacheinschnitte, Dachfenster Die Planunterlagen sind im MaBstab 1:500 nach Auszigen aus dem Liegen-— - . .
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BOUNVO) Brauchwasserkreislauf). Das lberschiissige Wasser ist {ber Notlberlgufe schaftskataster erstellt. Bebauungsplan und ort||Che BauvorSChrlften
der Mischwasserkanalisaton zuzufiihren. Die Begriffe "Dachfldchen", "Gebdudeldngen" u. "Gebdudeseiten'" beziehen Die Hohenaufnahme wurde durch das Biiro Schwarzingenieure, Vaihingen a.d.

. _ 1.8 Griinord § 9 (1) 25 BauGB sich jeweils auf das Einzelhaus. Enz erstellt. . "
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 1 — 15 BauNVO0) riinordnung (§ 9 (1) auGB) 111 Doeform und Dechnelqund s2  Bodenschuta. Stuttgarter StraBe - GutenbergstraBe

Art der baulichen Nutzung gemdB Einschrieb im Plan: Je Grundstiick ist im WA1 und MI1 ein standortgerechter heimischer Laub-

oder Obstbaum zu pflanzen. Alle Freifldchen sind gdrtnerisch anzulegen im WA1 und MI1 : Zeltdach, Walmdach mit 20° + 3 Dachneigung. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge- Beschleuni Verfahren gem. §13a BauGB
Al lgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO), § 1 (5) und (6) BauNVO. und zu pflegen. Die Baumstandorte im WA2 und MI2 kdnnen verschoben wer— setzes, insbesondere die 88 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sin- eschleunigtes Verfahren gem. §13a BauG
Nicht zuldssig sind Ldden, Schank— und Speisewirtschaften. Auch aus- den. Eine Pflanzliste ist als Empfehlung als Anlage beigefigt. im WA2 und MI2: Flachdach ne gelten fiir jegziche Bouvgrhoben die getroffenen Regelungen zum Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen umgrenzt:
nahmsweise nicht zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gar— . . . . . _ Schutz des Bodens (s. Beiblatt). Im Westen durch die Fist. 2499/2 und 2502/1.
tenbaubetriebe und Tankstellen. 1.9 Hgghggsfg[rggggié:géfghﬁg gtt('ﬁbggwggth‘)’"d von Bdschungen zur Herstel Garagen sind mit begriintem Flachdach auszufiihren. 5.3 Wasserschutzgebiets Im Norden durch die Fist. 2505/1, 2505 (Schleifhaldenweg), 2504/5, 2504/1,
Mischgebiet — MI (§ 6 BauNvo), § 1 (5) und (6) BauNvO ) o ) . 2.1.1.2 Gauben, Dacheinschnitte, Quergiebel 2504 (Haspelweg), 2503/2 und 2503/7.
Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe, Vergniigungstdtten und Tankstel— Zur Herstellung des Straflenkérpers sind in den an offentlichen Verkehrs— Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet "Vaihingen" (WSG-Nr.118-119), Im Osten durch die GutenbergstraBe, Flst. 2540/1.
len. fldchen angrenzenden Grundsticken unterirdische Stltzbauwerke in einer Im gesamten Gebiet sind keine Dachaufbauten zuldssigq. innerhalb der Zone I|I1B. Im Studen durch die Stuttgarter StraBe, Flst. 2491.
Im Ml ist nur nicht zentrenrelevanter Einzelhandel zuldssig. Breite von 0,2m und einer Tiefe von ca. 0,5m erforderlich, auBerdem ent- . . , .
Zentrenrelevanter Einzelhandel ist ausnahmsweise zuldssig, sofern er der stehen Bbschungen (als Einschnitts— und Auffiillbéschungen) die im Bebau- 2.1.1.3 Dacheindeckungen 3.4 Altlastenverdachtsfldche: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
Nahversorgung undmgem tdglichen Bedarf dient und pro Gebdude eine Ver— g’ggﬁg:\“” B;Zhétgigﬁéﬁ\l«é?ﬁg Eégd&iewgéécﬂﬂrzgggsg?ﬁggsgnmé;nmzﬁérgﬁgrgrﬁn; bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.
kaufsfldche von 50 nicht ilberschreitet. : - ; X : ; . . Im gesamten Gebiet sind zur Dacheindeckung nur Ziegel und Betondachstei- Da ein Teil des Geltungsbereiches mit einer Tankstelle bebaut ist muss ) ) . " ;
Zur Ergdnzung des Warenangebotes bei nicht zentrenrelevanten Einzelhan— dulden, soweit sie nicht in die Geh—, Fahr— und Leitungsrechtfldchen ne in roten und rotbraunen Ténen zuldssig. Alle Ddcher bis 15 sind dau-— nach Abbruch dieses Bauteiles eine Bodenuntersuchung durch den Bautrdger BESTANDTEILE: Lageplan MaBstab 1:500, Zeichenerkldrung, Textteil
delsbetrieben sind zentrenrelevante Sortimente bis 10 % der gesamten eingreifen. erhaft extensiv zu begrinen. Die Substratstdrke sollte dabei mindestens oder Grundstlckseigentimer durchgefihrt werden. Eventuell aufgefundene ANLAGEN: Begrindung zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften
Verkaufsfldche, max. aber 30 m?Z zuldssig, sofern ein Bezug zum Kernsor— 1.10  Vorkeh Schut hadlich U lteinwirk 10cm betragen. Alternativ hierzu ist auch ein Aufbau der Dachbegrinung Bodenverunreinigungen sind fachgerecht zu entsorgen.
timent besteht. : grxe '1"""342""“ chutiz vor schadlichen Umweltieinwirkungen mit einem Wasserspeichervermdgen von mindestens 301/m? oder einem Ab—
MaBgebend fir die Unterscheidung von zentren— und nicht zentrenrelevan— 9 (1) BauGB) flussbeiwert von 0,35 (Nachweis des Herstellers der Dachbegriinung) mdg— 3.5 Grundwasser: Es gelten
tem Einzelhandel bzw. Sortimente ist die "Vaihinger Sortimentsliste" . . _ lich. - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. |
(siehe Anhang). Aktiver Ldrmschutz: . . Fiir eine evtl. erforderliche Grundwasserbenutzung (Ableitung wdhrend der S. 2414), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Im MI2 ist das Wohnen im EG und 1.0G nicht zuldssig. Auf d?” Im P!on elnget[qgenen Skondorten sind zur Vgrmeldung unzumutba— 2.1.1.4 Dachvorspriinge Bauzeit, Umleitung wdhrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsdtz- - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23. Januar
rer Ldrmeinwirkungen Ldrmschutzwinde mit 3,0m/1,5m Héhe herzustellen. lich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grund- 1990 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 — 21a BauNVO0) . . Dachvorspriinge diirfen die Baugrenzen um max. 0,5m Uberschreiten. wasserabsenkung ist nicht zuldssig. BaumaBnahmen, welche lediglich punk- .
Passiver Lérmschutz: A ; cn e - > " Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) v. 18.12.1990 (BGBI 19911 S. 58)
: . . .. uell in das Grundwasser einbinden (z.B. Griindungskdrper, Verbaukdrper, | And 92.07.2011 (BGBL. I S. 1509, 1510 f
1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfl&chenzahl und die Im Bebauungsplangebiet sind an den gekennzeichneten Fassaden der Gebdude 2.1.2 Solaranlagen Erdwdrmesonden) bediirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. zuletzt geandert am 22.07. A - 1'8. 1509, 1510 f.)
Anzah| der Vollgeschosse (s. Planeinschrieb) und die max. Gebd&udehdhe qufgrund der Ldrmbelastungen bauliche Vorkehrungen entsprechend den aus— Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies gem. § 37 - Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. v. 05.08.2010
(Trauf— und Firsthdhe) festgesetzt. Im WA2 und MI2 wird die Grundfld- gewiesenen Ldrmpegelbereichen nach DIN 1409 zur Ldrmminderung zu treffen Solaranlagen auf Ddchern und an Hauswdnden sind zuldssig. Auf Ddchern (4) WG dem Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten (GBI. BW Nr. 7, S. 358) zul. gedndert am 25.01.2012 (GBI. BW Nr. 3, S. 65)
chenzah!| fir die Gebdude und die Anlagen nach § 19 (4) auf héchstens und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Kenntnisgabeverfah- missen sie entweder in die Dachfldche integriert werden oder mit glei- sind dann bis zur Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.
0,75 festgesetzt. Die Mindesterdiiberdeckung soll 20cm betragen. rens vom Bauherren/Antragssieller als Bestandteil der Bauvorlagen fir cher Neigung aufliegen. Auf Flachddchern ist der Abstand vom Hausgrund VERFAHRENSVERMERKE
den Einzelfall nachzuweisen. zur Solaranlage um die Konstruktionshdhe der Solaranlagen einzuhalten. 3.6 Denkmalpflege:
1.2.2 Fiir jedes Baufenster ist eine Bezugshohe iiber NN (ndherungsweise die . . Die maximale Konstruktionshéhe darf 1,5m ab Attika nicht lberschreiten. Als Entwurf gemaB § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 09.08.2013 bis 17.09.2013
ErdgeschossfuBbodenhdhe—EFH) festgesetzt. im WA2 — Geb. 1: . . . Bei Funden ist It. § 20 und § 27 DSchG das Regierungsprdsidium Stutt- Auslegung bekannt gemacht am 01.08.2013
Die Traufh8he (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut) der Gebdude Larmpegelbereich v far EG + 1. OG jeweils SW-Fassade 2.1.3 Fassaden gart, Ref. 86 — Denkmalpflege zu informieren
darf im WAT und MI1 héchstens 6,5m, die Firsthéhe héchstens 8,5m iber IV fur 2. 0G SW-Fassade ) _
dieser Bezugshdhe liegen. Im WA2 ist eine max. Gebdudehdhe von 12,0m, im I ;“roé's\?\l@'__ggggg:sade’ 2. 0G NW-Fassade, Verkleidungen aus Metall oder reflektierende Materialien sind nicht zu- Als Satzung gemiB § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 21.11.2013
MI2 von max. 14,0m uber dieser Bezugshohe zuldssig. l fir 2. 06 SO—Fassade, 3. 0G NW—Fassade ldssig. Grelle Farben, Leucht— oder Metallic—Farben sind nicht zuldssig. Anlage:Pflanzliste Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 22.11.2013
) ) . . " . . Birgermeisteramt
1.3 ggﬂn\e/(l)ie und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 im WA2 - Geb. 2: " o 2.2 Einfriedungen an 8ffentlichen Verkehrsfldchen (§ 74 (1) 3 LBO) Béume g
Ldrmpegelbereich  V fur EG + 1. 0G jeweils SW-Fassade Es sind nur lebende Einfriedungen (Hecken aus heimischen Laubgehdlzen) . . .
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Im WA1 und MI1 sind Einzelhduser IV far 2. 0G SW-Fassade zuldssig. In lebenden Einfriedungen sind Maschendrahtzdune bis 1m Hdhe Obstbaum-Hochstdmme (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge)
festgesetzt. Untergeordnete Bauteile (bis max. 5,0m Breite) dirfen die Hl fir 2. 0G NW-Fassade, 5. 0G SW-Fassade zuldssig mit mind. 0,5m Abstand zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen. Feldahorn (Acer campestre) gez. Reitze

fir 3. 0G SO-Fassade, 3. OG NW-Fassade Hainbuche (Carpinus betulus)

Baugrenze um max. 0,5m {iberschreiten. :
2.3  Stiitzmauern, Abgrabungen, Auffiillungen (§ 74 (1) 3 LBO) Mehlbeere (Sorbus aria)

(Bargermeister)

im WA2 — Geb. 3: Vogelbeere, Eberesche (Sorbus aucuparia ;
1.4  Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNV0) LGrmpeqelboreich v fir £, 1. OC + 2. 0G jeweils SW-Fassade Stitamouern, Abgrobungen und Auffillungen sind nar bis O.6m zuldssiq. ngelkirsche ronin a\(/ium) p ) Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Kraft getreten am 05.12.2013
Nebenanlagen sind im WA2 und MI2, soweit es sich um Gebdude oder Gebdu-— N fur EG, 1. 0G, 2. 0G + 3. OG jeweils NW-Fassade, Wildapfel éM0|US sylvestris) .
deteile handelt, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zu— 1..06, 2. 0G + 3. 0G jeweils SO-Fassade, 2.4 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen (§ 74 (1) 3 LBO) Wildbirne (Pyrus pyraster) Vfuhlngenl an der Enz, den 05.12.2013
ldssig (§ 14 (1) Satz 3 BauNVO). Ausnahmsweise ist im WAT und MI1 au- 3. 0G SW-Fassade Traubenkirsche (Prunus padus) Birgermeisteramt
Berhalb dieser Fldche je Grundstiick ein Gebdude mit max. 15 m3 umbautem Stellpldtze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Materialien Salweide (Salix caprea)

im WA2 — Geb. 4:

aum zuldssig. aster) und mi ras durchwachsenen Beldgen (z.B. aster mi asen—
R ldssig Pflast dmit G d h h Beldg B. Pflast it R

) Ldrmpegelbereich N ;uroé'g\?v'l__z' Og + 3. 0CG jeweils NW-Fassade, fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen) herzustellen. Dies gilt nicht Lehdlze
1.5 LBlbeWgc):hte Stellpldtze und Garagen (§8 9 (1) 4 BauGB und §§ 12 und 23 : —rassade fir die Tiefgaragenzufahrt. Bluthartriegel (Comus Sanguinea) gez. Reitze
au . . Biirgermeister
_ ) _ ‘ ) mMI2: ey Cir E6 SW-Fassad 2.5 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) 2 LBO) Hasel (Corylus gve”qn?% . i na) (Barg )
Grundstiickfldche oder in den als Garagen (Ga) oder Tiefgaragen (TG) ge-— ] er 6 1 06 2 +OG' 3 Jgge'. S s ggsg € d Pro Wohneinheit sind bei einer Wohnfldche bis 50m2 1 Stellplatz, bis L(euztorn E omr;us cd lor ica) ) i i
kennzeichneten Fldchen zuldssig. ur L L + 9. Jewelrls Su—rassaae 100 m? 1,5 Stellpldtze und ber 100 m® 2 Stellpldtze zu errichten. O;}g;‘l:igg ésc']?ll‘i ;ETi‘{g)gore) Planbearbeiter: Flurstiicksgrenzen und Flursticks-
1.6 Zah!l der Wohnungen in Wohngebduden (89 (1) 6 BauGB) Grundlage dazu bildet das Verkehrsldrmgutachten des Biliros schwarzinge— 2.6 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO) Pfaffenhtchen (Euonymus europaeus :g:g?f;Eangﬂﬂ Zﬁfngﬁn;;;egen-
nieure GmbH vom 04.06.2013 mit den hier dargestellten Gebdudemassen. Fir ’ Roter Holunder (Sambucus racemosa :

Schlehe (Prunus spinosa) .
Schwarzer Holunder (Sqmbucus nigrq) Valhlngen an der Enz, den 21.06.2013 / 14.10.2013
Wasserschneebal |l (Viburnum opulus)

WeiBdorn (Crataequs laevigata, C. monogyna)
Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldeanlagen, Breitbandkabel, u.A.) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) gez. U. Schwarz gez. U. Schwarz

sind unterirdisch zu flhren.
SCHWARZ INGENIEURE, berat. Ing. u. fr. Stadtplaner U.SCHWARZ, vermessungst. Sachverst.

abweichende BaukOrper ist eine entsprechende Ldrmprognose zu erstellen. Zuwiderhandlungen gegen die &rtlichen Bauvorschriften kénnen gemdB § 75

Je Wohnhaus sind im WA1 und MI1 maximal 2 Wohnungen zuldssig. 8
3) 2 LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

1.11  Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
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