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3.1

Anlass und Ziel der Planung

Die Firma Globus mochte ihr Konzept ,Erweiterung des bestehenden Bau-
marktes® aufgeben. Der Markt soll komplett abgebrochen werden und durch
einen Neubau ersetzt werden. Damit entfallen die bisherigen Zwange und
es eroffnen sich fur die Organisation des Baumarktes (insb. die Gebaude-
stellung und die Erschliellung) neue Mdglichkeiten.

Das Einzelhandelskonzept (Grof3e und Sortiment) wird beibehalten.

Vergleich Hela Globus Globus
Bestand Planung alt Planung neu
Verkaufsflache 4.000 max. 10.000 max. 10.000
Betriebsgrundstiick " | 12.800 23.500 26.600
Zahl der Stellplatze | 150 272 308
gem. Baugesuch

V' ca. Werte in m?
Erfordernis der Planaufstellung und Verfahren

Erfordernis

Das Vorhaben kann auf der Grundlage des Bebauungsplans (Flosch Erwei-
terung Teil |, 2. Anderung) nicht genehmigt werden. Die Festsetzungen zur
Bebauung (Bauflache) und Erschlieung waren auf den Bestand und des-
sen Erweiterung ausgelegt. Beides andert sich grundsatzlich.

Verfahren

Es handelt sich um eine Bebauungsplananderung in einem Uberwiegend

bebauten Bereich. Die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren

nach § 13a BauGB liegen vor:

- Das Vorhaben dient der Innenentwicklung im Sinne von § 13a (1) BauGB.

- Die zulassige Grundflache liegt bei ca. 19.100 m?).

- Es handelt sich um kein ,UVP pflichtiges Vorhaben® gem. UVPG (Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeit). Zwar liegt die Geschossflache Uber
5.000 m?, aber das Plangebiet ist kein AuRenbereich (§ 35 BauGB, vgl.
UVPG, Anlage 1, Ziffer 18.6). Auch nach LUVPG (Landesgesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprufung) liegt kein UVP — pflichtiges Vorhaben
VOr.

- Beeintrachtigungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der europaischen Vogelschutzgebiete (§ 1 (6) Ziffer 7b BauGB) sind
nicht gegeben. Das nachst gelegene FFH Gebiet Enztal ist ca. 500 m
entfernt. Das nachst gelegene Vogelschutzgebiet Enztal (westlich B 10
Richtung RoRwag) ist ca. 1.800 m entfernt.

Rahmenbedingungen

Uberdrtliche Planungen

Regqionalplan
Gemal Regionalplan ist grof3flachiger nichtzentrenrelevanter Einzelhandel,

auler im zentralortlichen Versorgungskern (Altstadt bis Hans Krieg Stralde)
auch im Erganzungsstandort zulassig. Diese Voraussetzung ist mit dem




3.2

3.3

3.4

3.5

Standort Flosch erflllt. Zentrenrelevante Randsortimente sind auf 3% der
Verkaufsflache bzw. auf 350 m? zu beschranken.

B 10 Umgehungsstrale Enzweihingen

Fur 2011 ist die Einleitung des Planfestellungsverfahrens vorgesehen. Die-
se Planung hat mittelbare Auswirkungen auf den Bebauungsplan. Die Ver-
knipfung der Umgehungsstralle fuhrt zu einem Umbau der Stuttgarter
Stralle (K 1648) und einer Signalisierung des Knotens mit der Planckstra-
Re.

Ortliche Planungen

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft (1980 einschlief3-
lich der 2. Anderung 1998) stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
dar. Im Entwurf zur FNP-Fortschreibung wurde die Flache des bestehenden
Baumarktes bereits in eine entsprechende Sonderbauflache geandert. Die
Erweiterung kann nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens durch ei-
ne einfache Berichtigung in den FNP Ubernommen werden. Dies erlaubt
das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB

.Einzelhandelskonzept fur die Stadt Vaihingen an der Enz und den Ge-
meinden Eberdingen und Sersheim®, Juni 2006, Dr. Acocella, Lorrach (sie-
he auch www.vaihingen.de/d/8018%)

Gemal dem Einzelhandelskonzept betragt die Verkaufsflache im Bereich
baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente ca. 8.825 m? (Stand 2006)
mit einem Umsatz von ca. 13,1 Mio. € pro Jahr (S. 32). Die Umbaumal}-
nahmen des Bergle Baumarktes in 2007 fuhrten nur zu einer geringfugigen
Erweiterung der Verkaufsflache.

Die Bindungsquote liegt bei 80% (S. 104). Das Konzept ermittelt einen wei-
teren Bedarf von ca. 1.975 — 2.600 m? bis 2015 gem. Zielprognose (S. 188).
Dies entspricht einer Geschossflache von ca. 3.000 — 3.900 m2.

Die vorgesehene Erweiterung Uberschreitet diesen Wert.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
.Flosch Erweiterung Teil |, 2.Anderung®. Dieser wird mit der Anderung fur
dieses Plangebiet aufgehoben.

Verfahrensablauf

20.07.2011 Gemeinderat: Aufstellungsbeschluss und Offenlagebe-
schluss
anschlieend Offenlage

Friihzeitige Beteiligung

Auf eine frihzeitige Beteiligung der Blrger und der T6B kann verzichtet
werden.

Lediglich zum Thema ErschlieBung (Kreisverkehr K 1648 / Zufahrt Globus)
fand im Marz eine Besprechung mit dem LRA LB als betroffenem Stral3en-
baulasttrager statt.


http://www.vaihingen.de/d/8018

3.6

Der Landkreis sieht eine Kombination Kreisverkehr (Anbindung Globus)
und 3- oder 4 armiger Knoten (Stuttg. Str. / PlanckstralRe) kritisch. Die
Funktionsfahigkeit einer solchen Kombination muss durch Gutachten nach-
gewiesen werden. Der (positive) Nachweis wurde geflhrt. Siehe Ziffer 3.6 /
Verkehr.

Gutachten, sonstige Untersuchungen
Einzelhandel

,Gutachterliche Untersuchung der Erweiterung eines Bau- und Gartenmark-
tes in der Stadt Vaihingen an der Enz®, 14.11.2008, Dr. Acocella, Lorrach.
Das Gutachten ist weiterhin gultig und malRgebend fur die B-
Planfestsetzungen zum Einzelhandel (Sortimentsliste siehe Anhang 1).
Die Untersuchung zeigt, dass mit dem Vorhaben keine Verletzung der Ziele
der Raumordnung bzw. des § 11(3) BauNVO verbunden ist (S. 23, 24).

Zusammenfassung der wesentlichen Ergebnisse

,Das Vorhaben steht in Einklang mit dem Konzentrationsgebot, da Vaihin-
gen landesplanerisch als Mittelzentrum ausgewiesen ist.

Der Standort entspricht zwar nicht dem Integrationsgebot; allerdings han-
delt es sich bei einem Bau- und Gartenmarkt um ein nicht zentrenrelevan-
tes Vorhaben, fur das auch nicht integrierte Standorte in Frage kommen.
Allerdings ist bei nicht integrierten Standorten die maximal zulassige Ver-
kaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente zu beschranken. Entspre-
chend den vorgelegten Planungen ist die Einhaltung der It. Regionalplan
zulassigen Obergrenze vorgesehen; es hat sich jedoch gezeigt, dass hier
ein Zurechnungsproblem bei Campingartikeln besteht, so dass 330 gm vor-
gesehen sind. Allerdings konnte unter Verweis auf den Bestandsschutz
auch diese hohere Verkaufsflache festgesetzt werden, da der bestehende
Baumarkt auf insgesamt rd. 500 gm zentrenrelevante Randsortimente an-
bietet.

Das Vorhaben insgesamt als auch die einzelnen Sortimentsbereiche ent-
sprechen - selbst bei der aus Grinden des worst-case-Ansatzes gewahlten
hohen Flachenleistung des Planvorhabens - dem Kongruenzgebot.

Das Beeintrachtigungsverbot wird sowohl hinsichtlich benachbarter zentra-
ler Orte als auch hinsichtlich der Stadt Vaihingen selbst eingehalten.”

»2Aus Sicht der Stadt Vaihingen wirde das Vorhaben die fur das Einzelhan-
delskonzept angenommenen Ziele in unterschiedlicher Weise betreffen.
Durch die SchlieRung der insbesondere bei den Kernsortimenten des Vor-
habens bestehenden Versorgungslicke wirde die quantitative Versor-
gungssituation verbessert, was auch einen Beitrag zu kurzeren Wegen dar-
stellt.

Zu den innenstadtbezogenen Zielen leistet das Vorhaben hingegen keinen
wesentlichen positiven Beitrag - es beeintrachtigt diese aber auch nicht we-
sentlich.

Die Genehmigung des Vorhabens wirde grundsatzlich in Einklang mit den
Grundsatzen fur die raumliche Einzelhandelsentwicklung stehen. Allerdings
ist bei einigen Sortimenten, die jedoch auf kleinen Flachen angeboten wer-
den sollen, der geforderte Bezug zum Hauptsortiment nicht gegeben.”



Larm

Aufgrund der neuen Konzeption (Erschliefung und Gebdudeanordnung)
war eine Uberarbeitung des Gutachtens von 2008 erforderlich:
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Flosch Erweiterung
Teil 1, 3. Anderung in Vaihingen an der Enz‘, Heine+Jud, Stuttgart,
15.06.2011.

Zusammenfassung der schalltechnische Untersuchung:

Zur Beurteilung der klnftigen Situation gegenuber den Immissionen vom
Bebauungsplangebiet bzw. dem geplanten Baumarkt wurden die Richtwer-
te der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)1 heran-
gezogen. Fur das sudostlich gelegene allgemeine Wohngebiet gilt ein
Richtwert tags von 55 dB(A) und nachts von 40 dB(A) und fir das angren-
zende Gewerbegebiet tags von 65 dB(A) und nachts von 50 dB(A). Einzel-
ne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen den Richtwert tags um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) uberschreiten.

Es wurde die Abstrahlung aller malRgeblichen Schallquellen bestimmt und
zum Beurteilungspegel zusammengefasst, unter Berucksichtigung der Ein-
wirkzeit, der Ton- und Impulshaltigkeit sowie der Pegelminderung auf dem
Ausbreitungsweg. Grundlage hierfUr waren Literaturangaben.

Es wurden LarmschutzmalRnahmen berlcksichtigt, hierzu gehoért der Ver-
zicht auf Tatigkeiten nachts, der Einbau eines Asphaltbelags auf dem Park-
platz (Fahrwege), die Begrenzung der Schallabstrahlung durch technische
Einrichtungen (Lufter, Aggregate, etc.) und eine 2m hohe Larmschutzwand.
Die Richtwerte der TA Larm werden an der angrenzenden Bebauung nicht
uberschritten. An der angrenzenden Bebauung im Gewerbegebiet betragen
die Beurteilungspegel tags bis zu 59 dB(A). Im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes am Rotkleeweg betragen die Beurteilungspegel tags bis zu
45 dB(A). Am geplanten Wohngebiet, sudwestlich des Baumarktes (FNP
Fortschreibung Auweingarten / Galgenfeld) ist mit Beurteilungspegel tags
von weniger als 47 dB(A) auszugehen.

Auch unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch andere Anlagen im
Sinne der TA Larm werden die Richtwerte nicht Gberschritten.

Die Veranderungen des Fahrverkehrs im offentlichen Strallenraum konnen
vernachlassigt werden. Durch den Baumarkt ergeben sich aufgrund der ho-
hen Vorbelastung keine signifikanten Veranderungen.

Verkehr

Mit der Neuplanung des Baumarktes erfolgte auch eine Anderung der Er-
schlielung fur den Kundenverkehr. Dieser erfolgt nun ausschliefdlich tGber
die Stuttgarter StralRe. Im ersten Konzept waren zwei Kundenzufahrten vor-
gesehen: (obere) Planckstralde und Stuttgarter Stral3e. Die Anlieferung wird
nicht verandert (untere Planckstr.). Aufgrund der neuen Konzeption war ei-
ne Uberarbeitung des Gutachtens von 2008 erforderlich. Im Verlauf der Ab-
stimmung wurden 3 Verkehrsgutachten erstellt, in denen verschiedene Va-
rianten bewertet wurden:

Erweiterung des Bau- und Gartenmarktes Planckstralle 22 in Vaihingen
Enz, Verkehrsuntersuchung zur geplanten Anbindung an das bestehende
Hauptverkehrssystem (K1648 — Stuttgarter Stralle), Planungsgruppe Kolz,
Ludwigsburg, Mai 2011, 08.03.2011 und Januar 2011.



Untersucht wurden verschiedene Falle zur Anbindung des Baumarktes an
die Stuttgarter Stralle und mdgliche Veranderungen des Knotens Stuttgar-
ter Str. / PlanckstralRe.: Das Gutachten zeigt, dass es verschiedene funktio-
nierende Moglichkeiten zur Anbindung des Kundenparkplatzes gibt. Selbst
die einfachste Form (T-Anbindung ohne Signalisierung) wird unter den Sta-
tus Quo Bedingungen funktionieren. Allerdings nicht im Hinblick auf zukunf-
tige Entwicklungen — allgemeine Verkehrszunahme und neues Baugebiet
westlich der Stuttgarter Stral3e.



Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Globusbaumarktes an die Stuttgarter StraBe, Planungsgruppe Kolz, 01/2011, 03/2011,

05/2011

Ubersicht (iber die verschiedenen Varianten und Bewertung

1(01/2011)

2 (01/2011) 3 (01/2011)

5 (05/2011)

4 (03/2011)

Neubaugebiet | 3-armiger Normal- 4-armiger Kreisver- 4-armiger Kreisver- 4-armiger Kreisverkehr | 3-armiger Normalkno-
/ Globus knoten kehr kehr ten
Neubaugebiet | 4-armiger Normalkno- | 3-armiger Kreisver- 4-armiger Kreisver- 4-armiger Normalkno- | 3-armiger Normalkno-
/ Planckstr. ten signalisiert kehr kehr ten signalisiert ten

Ausbau gemal B 10

Umgehungsplanung

Stand 23.02.2011
wesentliche Prognose Verkehrsbelastung 2025 Status Quo
Annahmen Anbindung Neubaugebiet Auweingarten / Galgenfeld v = 50 km/h

Verkehrsaufkommen Globus 2.350 Fahrten / Tag 1.650 Fahrten / Tag Richtung Innenstadt
700 Fahrten / Tag Richtung B 10 / Neubaugebiet

Ergebnisse Signalisierung des Der 4-armige Kreisverkehr weist eine ausrei- | Die Kombination 4- Mittelfristig ist keine

Globusknotens ist im
Prognosezeitraum
erforderlich, da die
Ausfahrt Globus in-
akzeptable Wartezei-
ten in der abendli-
chen Spitzenstunde
aufweist (368 — 400
Sek.).

chende bis gute Leistungsfahigkeit in der
mafgebenden abendlichen Spitzenstunde
auf — fUr beide Varianten. Ruckstauerschei-
nungen sind weitestgehend auszuschliel3en.

armiger Kreisverkehr
und 4-armiger signali-
sierter Knotenpunkt
kann ausreichend leis-
tungsfahig betrieben
werden. Ruckstauer-
scheinungen in den
jeweiligen benachbar-
ten Knotenpunkt sind
weitestgehend auszu-
schlielen.

zwingende Notwen-
digkeit einer Signali-
sierung erforderlich.
Die Wartezeiten bei
der Globusausfahrt
sind noch zumutbar
(49 — 63 Sek.), zumal
diese nur in einem
begrenzten Zeitraum
auftreten.




5.1

5.2

Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Ortsrand der Kernstadt zwischen
Planck- und Stuttgarter StralRe und umfasst den Bereich des Hela — Bau-
marktes sowie des sudostlichsten Teils der Firma Behr.

Das Gebiet ist Uberwiegend bebaut: Baumarkt mit Kundenparkplatz und An-
lieferung. Angestelltenparkplatz der Firma Behr. Dazwischen liegt noch eine
Ackerflache (bisher Erweiterungsflache der Firma Behr) sowie ein FulRweg
zwischen Stuttg. - und Planckstr.. Zudem existiert noch ein weiterer (etwas
versteckter) FuBweg zwischen Planck- und Stuttgarter Str. der Uber das
Gelande der Firma Behr fuhrt.

An der Stuttg. Str. liegt zudem noch ein Wohnhaus, das im Zuge der Bau-
markterweiterung abgebrochen werden muss.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Grundsatze der Planung

Grundlage fur den Rechtsplanentwurf ist der stadtebauliche Entwurf der
Firma der Firma RS-Plan vom 06.05.2011 (siehe Anhang 2).

Der Geltungsbereich fur die Bebauungsplananderung wurde (mit ca. 41.100
m?) etwas groRRer als das eigentliche Vorhabengebiet flur den Einzelhandel
gewahlt. Dies hat primar formale Grunde (einfache Grenzen zwischen un-
terschiedlichen Bebauungsplanen und Abstimmung der Festsetzungen).
Zudem wurde das Plangebiet gegeniiber der 2. Anderung im Bereich des
geplanten Kreisverkehrs vergrofiert. Damit sind auch (geringfligig) landwirt-
schaftliche Flachen (auf der Sudwestseite der Stuttg. Str.) betroffen.

Festsetzungen im Einzelnen

Gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan ergeben sich folgende Ande-

rungen:

- Die Uberbaubaren Flachen werden neu angeordnet in Abstimmung mit
dem o. g. stadtebaulichen Entwurf.

- Die Parkplatzflachen werden etwas vergroRert (ca. 308 St gegenuber
vorher 272 St). Dadurch wird das Behrgelande etwas verkleinert.

- Die Erschliel3ung fur den Kundenverkehr wurde grundsatzlich geandert.

Die nordliche Anbindung zur Plankstr. entfallt. Der Kundenverkehr wird
ausschlieBlich Uber die Stuttgarter StralRe abgewickelt. Dafur wird ein
Kreisverkehr vorgesehen.
Der 4. Arm ist fur die Anbindung des gemaf FNP — Fortschreibung ge-
planten Wohn- und Gewerbegebietes ,Auweingarten, Galgenfeld* vor-
gesehen. Dies begunstigt eine abschnittsweise Erschliellung des Neu-
baugebietes und entlastet die weitere Anbindung auf Hohe der Planck-
stral3e. Der 4. Arm wird aber erst mit der tatsachlichen ErschlieRung
des Neubaugebietes realisiert. Eine sofortiger Bau wirde zu unnétig
hohen Eingriffen in die angrenzenden Ackerflachen fuhren.

- Mit dem Kreisverkehr und dessen Mittelinseln entsteht fur Fullganger
eine gute Querungsmaoglichkeit der Stuttg. Str.. Der bisherige zentrale
FuBweg entfallt. Daflir kann der bestehende Fullweg zwischen Behrhal-
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le und Behrparkplatz durch die Allgemeinheit genutzt werden. Im B-Plan
wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,FuRweg,,
festgesetzt. Damit wird eine Fulwegebeziehung Wolfsberg - Schel-
menhalde ermoglicht (Naherholung). Spatestens mit einer Siedlungser-
weiterung Auweingarten ware dies sowieso vorgesehen (Uber den be-
stehenden Fullweg nordwestlich des Helagelandes.

- Mit dem Wegfall der nordlichen Anbindung des Baumarktes an die
Planckstr. ergeben sich Anpassungen im Bereich des Parkierungsstrei-
fens entlang der Planckstr..

- Fur die GRZ wurde ausnahmsweise eine Uberschreitung bis 0,85 (an-
statt 0,8) eingeraumt, wenn zum Ausgleich fur die zusatzlich versiegelte
Flache eine doppelt so grolde Dachflache (extensiv) begrtint wird.

- Fir die Grinordnung ergaben sich gewisse Modifizierungen (innere pri-
vate Pfg-Flache anstatt 6ffentliche Verkehrsgrunflache). Die Grundzige
wurden aber beibehalten.

- Auf die Notwendigkeit von Larmschutzmal3nahmen wurde unter Ziffer 4
Hinweise eingegangen. Eine verbindliche Festsetzung macht keinen
Sinn, da die Notwendigkeit sich aus der konkreten (zuklnftigen) Nut-
zung ergibt. Dies ist regelmallig Gegenstand eines Baugenehmigungs-
verfahrens.

Die Regelungen zum Sondergebiet / Einzelhandel wurden beibehalten. Es
wurden die von Globus gewunschten Flachen ubernommen. Damit wird
vermieden, dass durch nachtragliche Verschiebungen bei den Verkaufsfla-
chen der einzelnen Sortimente Konflikte mit den Zielen der Raumordnung
oder dem stadtischen Einzelhandelskonzept auftreten. Die Einzelhandels-
untersuchung hat fur die kritischen (zentrenrelevanten) Sortimente wegen
den Auswirkungen eine Spannbreite untersucht um nachzuweisen, dass
auch fur den ungunstigeren Fall noch die Ziele der Raumordnung gewahrt
bleiben. Gleichwohl werden die Festsetzungen zu den Flachen flr zentren-
relevante Sortimente eng gehalten um (nachteilige) Auswirkungen auszu-
schlielRen.

Ebenfalls beibehalten wurden die Gebaudehohen.

Der Anlieferverkehr erfolgt wie im ersten Konzept Uber die dstliche Planck-
strale (heutige Hauptzufahrt der Kunden).

Mit der zusatzlichen Inanspruchnahme von Behrgelande wird ein Teil der
Behrstellplatze zur Stuttgarter Stral3e verlegt. Die bestehende, aber weitge-
hend geschlossene Notzufahrt, kann zukunftig eingeschrankt genutzt wer-
den (ohne Linksabbieger). Die Firma Behr sieht diesen Parkplatz fur die
Spatschicht vor. D. b. die Zufahrt wird fast ausschlieRlich um ca. 14:00 und
22:00 genutzt. Damit sind nennenswerte Beeintrachtigungen auf der Stutt-
garter Stral3e nicht zu erwarten. Dies ist nicht Gegenstand — aber Folge des
B-Planes.



6.

Begriindung zu ortlichen Bauvorschriften

Die bisherigen Regelungen werden beibehalten.

Dies qilt auch fur die Ausnahmeregelungen zu héheren Abgrabungen und
Stlitzmauern fur den Bereich des SO - um einen Betrieb auf einer Ebene zu
ermoglichen. Ebenso wurde die Ausnahme bezlglich der hoheren Einfrie-
digung im SO fir den Bereich der Anlieferung und des Lagers beibehalten
(Unterbindung des (insb. firmeninternen) Diebstahls).

Umweltbericht, Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Da die Bebauungsplananderung nach § 13a BauGB erfolgt, ist weder eine
Umweltpriafung noch eine Eingriffs- Ausgleichsbewertung erforderlich. Im
Ubrigen &ndert sich durch diese Bebauungsplananderung nichts Wesentli-
ches im Hinblick auf Umweltbelange.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die nordliche Anbindung zur Planckstralle entfallt. Hier erfolgt ein kleiner
Ruckbau der bisherigen Zufahrt.

Zur Stuttgarter Stralle entsteht eine neue Anbindung (Kreisverkehr). Wie
bereits beschrieben wird zunachst nur ein dreiarmiger Kreisverkehr gebaut.
Mit der Realisierung des gemaly FNP Fortschreibung vorgesehenen Wohn-
und Gewerbegebietes Auweingarten, Galgenfeld stdwestlich der Stuttgar-
ter Strale wird der 4. Arm hergestellt.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden.
Folgeverfahren, Realisierung

Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Firma Globus erwirbt die
Erweiterungsflachen direkt.

Die Kosten der Gutachten tragt die Firma Globus.

Zur Realisierung der ErschlieBungsmalinahmen bedarf es eines Vertrages
zwischen Stadt, Kreis und der Firma Globus in dem insbesondere folgende
Punkte zu regeln sind:

Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze.

Durchfiihrung und Kostentragung der baulichen Anderungen an der Stutt-
garter Str. (einschlieRlich Parallelfeldweg), an der Planckstralle und am
FuBweg (Behrareal).

Kostentragung aller mit der ErschlieBung zusammenhangenden Mal3nah-
men.

Finanzielle Ablosung der Mehrkosten bei der Strallenunterhaltung, die
durch die baulichen Anderungen entstehen.

Ablose fur den 4. Ast des Kreisverkehrs, der vorlaufig nicht gebaut wird.

Die Kosten tragt letztlich die Firma Globus.

10



10. Stadtebauliche Daten (ca. — Werte)

Bestand Anderung alt | Anderung neu
B-Plan 2010
ha % ha % ha %

Plangebiet 4,11 100 4,11 100 4,13 100

Baugebiete 3,05 74 3,05 74 3,10 75

davon GE 1,61 39 0,76 18 0,46 11

SO 1,44 35 2,29 56 2,62 64

Verkehrsflachen 1,06 26 1,06 26 1,05 25
einschl. Verkehrsgrun,
Feldweg und FulRweg

Aufgestellt: Stadtplanungsamt, Vaihingen an der Enz, 06.06.2011 / 23.11.2011
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Anhang 1

Sortimentsliste zur geplanten Erweiterung Baufachmarkt Vaihingen, STAND:
17.11.08

NICHT INNENSTADTRELEVANTE SORTIMENTE

POS.) SORTIMENT GEPLANTE FLACHE (m?):

A) GARTEN INNEN ca. 130m?2
Zimmerpflanzen, Topfe, Wassertechnik, Motorgartengerate etc.

B) ZOO ca. 250m?
Lebende Tiere (Vogel,Fische,Nager etc.), Kafige, Zubehdr, Tiernahrung etc.

C) CAMPING - STANDARD ca. 30m2
Grills, Grillzubehor, Zelte, Sonnenschirme etc.

D) CAMPING - MOBEL ca. 60m?2
Campingtische / -stlihle (Kunststoff / Holz), Auflagen, Kinderstihle, Liegen etc.

E) CAMPING - POOLS ca. 30m2
Pools (Aufblaspools + feststehend), Kinderpools, Poolchemie, Filter, Zubehor etc.
F) GARTEN AUSSEN ca. 900m?2
Freilandpflanzen, Pflanztépfe, Erden/Torf, Regentonnen, Brennstoffe etc.

G) AUTOZUBEHOR / AUTOPARK ca. 900m?2
Ole, Batterien, Pflegeartikel, Scheibenwischer, Filter, Pannenhilfe etc.

H) MOTORFAHRZEUGE ca. 55m?
Motorroller, Helme, Bekleidung, Ersatzteile, Zubehor etc.

I) FAHRRADER / FAHRRADZUBEHOR ca. 50m?2

Herren-/Damenfahrrader, Kinderfahrrader, Rennrader, Mountainbikes, Fahrradzube-
hor etc.

J) EISENWAREN ca. 420m?
Schrauben/Nagel, Profile, Beschlage, Konsolen, Briefkasten, Regale etc.

K) WERKZEUG ca. 400m?2
Hand-/Elektrowerkz., Fliesenlegerwkz., Werkstatt, Schwei3en, Druckluft etc.

L) LEUCHTEN ca. 340m?2
Wand-/Deckenleuchten, Wohnraumleuchten, Halogen, Leuchtmittel etc.

M) ELEKTROINSTALLATION ca. 200m?2
Inst.-material, Kabelkanal, Verteilungen, Schalterserien, Sicherungen etc.

N) TAPETEN ca. 350m?
Rauhfaser-/Vlies-/Papiertapeten, Glasfaser, Kleister, Deckenplatten etc.

O) TEPPICHE ca. 100m?2
Meterware Teppich, abgepasste Teppiche, Kinderteppiche, Laufer, Briicken etc.

P) FARBEN ca. 350m?
Lacke, Lasuren, Dispersionen, Malerzubehor, Verdunnung etc.

Q) SANITAR ca. 820m?2
Armat., Keramik, Installation, Heizung, Solar, Ofen etc.

R) KUCHEN ca. 65m?
Komplettklichen, Miniklichen, Spulen etc.

S) FLIESEN ca. 400m?2
Wand-/Bodenfliesen, Dekore, Granit, Fensterbanke, Silikon etc.

T) FLIESENCHEMIE ca. 230m?2
Fliesenkleber, Silikon, Haftgrund, Chemieartikel etc.

U) HOLZ INNEN ca. 500m?2

Mobelbauplatten, Lamellentiren, Laminat, Parkett, Paneele etc.
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V) HOLZ AUSSEN ca.

Sagerauh, Hobelware, Profilholz, Verlegeplatten, Schaltafeln etc.

W) BAUELEMENTE ca.
Hausturen, Fenster, Treppen, Zimmerttren, Rolladen, Markisen etc.

X) GARTENHOLZ ca.
Blumenkibel, Sichtschutz, Gartenhauser, Kantholzer, Gartenzaune etc.

Y) BAUSTOFFE ca.
Sackware (Zement etc.), Gipskartonpl., Dammstoffe, Dacheindeckung etc.
Z) GARTENBAUSTOFFE ca.
Verbundsteine, Pflanzringe, Mauersysteme, Trittplatten, Porphyrplatten etc.
ZA) EISENWAREN AUSSEN ca.

Schub-/Sackkarren, Schaufeln, Geruste, Leitern, Siebe, Mortelktbel etc.

ZB) DIVERSE AKTIONSARTIKEL (WEITESTGEHEND SORTIMENT) ca.

Import-Werkzeug, ,1€“-Artikel, Abverkaufe, Saisonware im Kassenbereich

ZC) RAND- UND ERGANZUNGSSORTIMENTE ca.

550m?

500m?

350m?

800m?

700m?

120m?

50m?2

50m?2

SUMME KERNSORTIMENTE: ca. 9.700m?

INNENSTADTRELEVANTE RANDSORTIMENTE (ca. 3 % der Gesamt-VK-Flache

300m3):

POS.) SORTIMENT GEPLANTE FLACHE (m?):
A) BUCHER ca. 5m?
Auto-Reparaturanleitungen etc.

B) PAPIER / SCHREIBWAREN ca. 5m?
Druckerpapier, Grul3karten etc.

C) GARTEN INNEN - FREIZEITARTIKEL ca. 15m?
Schlitten, Schlauchboote, Balle etc. nur saisonal

D) BEKLEIDUNG / LEDERWAREN / SCHUHE ca. 256m?
Arbeitsbekleidung, Werkzeugtaschen aus Leder, Sicherheitsschuhe etc.

E) BASTEL-/ GESCHENKARTIKEL ca. 20m?
Bastelartikel, Dekoartikel, Glas, Porzellan, Keramik etc.

F) ELEKTROKLEINGERATE / UHREN / TONTRAGER ca. 15m?
Kleingerate, Wetterstat., Batterien, Klimager., Uhren, Aktions-Tontrager etc.

G) HAUS+HEIMTEXTILIEN ca. 95m?
Gardinen, Zubehor, Haus-/Heimtextilien etc.

H) KURZWAREN ca. 5m?
Kurzwaren, Wolle, Garne, Strick-/Nahnadeln, Knopfe, Zubehor etc.

1) BILDER / RAHMEN ca. 5m?
Bilder, Bilderrahmen, rahmenlose Bilderhalter, Passepartouts etc.

J) SANITAR — BADTEXTILIEN ca. 15m?
Badteppiche, Vorleger, Anti-Rutsch-Matten, Duschvorhange etc.

K) LEBENSMITTEL / GETRANKE (in Kassenzone) ca. 5m?
Aktionskuhlschrank fur Erfrischungsgetranke, Eis

L) HAUSHALTSWAREN ca. 85m?
Haushaltswaren, Grol3kunststoff, Tlcher, Reiniger, Wasch-/Putzmittel etc.

M) SANITATSWAREN ca. 5m?
Verbandskasten etc.

SUMME RANDSORTIMENTE: ca. 300m?
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