- | \&A / DIE GROSSE KREISSTADT ZEICHENERKLARUNG 4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB), HINWEISE
o= ° 4 VAIHINGEN AN DER ENZ b Bowa i (3 ) S s T4 150 — o— v Furstckagonia
\ %

\ \ KebhlstraB Fallschema der Nutzungsschablone 2382 Flurstacksnummer (Bsp.)
enistrabe 3287
\ T e rYY,rY—_,—_—_—_ = proj. Flurstiicksgrenzen
\ Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
' B e b a u u n g S p I a n GRZ=Grundflachenzahl . / best. Gebaude mit Hausnummer

~
A - y

Bauweise Dachform, Dachneigung 233 best. im Héhenlinien (Bsp.)

> "Unter den Weingéarten"

_______ best. 0,5m Hdéhenlinien

W@ - —~<<y 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)
2636/3 2636/5 best. Boschung
2636/6 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
@ Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
2636/ Zone |IIB hier: Zone 1lIB
262314 Z=ll Zahl der Voligeschosse  Z=|| als Hochstgrenze (§§ 16, 20 BauNVO) 5. PRINZIPSKIZZEN ZU DEN DACHFORMEN (SIEHE AUCH TEXTTEIL)
0.4 Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO) WA 2 Z=1I, SD 30-38° WA3 Z=1, SD 30-38°

O A A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig (§ 22 BauNVO)

Bezugshdhe
Baugrenze
\ﬁberbaubare Grundstiicksflache (§23 BauNVvO)

max. 6.2 m
max. 1,0 m
max.
40m
max. 85 m

Bezugshdhe

2636/7

2636/2

-o—90—9o—0o 000 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
A e e e A Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
%ﬂ'i Bezugshohe in m 0.NN (Bsp.)
O :::ER:EREE:::: Mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 (1) 21 BauGB)

i 6o | Umgrenzung von Flachen far Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (§ 9 (1) BauGB)
Q)
Pflanzgebot fir Einzelbdume, 1 Baum je Baugrundstiick ohne Standortfestlegung

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

SD, DN 30-38° Satteldach, Dachneigung hier 30-38°
Hauptfirstrichtung
°
[TITTTIIIITT IOIleal'lel 1 Statzmauer als Boschungsabfangung (max. Hohe G.NN siehe Planeinschrieb)
Gefertigt: Vaihingen an der Enz, den 21.06.2013
V2/P13006.PIC
1 1 == STADTPLANUNG
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€= INGENIEURVERMESSUNG
7| Franckstr. 38, 71665 Vaihingen a.d.Enz, Postfach 1350, 71656 Vaihingen a.d.Enz
Tel.: (070425 5653, Fax: (07042) 13811, E-Mail: info@schwarzingenieure.de
1.10 Fldchen fir unterirdische Stitzbauwerke und von Béschungen zur Herstel- 2.2 Einfriedungen an 8ffentlichen Verkehrsfldchen (§ 74 (1) 3 LBO) Kreis LUDWIGSBURG Abschrift
TEXTTEIL lung des StraBenkdrpers (§ 9 (1) 26 BauGB) ( )
. . . Es sind nur lebende Einfriedungen Hecken) zuldssiqg. Vorzugsweise sind i
und 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplon Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrs— heimische Arten zu verwenden. In lebenden Einfriedungen sind Maschen- GrOBe Kre|SStadt VAIHINGEN AN DER ENZ
" i 4 "o ihi fldchen angrenzenden Grundsticken wunterirdische Stitzbauwerke in einer drahtzdune bis 1m Héhe zuldssig mit mind. 0,5m Abstand zu den d&ffent-
Unter den Welngarten n chhlngen an der Enz Breite von 0,2m und einer Tiefe von ca. 0,5m erforderlich, auBBerdem ent— lichen Verkehrsfldchen. Gemarkung VAIHINGEN AN DER ENZ
'n Era d Bl oh rd fol d fost t2t stehen Béschungen (als Einschnitts— und Auffiillbdschungen) die im Bebau— ) 3 Stit Ab b AUt Fil | (S 74 (1) 3 LBO)
n ctrganzung der anzeicnnung wir olgendes r1esigeselzi: ungsplan nicht darstellbar sind, weil nur Bdschungen mit max. 0,5m ent- . iitzmauern, grabungen, Auffiil lungen - ] 0
stehen. Die Stitzbauwerke und die Bdschungen sind von den Angrenzern zu Bebauungsplan und ortIIChe BauvorSChrlften
1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BOUNVO) dulden, soweit sie nicht in die Geh—, Fahr— und Leitungsrechtfldchen Die Stitzmauernhéhen an den Grundsticksgrenzen sind bis zu 1,0m Hdhe
) eingreifen. zuldssig. Dariiber liegende Fldchen sind abzubdschen. Die maximale Mauer— "Unter den We-n n rten“
: _ oberkante an der Sildwestgrenze des Beb.— Planes ist im zeichnerischen g
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 1-15 BauNVv0) 1.11  Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB) Teil auf Meter iiber NN angegeben. I d
ﬁnggggigg:Iwgﬂggeg?é%UEgWReng géﬂﬁsggleb§{m(gﬂqﬂéd (6) BouNvO. Nicht Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldeanlagen, Breitbandkabel, u.A.) 2.4 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen (§ 74 (1) 3 LBO) Beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB
zuldssigg sind Ldden, Schank— und Speisewirtschaften. Auch ausnahms— sind unterirdisch zu fihren. . . . . . . g gem.
weise nicht zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Stellpldtze wund Zufahrten sind mit wasserdyrchidssigen Materialien Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen umgrenzt:
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube- : : (Pflaster) und mit Gras durchwachsenen Beldgen (z.B. Pflaster mit Rasen- Im Westen durch die Flst. 2623/13 und 2633/1
trieb d Tankstell ’ ’ 2. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen) herzustellen. . : o
rrebe und fankstelien. Im Norden durch die StraBe "Unter den Weingarten®, Fist. 2633
2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO) 2.5 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) 2 LBO) Im Osten durch Flst. 2623/8
i - Im Siden durch die Fist. 7846 bis 7850
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 -21a BauNvO) 2.1.1 Ddcher, Dachaufbauten, Quergiebel, Dacheinschnitte, Dachfenster Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze nachzuweisen. Die Stellplatzberech- Mit Inkraf di B | im Gel ich all
1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl wund die Die B . . N . . . . " L . | . nung ist auf ganze Zahlen zu runden. it Inkrafttreten dieses ebauungspfanes treten im Geltungsbereich alle
Anzah| der Vol lgeschosse (s. Planeinschrieb) und die max. Gebdudehdhe ie Begriffe "Dachfldchen", GebGudeldngen" u. "Gebdudeseiten" beziehen ) 6 ord ‘driakeit § 75 L8O bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.
(Trauf- und Firsthdhe) festgesetzt. sich jeweils auf das Einzelhaus oder die Doppelhaushdlfte im WA2. . rdnungswidrigkeiten ( ) BESTANDTEILE: Lageplan MaBstab 1:500, Zeichenerkldrung, Textteil
s : : = i = : : 2.1.1.1 Dachform und Dachneigung Zuwiderhandlungen gegen die 8rtlichen Bauvorschriften kénnen gemdB § 75 . . R ;
1.2.2 Egggéggﬁzss?ﬂggggzﬁﬁghéiéFﬁin?es?gé:gigﬁhe iber NN (ndherungsweise die ‘ ‘ ) (3) 2 LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden. ANLAGEN: Begriindung zum Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften
Die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut) der Geb&ude Im WAT-3: Sotteéqocthlﬁ 30° =38 . |B§'h Dgﬁpglhossegn ,und HSUSQ&UpﬁE”
darf im WA1+2 hdchstens 6,2m und im WA3 hdchstens 4,0m iber dieser Be- muss dig Pagnnelgung  glerch mi . del vachne|gung des tachbarn 3 Hi : Es gelten
zugshdhe Iiegen. Die Firsthohen dirfen im WAT+2 max. 11,0m und im WA3 S fincey cottelddchern sind die Dachneigungen symmetrisch ' 'nweise - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. |
max. 8,5m iber dieser Bezugshohe liegen. Der Dachiiberstand an den Giebelseiten darf max. 0,5m betragen. 3.1 Planunterlagen, top. Geldndeaufnahme: g 24114)’ zuletzt %eénde(ré aravzgjo_7-§01|:1 (dBGBé. LS- 11509)h 23. J
; ; Garagen sind mit begriintem Flachdach auszufilhren. - aunutzungsverordnung (Bau i. d. F. der Bekanntmachung v. 23. Januar
1.3 Egﬂn$6§? und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 ) ) ) Die Planunterlagen sind im MaBstab 1:500 nach Ausziigen aus dem Liegen-— 1990 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993
2.1.1.2 Gauben, Dacheinschnitte, Quergiebel schaftskataster erstellt. . ) ) - Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) v. 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Im WA1 sind Einzel— bzw. Doppelhdu— . Die Hohenaufnahme wurde durch das Biiro Schwarzingenieure, zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)
ser, im WA2 sind Doppel— bzw. Reihenhduser festgesetzt. Im WA3 sind Ein- L'"Sl\év’;:g sind Gauben als Flach—, Schlepp—, Sattel- oder Tonnendachgaube Vaihingen a.d. Enz erstellt. - Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. v. 05.03.2010
éﬁl?iﬁs‘é?eféiﬁgfiiiitm ggiergegédﬂgéfscﬁggm;e (bis max. 5,0m Breite) 3.2  Bodenschutz: (GBI. BW Nr. 7, S. 358) zul. geéndert am 25.01.2012 (GBI. BW Nr. 3, S. 65)
Y ’ Die angegebenen Abstdnde werden parallel zur Dachfldche gemessen; mafBge—
1.4 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNV0) bend fir Gauben und Quergiebel sind die GuBeren Schnittlinien (bzw. der Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge- VERFAHRENSVERMERKE
) ) obere Schnittpunkt beziigl. First) mit dem Hauptdach. Die Traufe ist der setzes, insbesondere die §8§8 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sinne ) )
Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebdude oder Gebdudeteile handelt Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand. gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz Als Entwurf gemaB § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 09.08.2013 bis 17.09.2013
nur innerhalb der GUberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssiq (§14(1) Satz . . . . des Bodens és. Beiblatt). Auslegung bekannt gemacht am 01.08.2013
3'30uV0) | Ausnofmsne 1se 131 auBerholb disser Fliche js Grundstick ein T Gavbeng, dechelnsenitle o, Quergishel dirien ingseeant 50 % 5.3 Wasserschutzgsbiet:
Gebdude mit max. 15 m® umbautem Raum zuldssig. dErfer micrt a0 4ol iben Ducktiaeha sain 9 ' 9 ' Als Satzung gemaB § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 21.11.2013
= " & - Mindestabstdnde und Anordnung: Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone |IIB des Wasserschutz- ; ihi
1.5 gée:épig5233 B:gﬁ&8§Chte Stellpldtze und Garagen (5 9 (1) 4 BauGB und Fir Gauben o. Quergiebel: 1,0m vom First, 1,5m vom Giebel gebietes "Vaihingen" (WSG — Nr. 118-119). SPSge“”“%L Va?nngenan der Enz, den 22.11.2013
) (auch bei versetzten Doppelhdusern), Gauben 0,5m von der Traufe. urgermeisteram
Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der ({iberbaubaren Die Dachneigung o. Firste der Gauben und Quergiebel dirfen 3.4 Grundwasser:
Grundstiickfldche oder in den als Garagenfldche (Ga) gekennzeichneten nicht vom Dach aus ansteigen. Der Quergiebel muss senkrecht . . . )
Fldchen zuldssig. zum Hauptfirst liegen. Fur Dacheinschnitte: 1,0m vom First, Fir eine evtl. erforderliche Grundwasserbenutzung (Able|tur_19 wdhrend der )
0,5m vom Giebel (auch bei versetzten Doppelhdusern), 0,5m von Bauzeit, Umleitung wdhrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsdtz— gez. Reitze
1.6 Zah| der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) 6 BauGB) der Traufe. lich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. £Eine dauernde Grund- (Burgermeister)
) wasserabsenkung ist nicht zuldssig. BaumaBnahmen, welche lediglich punk- .
Im WA1 und WA2 sind bei FEinzelhdusern maximal 4 Wohnungen bei Doppel— Dachaufbauten und Dacheinschnitte in 2. Reihe sind unzuldssigq. tuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Griindungskdrper, Verbaukérper, Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Kraft getreten am 12.12.2013
haushdlften und Hausgruppen je Einheit maximal 2 Wohnungen zuldssig Erdwirmesonden) bediirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Im WA3 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen zuldssig ’ 2.1.1.3 Dacheindeckungen Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies gem. § 37 Vaihingen an der Enz, den 12.12.2013
) (4) WG dem Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten Biirgermeisteramt ’
1.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden Im WA1-3 sind zur Dacheindeckung Ziegel und Betondachsteine in roten und sind dann bis zur Entscheidung des Landratsamtes einzustellen. urg
) Natur und Landschaft (§ 1a und § 9 (1) 20 BauGB) ! rotbraunen Tdnen sowie Dachbegrinungen zuldssig. Fir Dachaufbauten kdén—
' nen auch nichtgldnzende Metalle verwandt werden. 3.5 Denkmalpflege:
Auf den Grundstiicken anfallendes Oberfldchenwasser ist, soweit mdglich, " . . . v ey ez. Reitze
auf den Grundstiicken selbst zu versickern oder zu verwenden (Zisterne 2.1.1.4 Dachvorspriinge Bei Funden ist It. § 20 und § 27 DSchG das Regierungsprésidium Stutt- gez. \
Brauchwasserkreis|auf) ' gart, Ref. 86 — Denkmalpflege zu informieren (Tel. 0711-904-0). (Bargermeister)
’ Dachvorspriinge diirfen die Baugrenzen um max. 0,5m {berschreiten.
"o eriinordnung (59 (12 BGUGB) 2.1.2 Solaranlagen Planbearbeiter: Flursticksgrenzen und Flursticks-
Je Grundstiick ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen. Solaranlagen auf Déchern und an Hauswdnden sind zuldssig. Auf Déchern nummern richtig aus dem Liegen-
1.9 Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) 21 missen sie entweder in die Dachfldche integriert werden oder mit glei— schaftskataster entnommen.
’ BauGB) ! cher Neigung aufliegen.
213 F Vaihingen an der Enz, den 21.06.2013
Die mit einem Gehrecht (GR), Fahrrecht (FR) bzw. Leitungsrecht (LR) ge- S assaden
kennzeichneten Fldchen sind mit Geh—, 'Fohr= und Leitungsrechten zugun- Verkleidungen aus Metall oder reflektierende Materialien sind nicht zu-
sten der Baugrundsticke im Geltungsbereich zu belasten. ldssig. Grelle Farben, Leucht— oder Metallic—Farben sind nicht zuldssig. gez. U. Schwarz gez. U. Schwarz
SCHWARZ INGENIEURE, berat. Ing. u. fr. Stadtplaner vermessungst. Sachverst.
Dateiname: V2\P13006.PIC




