1l

SD 20-30°

3169/2 5

317642

31732

3177 :

BAULPL., HEILIGKREUZ"

Sl GEN.: RP/NW 25.4.195%

3173174

3174/1

N

\ -~ \ ()
O
\ o
\ o N

\‘

(@)
LA
\ Toan
v e
\"a L) Q

\ O

4
\ %)
®

BAULPL. ,HEILIGKREUZ "
GEN.: RR/NW 25.4.1958

3096 \
\ 3190/1

3198/1
,‘ 3199/1
AR A No
3194
BAULINIENPLAN , HEILIGKREUZ" :
5 GEN.: RP/NW 25.4.1958 \\
QA

3197 /1

VAlHINMDER ENZ | PLB. 14
®
- %B@UNGSPLAN Mglstah
~7WISCHEN EICHENDORFF -
- UND GOETHESTRASSE 1:500
0Bl
® 5 5
=~ 32001 o IR
) ; ; 5 8.6.77/
N\ " 3197/2 - : .0 H Rk
b~ NS : ‘ Datum:
3 W% Vaihingen a.d.Enz |/ 27.09.1995
-  PLANGRUNDLAGE ERGANZT

\ _ STADTPLANUNGSAMT 1281994 / RO

ZEICHENERKLARUNG

Textbezug
- 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BAUGB, BAUNVO)
Art und MaR der baulichen Nutzung, 8 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) ikl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (88 16, 18 BauNVO)

FH 256,6m Firsthohe in Meter (iber NN als Héchstgrenze (88 15, 18 BauNVO) 1.2
2.3 Grundflachenzahl (GRZ, §8 16, 19 BauNVO) 1.9

GeschoRfidchenzatl IGEZ, §5 16; 20 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2 BauGB

0 offene Bauweise (8§ 22 (2) BauNVO)
a abweichende Bauweise (8 22 (4) BauNVO) 1.3
e Baugrenze (8§ 23 BauNVO)

"™ ™ ™ "1 FElichen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

TG/Ga Tiefgaragen / Garagen bzw. liberdachte Stellplatze 1.4
VA Zufahrt Tiefgarage 1.7

Verkehrsflachen, (8 9 (1) 11 BauGB) - die Eintei-
lungen sind nicht verbindlich

Fahrbahn
Gehweg

offentliche Griunflache als Bestandteil von Verkehrs-
anlagen gemafl § 127 (2) 4 BauGB

Abgrenzungen

—e—a—e—s— Art der baulichen Nutzung und Bauweise sind unterschiedlich
S¢S Abgrenzung unterschiedlicher Firsthohen

mm mmw mmGrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB)

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 73 LBO I.V.M. § 9 (4) BAUNVO)

44— Hauptfirstrichtung 2.1
SD (20°-30°) Satteldach, Dachneigung 2.1
3. HINWEISE

267.02 Kanaldeckelhéhe (entnommen aus "Allgemeinem Kanalisationsplan™

Bestand 1978)

TEXTTEIL
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (8§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe), 4 (Gartenbaubetriebe), und 5 (Tankstellen) BauNVO sind gemal’
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, 83 16-21a BauNVO)
Die zulidssige Grundfldchenzahl (GRZ) darf durch Anlagen gemaR 8 19 (4)
BauNVO bis GRZ 0,4 (iberschritten werden. Ausnahmsweise kann die zulassige
Grundflachenzah! mit einer erdiiberdeckten Tiefgarage (mindestens 80 cm
Erdiiberdeckung) und Stellpldtzen mit Schotterrasen bis GRZ 0,45 Uberschritten
werden.
Die maximal zulissige Traufhéhe (TH) betrdagt bei eingeschossiger Bauweise tal-
seits 6,5 m, bei zweigeschossiger Bauweise (talseits) 8,0 m und bergseits gene-
rell 3,5 m.
Die Traufhohe wird gemessen zwischen der zukinftigen Gelandeoberkante
(unter Beriicksichtigung von Ziffer 2.5 Satz 1 und 3) und dem Schnittpunkt
Dachhaut und AufRenwand.
Bei paralleler Anordnung der Traufe zu den Héhenlinien kann ausnahmsweise die
Traufhdhe bis maximal 1/3 der Geb#dudeldnge Uberschritten werden. Hierauf ist
auch der Ortgang von Cuergiebeln (entsprechend Ziffer 2.1) anzurechnen.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, & 22 {4) BauNVO)
Abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, mit maximal 256 m Gebdude-

lange.

1.4 Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB, 3.12 BauNVO)
Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und der daflr besonders festgesetzten Flachen zulassig.

1.5 Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - soweit es sich um Gebdude oder

Gebiudeteile handelt - sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

1.6 Hoéchstzahl der Wohnungen (& 9 (1) 6 BauGB)
In Einzelhdusern sind héchstens vier Wohnungen zulassig.
In Doppelhdusern sind pro Doppelhaushalfte hochstens zwei Wohnungen zu-
lassig.
In Hausgruppen ist pro Einheit héchstens eine Wohnung zuldssig.

1.7 Ein- und Ausfahrten (8 9 (1) 4, 11 BauGB)
Ein- und Ausfahrten zu Tiefgarager, Garagen und Stellplatzen dirfen in der
Summe maximal 50 % der Grundstiicksbreite (bezogen auf die jeweilige offent-
liche Verkehrsflache) in Anspruch nehmen.

KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ, STADTTEIL VAIHINGEN PLB 1.4

BEBAUUNGSPLAN "ZWISCHEN EICHENDORFF-
UND GOETHESTRASSE Il. TEIL"

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auler Kraft, insbesondere der Baulinienplan "Heiligkreuz” gen. RP NW
25.04.19568.

| AGEPLAN M 1: 500, TEXTTEIL, ANLAGEN: Begrtindung, Schnitt

Fs gelten - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253) zuletzt gedndert am 22.04.1993

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt geandert am
22.04.1993

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. Teil 1, Nr. 3)
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28. November 1983 (GBI. S 770) zuletzt gedndert am 17.12.1990.

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf  gemaR § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 30.10.95 bis 1.12.95
Auslegung bekannt gemacht am 13.10.95

Als Satzung gemaR § 10 BauGB vom Gemeinderat beschiossen am 14.2.96

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 15.2.96
Blrgermeisteramt

gez.
i.V. Nestle

Das Anzeigeverfahren gemaR & 11 BauGB wurde durchgefuhrt. Eine Verletzung von
Rechtsvorschriften wurde vom Regierungsprédsidium Stuttgart mit Erla® vom 20.5.96
nicht geltend gemacht.

Anzeigeverfahren bekanntgemacht und in Kraft getreten am 7.6.96

Vaihingen an der Enz, den 7.6.96
Blrgermeisteramt

gez.
i.V. Nestle

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 73 LBO, § 9 (4) BauGB)

2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Aniagen (§ 73 (1) 1 LBO)
Dachform und Dachneigung: siehe Planeinschrieb.
Ausnahmsweise sind begrinte Pultdacher mit mindestens 15° Dachneigung und
Traufe auf der stdwestlichen Seite zuldssig.
Untergeordnete Flachdachteile (bis max. 20 % der Grundfldche) zur Gliederung
der Gebaude sind zulassig. Diese sind - soweit nicht als Terrasse genutzt - zu
begriinen.
Fur Garagen sind begrinte Flachdacher zulassig.
Firstrichtung, Giebel
Hauptfirstrichtung siehe Planeintrag.
Quergiebel/ Nebenfirste sind ausnahmsweise zuldssig, wenn der First min-
destens T m unter dem Hauptfirst ansetzt. Die maximale Giebelbreite darf 5 m
sein und in der Summe 1/3 der Traufldnge nicht liberschreiten. Zwischen den
Quergiebeln und zum Hauptgiebel ist ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten.
Dachaufbauten, Dacheinschnitte: Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Die Lénge
der Dacheinschnitte darf 1/3 der Trauflange nicht (Gberschreiten. Zum Giebel ist
ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten. Die Kombination von Dacheinschnitten
und Nebenfirsten auf der gleichen Geb&dudeseite ist nicht zuldssig.
Dachdeckung
Es sind nur naturrote und rotbraune Materialien sowie begriinte D&cher
(mindestens Dunnschichtbegrinung) zuldssig. Metallverkleidungen sind unzu-
lassig. In die Dachflache integrierte Solaranlagen sind unabhéngig von ihrer Farbe zuldssig.
Wandfldchen
Metallverkleidungen sind unzulassig.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (8 73 (1) 5 LBO)
Freiflachen, die nicht als Terrassen, Wege und Zufahrten genutzt werden, sind

mit standortgerechten Pflanzen gdrtnerisch anzulegen. Dies gilt auch fur Tief-
garagen.

2.3 Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Flachen (8§ 73 (1) 5 LBO)
Es sind nur lebende Einfriedigungen (Hecken aus standortgerechten Strduchern)

zulassig. In lebenden Einfriedigungen sind eingewachsene Maschendrahtzdune
bis 1 m Hohe zulassig.

2.4 Stiitzmauern
Stltzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Zur Abfangung
offentlicher Verkehrsflachen sind héhere Stlitzmauern zuldssig. Stiitzmauern
uber 0,3 m Hohe sind mit Natursteinen anzulegen oder zu begrinen.

2.5 Auffillungen und Abgrabungen
Sie sind auf dem Grundstlick so durchzufliihren, daR die gegebenen Gelédnde-
verhéltnisse moglichst wenig beeintrdachtigt werden und das MaR von 1,2 m
Gelandeverschiebung nicht Gberschreiten. Zur Unterbringung des Erdaushubs
sind ausnahmsweise hohere Aufflllungen zuldssig. Zwischen EichendorffstralRe
und der unmittelbar angrenzenden Bebauung darf bis StraRenniveau aufgefiillt

werden.
3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Das Plangebiet liegt in der Zone IIIA des Wasserschutzgebietes "Vaihingen".

3.2 Pro Wohnung sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 23. August 1995/ 27.09.1995
Stadtplanungsamt

gez.
i.A. Schmitt



