Kreis Ludwigsburg

Stadt Vaihingen an der Enz
Stadtteil Vaihingen, Plb. 1.3

Az. 61/621.41 Sch/se (vepigbeg.doc)

Begriindung zu.m Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP)
~Iglauer StraRe”

1. Erfordernis der Planaufstellung

Das Flurstiick 612/1, Vaihingen an der Enz - Kernstadt, Iglauer StraRe, stellt
sich derzeit als Baullicke dar. Es ist vorgesehen es mit 4 ‘Einfamilienhduser zu
bebauen. Nach dem hier geltenden Planungsrecht (Baulinienplan) wire trotz aus-
reichender GrundstlicksgréRBe die beabsichtigte, kleinteilige Bebauung in der
vorgesehenen Anordnung nicht zuldssig, obwohl es sich ansonsten in die Um-
gebungsbebauung einfugt. Mittels des VEP soll die planungsrechtliche Grundlage
(Neuverteilung der tberbaubaren Flache) fiir das Vorhaben geschaffen und dies
im Gbrigen konkretisiert werden.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Uberértliche Planungen und Rechtsverhéltnisse ,

Der Fldachennutzungsplan 1980 weist das Grundstiick als Wohnbaufldche aus.
Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Baulinienplans
~Zwischen Ensinger Weg und SteinbeisstraRe” (gen. RP NW 10.04.1954). Im
Ubrigen ist das Grundstiick planungsrechtlich als Innenberelch gemal & 34
BauGB einzustufen.

Ein 1970 eingeleitetes Verfahren zur Anderung des Baulinienplans (mit &hnli-
chem Inhalt wie beim vorliegenden VEP) wurde nicht weiterbetrieben.

2.2 Stadtebaulicher Bestand

Das leicht geneigte Baugrundstlick liegt hangseitig zur Iglauer StralRe. Zur Zeit
wird es Uberwiegend als Wiese genutzt mit vereinzelten Gehdlzbestinden. Die
Umgebungsbebauung présentiert sich als |- bis ll-geschossige freistehende
Wohnhduser mit 35° - 50° Satteldicher.

Im Westen grenzt jenseits des FuRweges der Friedhof an.

Die Iglauer StraBe weist als ca. 3 m breiter Weg (StichstraRe) einen provisori-
schen Charakter auf, Gber den lediglich die Wohnh&user Iglauer StraBe 2 und 5
erschlossen sind.

3. Planung

Die Neubebauung ist als ll-geschossige Einfamilienhiuser (eine Wohneinheit 'pro
Gebaude) mit 30° Satteldach in Form einer Hausgruppe sowie eines Einzelhau-
ses konzipiert. Die Firstrichtung entspricht der Umgebungsbebauung.

Die ErschlieBung erfolgt tber die Iglauer StralRe. Die Garagen konzentrieren sich
am Kopfende. Durch entsprechendes Zuriicksetzen der Garagenzeile ergibt sich
vor den Garagen jeweils ein Stellplatz. Der verbleibende private Streifen zur
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SATZUNGSTEXT

1. Geltungsbere1ch der Satzung gemaB der Darsteﬂung im Lageplan M. 1 /500 e .
vom 20.10. 1997 Flurstuck Nr. 617/1 und 617 :

- Bestandteil der Satzung ist der =
Vorhaben- und ErschheBungsplan % Iglauer StraBe
bestehend aus: .

o

- Lageplan M. 1 500 vom 20. 10 1997
- Nachweis von Grundﬂache und GeschoBﬂache 2

:\ufgeste‘llt Vo'm Ingemeurbf.iro 'Uwe Schwarz‘, thiﬂgen/ Enz

= Erlauterungsbencht vom 20. 10. 1997 ;

- Lage der Baukérper / Grundrisse EG M. 1: 200 vom 20. 10 1997

- 2 Schnitte M. 1:200 vom 20.10.1997 :

- Dachaufsicht mit Frelﬂachengestaltung M 1:200 vom 20.10. 1997 ;

- 2 Sr_raBenab\mcklungen / Ansichten - Fqueg Sch.loBbergstraBe und
Iglauer StraBe - M 1: 200 vom 20.10. 1997 :

Aufgestellt vom Archltekturburo Erwm Knodel & Partner Valhmgen/ Enz ;

AN S,

3. Festsetzungen zum Flst. Nr 612 (Iglauer StraBe emschhethh Fqueg zur | :
SchloBbergstraBe) gemaB § 7 (1) BauGB -MaBBNG und § 9 (1) 11 BauGB S

StraBenverkehrsﬂache - s o " e l. - ’;/ :
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestxmmung : e e TOT
hier: Fqueg : 3 Vet e, T

4. Der Satzung belgefugt ist dle Begrundung zum Vorhaben— und_“

ErschheBungsplan vom 20.10. 1997

—\ufgestellt vom Stadtplanungsarnt Valhmgen/ Enz

:\ufgestellt'
V 'uhmgen/Enz den 20.10. 1997

Erwin Knodel & Parmer Dipl.-Ing. Fre1e Archltel\tenA
Spitalhof 2 - 71665 thmgen an der Enz



Iglauer StraRe ergibt in Verbindung mit der StraRe eine bescheidene Wendemdg-
lichkeit fiir PKW die angesichts der geringen ErschlieRungsfunktion ausreichend
ist. Das gleiche gilt fur den vorgesehenen Ausbau auf ca. 4 m Breite
(entsprechend den Grundstlicksgrenzen). Auf einen Ausbau entsprechend dem
Baulinienplan (4 m Fahrbahn, 2 m Gehweg, 10 x 8 m Wendeplatte) kann wegen
der geringen ErschlieRungsfunktion der Iglauer StraRe verzichtet werden - auch
um Eingriffe in ein bereits bebautes Grundstiick zu vermeiden. Deshalb wurde
die Iglauer StralRe (einschlieBlich FuBweg zur SchloBbergstrale) in den VEP ein-
bezogen.

Die Millentsorgung (am Tag .der Leerung) muf an der SteinbeisstralBe erfolgen.

Die in der Anlage dargelegten Vergleichsberechnungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung zeigen, dald die Baumasse hinsichtlich GRZ und GFZ an der oberen
Grenze bezlglich der direkten Nachbarbebauung liegt. Bei der gegebenen zen-
trumsnahen Lage ist die Ausnutzung aber nicht untypisch. Siehe auch Baube-
stand ndrdlich der SteinbeiRstralBe. Hinzu kommt, dal3 einerseits der Baulinien-
plan die angestrebte Ausnutzung in etwa ebenfalls ermdglicht hitte (z. B. in
Form von 2 ll-geschossigen Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage) und anderer-
seits der angrenzende Friedhof als groRe Griinflache ausgleichend wirkt.

4. Erschhel&ung, Ver- und Entsorgung

Es ist vorgesehen, die Iglauer StralBe einschlieRlich der Fquegeanbmdung zur-
.SchloRbergstraRe entsprechend .den Grundstiicksgrenzen auszubauen. Da es
“sich um einen erstmaligen Ausbau handelt sind ErschlieRungsbeitrdge im Sinne
des BauGB zu erheben. Dies gilt sowohl fiir das neu zu bebauende Grundstiick
als auch fir die bereits bebauten angrenzenden Grundstlicke.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber die Iglauer StralRe.

5. Stadtebauliche Daten

Baugrundstick (Flurstick Nr. 612/1) 1 413 gm 100 %

(iberbaute Grundstiicksfliche 387 qm 27 %
Anlagen gemal § 19 (4) BauNVO 190 gm - - 14 %

4 Einfamilienhduser mit je einer WE.

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 20.10.1997
Stadtplanungsamt

i.A. Schmitt
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LAGEPLAN M. 1:2500
\’aihingen/Enz, 20.10.1997
Erwin Knodel und Partner.

Dipl.-Ing. Freie Architekten
Spitalhof 2 Vaihingen/Enz



