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Erfordernis der Planaufstellung ;

Die Képfwiesen stellen einen okologisch auBerordentlich wertvollen Bereich
mit vielféltigen Aufgaben dar, der durch die unmittelbare Nachbarschaft zur
dichtbebauten Vaihinger Altstadt auch besondere Bedeutung fiir die Naher-
holung der Innenstadtbewohner hat, doch gleichzeitig als Erganzungsbereich
fir besondere bauliche Nutzungen einem latenten Siedlungsdruck unterliegt.
Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll der Bebau-
ungsplan die vielfaltigen Aufgaben und Anspriiche an die Képfwiesen regeln
bzw. sichern.

Rahmenbedingungen

Uberértliche Planungen

Regiona]glanung

Die Kopfwiesen liegen vollsténdig in einem Bereich zur Sicherung von Was-
servorkommen. Sonstige konkrete Ziele oder Forderungen zur Raumnutzung
sind nicht vorhanden. Im Westen wird das Plangebiet vom regionalen Griin-
zug RoRwag - Vaihingen - Enzweihingen tangiert, welcher u.a. das Land-
schaftsschutzgebiet "Enztal zwischen Vaihingen-RoBwag und Leinfelder
Hof" beinhaltet.

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt vollstéandig im Wasserschutzgebiet "Vaihingen" (RVO
vom 15.3.1993) Zone | und Il !

Zur Verbesserung des Hochwasserschutzes fur Teile der Vaihinger Altstadt
und der Képfwiesen werden zur Zeit Planungen von der Unteren Wasserbe-
horde (Landratsamt Ludwigsburg) und vom Wasserwirtschaftsamt erstellt,
welche im wesentlichen eine Erhéhung des Dammes (mit landseitiger Ver-
breiterung der Bbschung) zwischen Enz und Képfwiesen vorsehen. Die
Kopfwiesen liegen nicht im Uberschwemmungsgebiet Enz.

Ortliche Planungen

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Vaihingen,
Oberriexingen, Eberdingen, Sersheim von 1980 weist das Plangebiet als
geplante Grinfliche/ Parkanlage aus, in welcher zentralgelegen zweij
(6ffentliche) Wassergewinnungsanlagen, 1 Pumpwerk sowie am nérdlichen
Rand ein Elektrizitdtswerk integriert sind.

Das Plangebiet ist nicht Gegenstand der "Teilfortschreibung Wohnen und
Gewerbe als 2. Anderung”.

GemdR Landschaftsplan 1979/1981 (LP) liegt das Plangebiet in der Luftaus-
tauschbahn und Grundwasserspeicherfliche des Enztals. Die Enzaue ist von
weiterer Bebauung freizuhalten (siehe Seite 63 LP).

Die klimadkologische Analyse (Dr. Seitz, Okoplana vom 29.3.1994) kenn-
zeichnet das Plangebiet als Teil eines KaltluftabfluR- und Kaltluftsammel-
bereiches des Enztales - mit verstirkter Neigung zu Kaltluftstagnation. Es
wird weiterhin festgestellt, daR bei austauscharmen Strahlungswetterlagen
die Altstadt von Vaihingen (vor allem nach Sonnenuntergang) nur unzurei-
chend ventiliert wird.

Die Feiflachen entlang der Enz dienen als Ventilationsbahnen fiir die Bel{if-
tung der Altstadt sobald sich durch die vorherrschenden Hbéhenstromungen
oder durch KaltluftabfluR vom Auricher Berg Bewegungsimpulse einstellen.
Deshalb soll im Bereich "Kopfwiesen" auch langfristig von weiteren bau-
lichen MaRnahmen abgesehen werden.
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Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der FuBweg und Teile der Verkehrsgriinflachen entlang der Mihlkanalstraflie
sowie der westliche Teil des Spielplatzes liegen im Sanierungsgebiet Mhl-
stral®e/ Klingengasse.

Verfahrensablauf

1977/- Einleitungsbeschlu® Teilbebauungsplan Kéfpwiesen |,
1979 GR 9.11.1977; Planungsprogramm: stadtnahe Parkplatze, Spiel-
platze, Erholungsflache (Antrag "ZIP-Programm™).
- Satzung Uber Veranderungssperre, D 2/79

1983:- Planungsprogramm erganzt: GR 20.7.1983, D 167/83;
Ziel: Auricher StraRe 24 soll als MI festgesetzt werden.

1984:- Planungsprogramm ergdnzt: TA 2.5.1984, D 119/84;
Ziel: weitere Parkplatze, Verlegung des Kinderspielplatzes
- Einleitungsbeschluf fir Teilbebauungsplan aufgehoben und fir
Gesamtbebauungsplan gefal3t: Planungsprogramm neu gefa3t, GR
14.11.1984, D 272/1/84. (Verdnderungssperre beschlossen, siehe
auch D 90/87).

1985 - Planungsprogramm ergéanzt: TA 25.2.1985, D 61/85;
Ziel: Ausbau Enzuferweg und
- TA 18.5.1985, D 223/85, Ziel: weitere Parkplatze
- Frihzeitige Blrgerbeteiligung durchgefiihrt
- Tréager o6ffentlicher Belange beteiligt
1989 - Beschlu3 zur Fortfihrung des Bebauungsplans: sobald die Planung
des Wasserwerkes konkretisiert ist: GR 6.9.1989, D 270/89 und
270/1/89
1993 - Einleitungsbeschlu® flir gegenliiber 1984 erweiterten Bebauungs-

plan: GR 22.9.1993 D 277/93
- Frihzeitige Blrgerbeteiligung 4.10.-8.10.1993
- Frlhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 10/1993

Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet grenzt im Westen an den Altstadtbereich Vaihingens und bil-
det den Ubergangsbereich zur Enz. Es zeigt (entsprechend der Lage) eine
sehr differenzierte Nutzungsstruktur, die sich in einer ungeordneten
Baustruktur du3ert, welche eine klare planungsrechtliche Zuordnung Innen-/
AulBenbereich erschwert.

Im Norden und Stdosten des Plangebietes befinden sich die nennenswerten
baulichen Nutzungen in 1-2-geschossigen Einzelgebduden: Elektrizitadtswerk
"Auch" mit Wohngeb&ude, Vereinsheim, Supermarkt und Parkplatzanlagen
(z.T. privat), Moébelabholmarkt, verschiedene Nebengebdude und ein Wohn-
gebdude auf der Ecke Im Mihlkanal/ Auricher StraRe. Zum Teil handelt es
sich noch um bauliche Reste der ehemaligen Hautleimfabrik. Der zentrale
und westliche Bereich wird als Gartenland genutzt, wobei hier sowohl
Baumwiesen, als auch Gemiisegarten vorkommen. Im Siden befindet sich
ein groBerer Kinderspielplatz und Bolzplatz. Zur Enz hin wird das Plangebiet
durch einen mit alten Laubbdumen bestandenen Damm abgegrenzt. Im Rah-
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men der DammerhéhungsmaRnahmen wurde ein Teil des Baumbestandes
bereits abgeholzt. ‘

An das Plangebiet grenzen im Westen/ Stiden die Enz mit ihren Talwiesen,
die Hautleimfabrik Hacker sowie eine kleine 1-2-geschossige Wohnsiedlung,
im Osten/ Norden die i.d.R. 2-3-geschossige Altstadtbebauung sowie (im
dauBersten Norden) die Weinberge unterhalb des Schlosses Kaltenstein an.

Durch das Hochwasser am 21.12.1993 wurde das Plangebiet iiber-
schwemmt.

Planung
Nutzung, Parkierung

Die Konzeption sieht eine Konzentration der baulichen Nutzung entlang der
Straf’e Im Mihlkanal vor. Zum einen wird die vorhandene Bebauung in ihrem
Bestand festgeschrieben, innerhalb dessen keine (nennenswerten) baulichen
Erweiterungsmdglichkeiten vorgesehen sind. Zum anderen wird dieser bau-
liche Bestand durch ein Wasserwerk, dessen Standort (westlich der StraRe
Im Mihlkanal) durch die rdumliche Néhe zu den beiden Tiefbrunnen Kopf-
wiesen | und Il begriindet ist, und durch ein Parkhaus mit ca. 160 Stell-
platzen (davon ca. 60 6ffentliche ST) auf einem Teil eines bestehenden
Parkplatzes ergéanzt.

Das Parkhaus ist rdumlich und funktional dem Altstadtbereich zugeordnet.
Hier soll das Angebot an 6ffentlichen Stellpldtzen erhéht werden, um im Alt-
stadtbereich die Parkierungsmdglichkeiten im éffentlichen Raum einschrin-
ken zu kénnen. Das Angebot an privaten Stellpldtzen soll die privaten Sanie-
rungsmafnahmen ergénzen, da es im (beengten Altstadtbereich keine (oder
nur unter erschwerten Bedingungen) Mdéglichkeiten zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs gibt. Durch die Konzentration des Stellplatzangebotes am
Rande der Altstadt soll dieser verkehrlich entlastet werden, um die inner-
stadtischen Funktionen (Wohnen, Einkaufen, sonstige Dienstleistungen) zu
starken.

Die zukinftig primér baulich genutzten Bereiche werden als Sondergebiete
ausgewiesen, um zu dokumentieren, daR es sich um Ausnahmenutzungen
handelt, die lediglich die Altstadt ergdnzen - mit Ausnahme des Mischge-
bietes im Sliden.

Ansonsten soll das librige Plangebiet von weiteren baulichen Nutzungen
freigehalten werden, die vorhandene Bebauung ist langfristig zu beseitigen.
Deshalb werden diese Geb&ude nicht in ihrem Bestand festgeschrieben son-
dern in das Gartenland bzw. die 6ffentliche Griinfliche integriert, um den
(mittel-/ langfristigen) RickbauprozeR sicherzustellen. Damit werden die hier
primar malgebenden Freiraumfunktionen (allgemeine Naherholung, Garten-
land, Kinderspielplatz, Trinkwasserschutz) gesichert und gestérkt.

Verkehr

Uber den Bestand hinaus sind keine weiteren ErschlieBungsmaRnahmen fiir
den Fahrzeugverkehr vorgesehen, um nicht durch héhere Attraktivitit
zusatzlichen Verkehr ins Wasserschutzgebiet zu ziehen.

Auch die vorhandenen direkten Anbindungen (Zu- und Ausfahrten) zu den
tangential verlaufenden HauptverkehrsstraRen "Im Miihlkanal™ und Auricher
Straflde verbleiben. Lediglich das Wasserwerk ist neu anzubinden.

Das FuBwegenetz wird jedoch ergénzt ("RingschluB" fiir Enzufer- und
Kopfwiesenweg), um die Naherholungsfunktion dieses Bereiches zu stirken.
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Okologie, Griinordnung

Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die neue Bebauung

(einschlieBlich der inneren ErschlieBung):

- Eingriffe ins Wasserschutzgebiet, Grundwasserneubildung, wobei zu
berlcksichtigen ist, da® das Parkhaus auf einer bereits weitgehend ver-
siegelten Flache (Parkplatz) errichtet wird.

- Eingriff in einen klimadkologisch bedeutsamen Ausgleichsraum

- Verlust einer. Baumwiese (durch das Wasserwerk)

Die Ergdanzung des FuBwegenetzes stellt keinen Eingriff im Sinne des
BNatSchG dar, da dieses als Grasweg auszubilden ist.

Allerdings kénnen durch eine verstarkte Inanspruchnahme der Wege fiir die
Erholung negative Folgeeffekte entstehen (Hunde, Stérung der Fauna
entlang Enzufer).

Die Dammerhéhung stellt einen erheblichen Eingriff in den Baumbestand dar.
Die Bewertung und Festlegung von AusgleichsmaRnahmen erfolgte im
Rahmen der Fachplanung.

Zur Minimierung der Eingriffsfolgen sind folgende Manahmen vorgesehen:
Die neuen Gebdude werden in ihrer Hohenentwicklung begrenzt, um die
klimadkologische Funktion (Kaltluftabflu Enztal, Belliftung Altstadt) so
wenig wie moglich zu beeintrachtigen. Diese MalRnahme erfahrt ihre
Grenzen, wo andere Belange beeintrdachtigt werden.

So konnen die baulichen Anlagen nicht unterirdisch ausgefihrt werden,
da hiermit das Wasserschutzgebiet beeintrachtigt wiirde. Wegen der
Hohenbegrezung des Parkhauses ist es auch nicht mdéglich, vorhandene
Stellplatzflachen zu entsiegeln (Umwandlung in 6ffentliche Griinflache/
Parkanlage und diese Stellplatze noch auf das Parkhaus zu setzen).

- Die vorgeschriebene Fassadenbegriinung und Dachbegriinung dient
ebenfalls zur Vermeidung negativer klimatischer Effekte (Erwarmung)
und als minimaler Ausgleich fiir die abgehende Baumwiese im Bereich
des Wasserwerks.

- Beeintrachtigungen des Wasserschutzgebietes durch die Neubebauungen
sind durch entsprechende Auflagen fiir die Bauvorhaben in Abstimmung
mit der Wasserwirtschaft zu vermeiden.

- Ansonsten wird durch entsprechende Pflanzbindungen/- gebote die
Bestandssituation gesichert.

- Bei der Bewertung sind die beabsichtigten verkehrlichen Entlastungs-
effekte im Altstadtbereich mit den klimatisch positiven Auswirkungen
und der langfristige Abgang der sonstigen Gebdude im Plangebiet (mit
Ausnahme der zuldssigen Hitten im Gartenland) zu berlicksichtigen.

Auf weitergehende MaBnahmen mit denen die eingangs beschriebenen Ein-
griffsfolgen vollsténdig ausgeglichen werden kénnten - gezielte Beseitigung
der sonstigen Gebdude einschlieRlich der Hitten und Redumerung des MI
auf das Eckgebaude sowie der Umwandlung der Gemiisegérten in (Baum-)
Wiesen wird verzichtet, da hiermit ein unzumutbarer Eingriff in private
Belange verbunden wire.

Auf eine Dachbegriinung fiir das Parkhaus wird verzichtet, da hierdurch das
Geb&ude erhdht wird, was dem Ziel Begrenzung der Geb&udehdhe entge-
gensteht.



3.4 Altablagerungen
Im sidlichen Bereich des Plangebietes befand sich die Hautleimfabrik
Hummel.
Bei der Herstellung des Kinderspielplatzes wurden seinerzeit Altablagerungen
entdeckt und beseitigt. Im Bereich des Parkhauses Kopfwiesen wurden bei
Baugrunduntersuchungen Altablagerungen entdeckt. Diese sind gegebenen-
falls zu entsorgen (Untersuchung und Festlegung der Vorgehensweise
erfolgt durch Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Besigheim).
Weitere Altablagerungen kdénnen nicht ausgeschlossen werden. Diese
mufdten dann entsorgt werden.

3.5 Ver- und Entsorgung
Hierzu sind keine Malknahmen vorgesehen.

4, Folgeverfahren
Sowohl fiir Parkhaus und Wasserwerk als auch zur Ergdnzung des Wege-
netzes sind die notwendigen Flachen in stadtischem Besitz. Damit ist ein
Umlegungsverfahren nicht erforderlich.

5. Stadtebauliche Daten (ca. Werte)
Gesamtflache des Bebauungsplangebietes 6,0 ha
davon Flachen flr Baugebiete (SO 1 - SO 4, MI 0,8 ha

Aufgestellt:

Vaihingen an der Enz, den 24. Oktober 1994
Stadtplanungsamt

Deppert



