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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, 83 1-15 BauNVO)

Jeweils nach Planeinschrieb:

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO) _ )

Die Nutzungsarten gemaB § 6 (2) 3, 4, 6, 7, 8 BauNvVO sind gemaR

§ 1 (5) BauNVO nicht zulassig. _ .

Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind gemaf 31 (6) 1 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

SO 1 Elektrizitatswerk zur Nutzung der Wasserkraft
Fir Betriebsinhaber oder Bedienstete kann eine Wohnung zugelassen
werden.

SO 2 Vereinsheim fur kulturelle Zwecke

SO 3 GroRflachiger Einzelhandel fiir innenstadtrelevante Sortimente

SO 4 Parkhaus fur private und 6ffentliche Stellplatze

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, 83 16-21a BauNVO)

Die zuldssige Grundfldche kann mit Anlagen im Sinne von § 19 (4) BauNVO bis

zu einer Grundflache oder Grundfldchenzahl von

0,2 im Ml

0,5 im SO 1

150 gm im SO 2

1,0 im SO 3

80 gm im SO 4

Uberschritten werden.

Die Zahl der Vollgeschosse kann im Ml ausnahmsweise um ein weiteres Voll-

geschoR erhdht werden, soweit dieses vollstdndig im Dachraum liegt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Im SO 3 und SO 4 kénnen Baugrenzen ausnahmsweise Uberschritten werden,

wenn dies im Rahmen der Ausflinrungsplanung aus betrieblichen Grinden

erforderlich ist und die stadtebaulichen Grundzlige erhalten bleiben. Eine Ver-
gréRerung der Uberbaubaren Fiache ist nicht zulassig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Pfeileintragung gibt die Firstrichtung (zwingend) der Satteldacher an.

1.5 Stellpldtze und Garagen (§ (1) 4 BauGB, § 12 und 23 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstucks-
flachen und in den dafir besonders festgesetzten Fidchen zulassig.

1.6 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 und 23 BauNVO)

Nebenanlagen sind im Mischgebiet und den Sondergebieten, soweit Gebaude,

nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlcksflachen und dafir festgesetzten

Flachen zuldssig.

1.7 Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmuna:

Der Kdpfwiesenweg darf nur vom Anliegerverkenr (Garteninhaber und von Ver-

sorgungsfahrzeugen des Wasserwerkes) zum kurzfristigen Be- una Entladen

befahren werden.
1.8 Griinordnung (8§ 9 (1) BauGB)

Private Griinfliche (Gartenland) (§ 9 (1) 15 BauGB)

In der privaten Grinflaiche ist eine naturnahe eingeschrankte gartnerische

Nutzung, unter Berticksichtigung der Bestimmungen der Rechtsverordnung zum

Wasserschutzgebiet Vaihingen (in der jeweils guitigen Fassung), zuldssig.

Soweit fur die Unterhaltung der Grinfléche notwendig, sind ausnahmsweise

zulassig:

- Hitten fur die Aufbewahrung von Gartengerdten, wenn der umbaute
Raum max. 15 cbm betriagt (maximal eine Hiutte pro Grundstuck und pro
Mindestgrundsticksflache von 500 gm).

E Private ErschlieBungswege (max. Breite 1,0 m) und Sitzplatze (max.
4,0 gm pro Grundstick und pro Mindestgrundsticksflache von 500 am),
wenn die Befestigung mit wasserdurchiassigem Belag (z.B. Schotter-
decke, Kies- oder wassergebundene Decke, breitfugig verlegtes Pflaster,
Trittplatten) erfoigt.

Sonstige bauliche Anlagen einschlieBlich Gewaéachshauser und sonstige

befestigte Flachen sind nicht zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-

schaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Auf den offentlichen Grunflichen (Parkanlage) beidseits des Enzuferweges und

auf den mit Pflanzbindung (pfg) gekennzeichneten Fidchen ist die bestehende

Bepflanzung zu erhalten und bei  Abgang durch  gleichwertige

(standortgerechte, einheimische) Bepflanzungen zu ersetzen.

Laubbidume mit einem Stammumfang von mehr als 50 cm in 1m Hohe Uber

Gelinde sind zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige Baume zu

ersetzen.

Bauliche Anlagen auf den Grinflachen sind zu entfernen, soweit diese nach

Bestimmungen dieses Bebauungsplanes nicht zulassig sind.

Der Kopfwiesenweg ist als Schotterweg und der Enzuferweg als Grasweg zu

gestalten.

Fassaden sind zu begriinen. Beim Wasserwerk sind mindestens 50 % der

Dachflache zu begranen.

Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-

gen (§ 9 (1) 25a BauGB)

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind hochwachsende, einheimische,

standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

Bindunagen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Biaumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 25 b BauGB)
Die bestehende Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang durch gleichwer-
tige (standortgerechte, einheimische) Bepflanzungen zu ersetzen.

Z BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO, § 9 (4) BauGB)

2.1 Einfriedigungen entlang den dffentlichen Flachen (§ 73 (1) 5 LBO)

Entlang dem Képfwiesenweg sind Einfriedigungen als Holzzdune (senkrechte

Latten) zuldssig, max. Hohe 1,5 m.

Die Pfosten sind aus Naturstein (Sandstein) oder Holz herzustellen.

Ausnahmen: fur die Einfriedigung zum Schutz der Brunnenfassungen sind

Zaune bis zu 2,3 m zulassig.

Entlang den offentlichen Grinflachen sind Einfriedigungen als lebende Hecken

aus standortgerechten Gehdlzen mit eingezogenem Maschendraht (max. Hohe

1,5 m) zulassig.

2.2 Genehmigungspflicht (8 73 (2) 1 LBO)

In Abweichung von § 52 LBO sind alle Vorhaben gemals 3 73 (2) 1 LBO

genehmigungspflichtig.

B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
3.1 Bodendenkmale

Laut Mitteilung des Landesdenkmalamtes - Archdologische Denkmalptlege -

befinden sich innerhalb des Plangebietes romische Siedlungsreste. Samtliche

ErschlieRungs- und Erdarbeiten miissen vom Landesdenkmalamt Uberwacht

werden konnen.

3.2 Wasserwirtschaft
Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone | und Il des Wasserschutzgebietes
"Vaihingen". Dessen Bestimmungen sind zu beachten.
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Das Plangebiet wird durch die Enz, die StraBe Im Muhlkanal und durch die Auricher
StralRe begrenzt.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen auBer Kraft, ‘

LAGEPLAN M 1: 500, TEXTTEIL, ANLAGEN: Begrtindung zum Bebauungsplan und
Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet "Vaihingen”™ vom 15.2.1993 des
Landratsamtes Ludwigsburg.

Es gelten - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253) zuletzt geandert am
22.04.1993

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt gedndeit am
22.04.1993

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. Teil 1, Nr. 3)

- Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung
vc_;rqz .‘:_3.Sgovember 1983 (GBI. S 770) =zuletzt geandert am
T T2, 4

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf  gemdaR § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 19.12.94  bis 20.1.95
Auslegung bekannt gemacht am 2.12.94

Als Satzung gemaB § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 18.10.95

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 19.10.95
Blrgermeisteramt

gez.
i.V. Nestle

Das Anzeigeverfahren gemaR 3 11 BauGB wurde durchgefihrt. Eine Verletzung von
F{echtsvorschnften wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart mit Erla® vom 2.2.96
nicht geltend gemacht.

Anzeigeverfahren bekanntgemacht und in Kraft getreten am 16.2.96

Vaihingen an der Enz, den 16.2.96
Blrgermeisteramt

gez.
i.V. Nestle



