BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

U
Stadt Vaihingen/Enz
Ortsteil RoBwag

Aufgestellt:

GemdB § 9 Abs.8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986



Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Vaihingen/Enz geht davon aus, daB der Ortsteil RoBwag in den
nachsten Jahren in das Dorfentwicklungsprogramm aufgenommen wird. Um

die Dorfentwicklung sinnvoll durchfiihren zu kdnnen, ist es erforder -
lich, daB entwicklungsfahiges, ortsspezifisches Handwerk von RoBwag

in das Gebiet "Seemiihle" umsiedelt. Nach Umsiedlung dieser Betriebe

ist es fiir die am Ort verbleibenden Betriebe ebenfalls mdglich, sich am
Ort zu erweitern, so daR es zu keiner Entmischung von Wohnen und Gewerbe
kommt. Der ddrfliche Charakter von RoBwag bleibt durch die geplante MapB-
nahme erhalten.

Die Stadt Vaihingen an der Enz hat sich seit Jahren um die Ausweisung
eines kleineren Gewerbegebietes fir den Ortlichen Bedarf des Stadtteils
RoBwag bemiiht. Die Festlegung eines Standortes ist jedoch immer wieder
an den Bedenken verschiedener Behdrden bzw. des Naturschutzes geschei-
tert.

Gegen den Bebauungsplanentwurf "An der HagenrainstraBe" wurden Bedenken
aus der Sicht des Naturschutzes und der Raumordnung erhoben. Natur-

und Landschaftsschutzbelange schlossen einen Standort im Gstlichen
AnschluB an das Weingut Zimmermann in der Enzaue aus. Erhebliche Beden-
ken gegen einen Standort an der "Manfred-Behr-StraBe" wurden aus den
gleichen Griinden erhoben.

Das Gebiet "Seemiihle" ist schlieBlich von den Vertretern des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege als Standort fiir ein Gebiet fiir
ortliches Handwerk befiirwortet worden.

Geltendes Recht, andere Planungen

- Der FNP wird derzeit gedndert. Die Anhdrung der ToB ist bereits erfolgt.

- Die Stellungnahmen der T6B zum Plangebiet liegen vor und sind im Be-
bauungsplan eingearbeitet.

- Das Gebiet liegt vollstdndig im Schutzgebiet der Wasserversorgung
Vaihingen, Zone III (weitere Schutzzone) und innerhalb der geplanten
Schutzzone III a.

- Das Gebiet liegt nicht in einem rechtskrdftigen Uberschwemmungsgebiet.

- Die Uferzone der Schmie ist rechtsufrig mindestens 4,00 m ab Boschungs-
oberkante von jeglicher Bebauung freizuhalten.

- Der gesetzliche Waldabstand zur Bebauung betrdgt nach § 4 Landesbau-
ordnung Baden-Wiirttemberg 30,00 m. Als Ausnahme kann der Abstand wegen
des Gebietscharakters auf 20,00 m verringert werden. Der Schutzstreifen
ist von der Bebauung freizuhalten.

- Der Schutzstreifen der 20 KV-Versorgungsleitung ist von der Bebauung
freizuhalten (7,50 m beidseitig der Leitungsachse).

- Die Plangebietsfldche ist im Landschaftsplan als Luftaustausch- und
Grundwasserspeicherfldche dargestellt.



Planerische Gestaltung

Das Gebiet liegt im Tal der Schmie, kurz vor der Einmiindung in die Enz.
An der Ostseite der Schmie fiihrt die B lo entlang, die Suidseite des
Gebietes wird durch die K 1648, Manfred-Behr-StraRe, gebildet. Die West-
und Nordgrenze wird durch einen bereits bestehenden Gewerbebetrieb und
das ehemalige Hofgut "Seemiihle" gebildet, sowie den ehemaligen MiihT1bach
und den dahinter liegenden Hangwald.

Das ehemalige Hofgut "Seemiihle" wird seit einiger Zeit nicht mehr
genutzt; mit Ausnahme des Wohnhauses sind die Gebdude stark instand-
setzungsbediirftig. An der siidlichen Bebauungsplangrenze liegt ein Wohn-
haus mit angrenzendem Gewerbebetrieb. Der ndrdliche Bereich des Plan-
gebietes wird landwirtschaftlich genutzt.

Die Stadt Vaihingen/Enz Tiegt ca. 1 km &stlich, der Ortsteil RoBwag
ca. 2 km enzaufwdrts.

Die Fldche des Plangebietes liegt in einem Gkologisch sensiblen Bereich:
- Tallage

- hoher Grundwasserspiegel

- nahe Bachldufe

- vielfache Landschaftselemente mit hohem Gkologischen und landschafts-
gestalterischem Gesamtwert (Ufergehdlze, Einzelbdume etc.)

- naher Hangwald
- abwechslungsreiche Geldndeneigungen.

Dariiber hinaus ist die Planung ein Modellvorhaben des Landes, das gefdr-
dert wird durch das Ministerium flir den ldndlichen Raum.

Daraus ergeben sich insgesamt folgende Zielvorgaben:
- Erhaltung des Landschaftsbildes(Topographie, naturnaher Bachlauf)
- Einbindung des Baugebietes in die Landschaft (AuBenbereich)

- Planung des Gebietes unter Gkologischen-Grundsdtzen (geringe Boden-
versiegelung, Entwicklung kleinteiliger Vegetationsfldchen, Eingri-
nung etc.)

- Abwdgung von Okonomie und Okologie

- Schaffung naturnaher Ausgleichsfldchen fiir den Eingriff in den Land-
schaftshaushalt

- Stiddtebaulich ansprechende Gestaltung der Neubauten, moglichst unter
Verwendung Gkologischer Materialien

- Beriicksichtigung Skologischer Besonderheiten (Ufervegetation, Klima,
Wasser etc.)

- Riicksichtnahme auf den baulichen Bestand aus denkmalpflegerischen und
kulturhistorischen Griinden.
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Fiir das jetzt zur Uberplanung vorgesehene Gebiet der ehemaligen Staats-
domine "Seemiihle" ist vorgesehen, von der insgesamt 3 ha groPen Fldche
nur 2 ha mit Handwerksbetrieben zu iiberbauen. Die restliche Fldche von
einem ha dient zur Pflanzung fiir einen RoBwager Landschaftsgartner.
Mindestens weitere 1o % des zur Uberbauung vorgesehenen Gebietes werden
als wirksame Fldche fiir den Naturschutz eingebracht (Ausgleichsfldche).
Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist wegen der engen Gebiets-
abgrenzung gewdhrleistet.

Die planerische Gestaltung des Gebietes, das zusammen mit einem Griin-
und Landschaftsplanter erarbeitet worden ist, lehnt sich eng an vorhan-
dene Zwangspunkte, wie beispielsweise bestehendes Wohngebdude, Trocken-
mauern, erhaltenswerte Geholzbestande, Topographie an.

Art der baulichen Nutzung

Grundsdtzliches Ziel ist die Schaffung neuer Standorte fiir Mittelbe-
triebe aus dem Ort RoBwag.

Das in sich geschlossene Plangebiet wird als "Sondergebiet fiir ortliches
Handwerk" nach § 11 Abs. 1 BauNV0O ausgewiesen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Sondergebietes geht dahin, daB
ortliche Betriebe nicht beldstigender Art aus dem Stadtgebiet Vaihingen,
insbesondere aus dem Stadtteil RoBwag, in das Plangebiet untergebracht
werden sollen. Die Anforderung an das Sondergebiet besteht in der Be-
ricksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten und der ©kologischen
Belange.

Die Art der Bebauung, die sich wesentlich von den Festsetzungen der

§8 2 ff BauNVO unterscheidet, ist keinem der in §§ 2 ff genannten Ge-
bietstypen zuzuordnen. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes (§ 8 BauNV0)
oder eines Dorfgebietes (§ 5 BauNV0) scheitert, da in diesen Baugebie-
ten neben Betrieben des Baugewerbes, des metallbe- und -verarbeitenden
Gewerbes und des Landschaftsbaus auch andere Nutzungen zuldassig sind.
Aufgrund der Zielvorgaben ist aber eine Beschrankung auf bestimmte
Arten der Nutzungen und somit die Festsetzung von Sondergebieten not-
wendig.

Entsprechend der unterschiedlichen Okologischen Sensibilitdt der Fldche
und den zukiinftigen Vorgaben an die Betriebe wird das Plangebiet in
folgende Sondergebiete gegliedert:

SO I

Die Fldche ist grundsdtzlich ortlichen Tandwirtschaftlichen Betriebs-
stellen bzw. dem Landschaftsbau vorbehalten. Dem Betrieb von den &duBe-
ren Abmessungen her untergeordnete Wohngebdude sind zuldssig.

SO II

Die Fldachen dienen ortlichen Betrieben des Baugewerbes, des metallbe-

und verarbeitenden Gewerbes und dem Landschaftsbau bis zu einer Grundstiicks-
flache von 2.000 m2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind zuldssig. Aufgrund der
vorgesehenen Betriebsstruktur ist eine erhebliche Be]éstigung.dieser
Wohnungen durch die im Gewerbegebiet angesiedelten Betriebe nicht .zu er-
warten.
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SO III

Die Fldche ist ausschlieBlich filir eine Betriebsstelle des Landschafts-
gartenbaus vorbehalten. Dem Betrieb untergeordnete Wohngebsude sind

zulassig.

Fldache fiir die Landwirtschaft (gartenbauliche Erzeugnisse)

Die Fldche ist fiir naturnahen Landschaftsgartenbau reserviert.

MaB der baulichen Nutzung, Festsetzungen zur Hohenlage

Die Begrenzung der Baugruppe erfolgt iliber die GRZ, die maximale Traufhdhe
sowie die zuldssige Dachneigung. Die Grundfldchenzahlen fiir die neu zu
errichtenden Gebdude entsprechen einer aufgelockerten Bebauung. Wegen der
Mischung von Wohnen und Gewerbe wurde auf eine Festlegung der GFZ ver-
zichtet.

Die maximale Traufhthe wurde so gewdhlt, daB sie sich der bestehenden
Bebauung bzw. dem Geldnde anpaBt. Dort, wo eine dominante Bebauung ver-
mieden werden soll,wurde die TraufhOhe entsprechend reduziert.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) wird als Richtwert angegeben. In der Regel
wird das Auffiillen von Teilen der Grundstiicksfldchen notwendig sein.

Die geplante Bebauung bzw. die Zuordnung bebauter und unbebauter Fldchen
behindert nicht den kleinrdumigen Temperaturausgleich.

. Stellung der baulichen Ah]agen

Damit der Charakter des ehemaligen Hofgutes "Seemiihle" wieder ablesbar
wird, wird die Neubebauung soweit als mdglich in Hofform angeordnet.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Form der Baugrenzen entspricht den
Bediirfnissen der zukiinftigen Handwerksbetriebe.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist somit festgesetzt. Von dieser Rich-
tung ausgenommen sind Ddcher iiber Gebdudeteilen, die dem Hauptkdrper den

duBeren Abmessungen nach untergeordnet sind.

Durch diese Stellung der Baukdrper senkrecht zum Schmiebach ergeben sich
keine wesentlichen Behinderungen der klimatischen Situation (Frischluft-

schneise).

. Lagerfldchen

Um einen mdglichst groBen Bodenschutz zu gewdhrleisten, werden im Plan die
Lagerflidchen innerhalb der nicht liberbaubaren Fldchen begrenzt.

. Verkehrliche ErschlieBung

8.1 FlieBender Verkehr
Das Plangebiet ist durch die in unmittelbarer Ndhe befindliche B lo
an das tiberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die direkte Anb1qdung
erfolgt tiber die Manfred-Behr-StraBe (K 1648). Das Gebiet wird bisher
durch einen Feldweg erschlossen. Die Einmindung dieses Feldweges 1n
die K 1648 bleibt bestehen. Die HaupterschlieBung des Gewerbegebietes
erfolgt von dieser Einmiindung aus liber eine 5,50 m breite StichstraBe.
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8.2

8.3

Die StraBe, die als gemischt genutzte Fldche ausgebaut werden soll,
13Bt einen Begegnungsverkehr LKW/LKW zu. Ein wesentlicher FuBgdnger-
verkehr wird aufgrund der Entfernungen nach Vaihingen und RoBwag nicht
erwartet. Der Wendehammer entspricht Bild 32 der EAE 85 und ist fir
LKW bis lo m Ldnge (dreiachsiges Miill1fahrzeug, LKW 22 t) mit Wende-
kreis flir PKW ausgelegt. Lastzlige miissen auf den Privatgrundstiicken
wenden. Dies erscheint zumutbar, da aufgrund der bekannten Betriebs-
struktur der aussiedlungswilligen Betriebe eine Lastzuganlieferung
selten erfolgt.

Die neue ErschlieBungsstraBe dient gleichzeitig als Sicherung gegen
Hochwasser.

Die ErschlieBung des im Nordwesten des Baugebietes auf einer Terrasse
1iegenden Baugrundstiicks erfolgt liber den bestehenden Feldweg, der
auf 5,50 m ausgebaut werden soll. Auch hier erfolgt der Ausbau als
gemischtgenutzte Fldche. Als Wendehammer soll der hier einmiindende
Feldweg 30 ausgebildet werden. Wegen des geringen Verkehrs reicht

ein Wendehammer Bild 30 der EAE 85 fiir PKW aus. LKW missen auf dem
Privatgrundstiick wenden.

Ruhender Verkehr

Auf 6ffentliche Parkpldtze wurde verzichtet, da hierfilir wegen des
Fehlens o0ffentlicher Einrichtungen kein Bedarf besteht.

Die privaten Stellpldtze und Garagen miissen auf den Privatgrund-
stiicken untergebracht werden einschlieflich der Stellpldtze fiir die
Betriebsangehtrigen. Kurzzeitiges Parken sowie Be- und Entladen kann
wegen der StraBenbreite von 5,50 m auf dem ErschlieBungsstich erfolgen.

Die privaten Hoffldchen sind teilweise so angeordnet, daB Gemeinschafts-
hoffldchen entstehen, auf denen das Wenden und das Be- und Entladen
von Lastziligen moglich ist.

Fahrradverkehr/;ErschlieBungsweg der landwirtschaftlichen Fldche

Vom Ende der StichstraBe aus verldauft entlang der Schmie bis zum nord-
O0stlichen Ende des Plangebeites ein 2,50 m breiter Weg.

Die Fldche soll mit einer wassergebundenen Decke (z.B. Kies- oder
Schotterschiittung) versehen werden. Der Weg hdlt einen 1,0 m breiten
Abstand zur BOschungsoberkante der Schmie ein.

. Wasserfldachen, Grundwasser

Aufgrund der planerischen Uberlegungen bleibt der im Baubereich verlaufende
Teil des Miihlkanals weiterhin trocken. Der nordliche Teil des Mihlkanals
wird entsprechend dem Erfordernis des Landschaftsgartners genutzt, wobei

der

Riicklauf iiber die eigene Grundstiicksfldche in die Schmie verlduft.

Die Brunnenanlage im siidlichen Planbereich ist fiir das Plangebiet nicht
erforderlich. Um die Grundwasserversorgung nicht zu geféhrden, besteht bei
Uberbauung die Verpflichtung zur Verfiillung des Brunnens (genehmigungs--
pflichties Vorhaben).

Der Schutz des Grundwassers ist durch ein Gutachten nachzuweisen.



lo. Griinordnung

Die Verpflichtung zur Beriicksichtigung landschaftspflegerischer Belange
ist in den §§ 5 und 9 BauGB festgelegt. Der Rebauungsplan enthdlt danach
die Grundsdtze nach § 1 Abs. 5 BauGB, wonach die natiirlichen Gegebenheiten,
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Erhaltung und Siche-
rung der natiirlichen Lebensgrundlagen einschlieBlich des Bodens als natiir-
Tiches biologisches Leistungspotential sowie die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes zu beriicksichtigen sind.

Im Rahmen von § 7 Abs. 1 i.Verb.m. § 9 Abs. 1 Naturschutzgesetz ist zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes, soweit es erforderlich ist, ein Griinord-
nungsplan auszuarbeiten. Fiir das Plangebiet ist die Erforderlichkeit durch
die hohe Konkurrenz zwischen der Nutzung des unbebauten Gebietes und den
Beeintrdchtigungen oder Belastungen von Natur und Landschaft gegeben.

Dgr Griinordnungsplan enthdlt eine ndhere Ausformung der Ortlichen Erforder-
nisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Aufgaben des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege.

Der Griindordnungsplan ist dem Bebauungsplan untergeordnet. Die im Griinord-
nungsplan vorgeschlagenen MaBnahmen, die im Bebauungsplan als Festsetzungen
aufgenommen sind, sind rechtsverbindlich.

Als MaRnahme zur Verbesserung der mikro-klimatischen und Tufthygienischen
Bedingungen ist die Bindung der Planung an eine gute Durchgriinung des
Gebietes mit standortgerechten Gehdlzen zu sehen.

Insbesondere wird eine Sukzessionsflache (Flache, die der freien natiirli-
chen Entwicklung iiberlassen wird) zum Hangwald hin ausgewiesen. Dieser
Streifen wird von der ilibrigen nicht iliberbaubaren Fldche durch eine zwin-
gend festgesetzte neuzubauende Mauer tatsdchlich geschiitzt. Dariiber hinaus
wird ein 6ffentlicher Griinstreifen entlang der Schmie im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Damit sind insgesamt liber lo % der gewerblich genutzten Fldche

als Okologische AusgleichsmaBnahme fiir den Landschaftseingriff genutzt.

Dariiber hinaus werden kleinteilige Vegetationsfldchen im nicht liberbaubaren
Bereich geschaffen (Wiese, Garten, Gkologische Nischen 1in zu erhaltenden
Trockenmauern) und im Bebauungsplan als Pflanzbindung bzw. zu erhaltende
Mauern festgesetzt.

Aufgrund der Bebauungsplanung bleiben {iberwiegend die vorhandenen groBkro-
nigen Bdume erhalten. Die in der Planurkunde ndher bezeichneten Bdume wer-
den aufgrund ihres prdgenden Charakters gemdaB & 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fest-
gesetzt. Zusdtzliche Neupflanzungen im groBeren Umfang sind im Bebauungs-
plan ausgewiesen, um das Baugebiet in die Landschaft moglichst einzubinden.
Ufervegetation Bachbegleitgriin sind aus 6kologischen Griinden zu erhalten.

Die historische Abgrenzung der ehemlaigen Gartenfldche wird in die bebau-
baren bzw. Freifldchen einbezogen. Nach einer notwendigen Auffiillung der
Gartenfldche ist ein historischer Wert nicht gegeben. Als wirksame Ersatz-
maBnahmen werden auf dem betroffenen Baugrundstiick groBere Griinstreifen
als Pflanzbindung festgesetzt.

Wandbegriinungen sind erwiinscht.



11.

12,

13.

14.

15.

Flachenbilanz

Die gewerbliche Fldche (SO I -1III ) innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit ca. 2 ha = loo % gliedert sich in:

bebaubare Fldchen ca. 0,4 ha = 20 %
Lagerfldchen ca. o0,2ha = _10¢%
StraBenfldche ca. 0,2 ha = 10 %
Wasserfldchen ca. 0,2 ha = 1o %
festgesetzte Griinfldchen ca. o0,4ha = 20%
- davon Sukzessionsfldche ca. 8 %
- Pflanzbindung ca. 8 %
- 0ffentliche Griinfldche ca. 4 %
sonstige nicht Uliberbaubare

Fldchen (Stellpldtze, Zufahrts-

bereiche etc.) ca. 0,6 ha 30 %.

Einrichtungen der Infrastruktur

Einrichtungen der 6ffentlichen Infrastruktur sind nicht vorgesehen. Sie
sind aufgrund der geringen Einwohnerzahl auch nicht erforderiich.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser ist gesichert.

Im Nordosten befindet sich eine Trafostation der EVS. Nach Auskunft der
EVS ist eine weitere Trafostation erforderlich.

Die Entwdsserung des Gebietes muB nach Auffassung des Wasserwirtschafts-
amtes Besigheim im Trennsystem erfolgen und dem Hauptsammler Vaihingen-
RoBwag zugefiihrt werden.

Die Millentsorgung ist gesichert.

Besondere Regelungen fiir das Baugebiet

Fir das Plangebiet gelten die Férderrichtlinien des MLR fir das Dorf-

entwicklungsprogramm (DEP).

Empfehlungen

Baubiologische Empfehlungen

Baustoffe mit folgenden Eigenschaften werden empfdh]en:

- ohne schddliche Ausdiinstungen (toxische Gase)

- mit moglichst geringer Abgabe von Feinstduben (fest Aerosole)

ohne Abgabe giftiger Feinstdube (feste toxische Aerosole).
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- ohne giftige Feststoffe (toxische Feststoffe)
- mit mdglichst geringer radioaktiver Eigenstrahlung

- mit moglichst geringen Abschirm- oder Verdanderungseffekten
gegeniiber natiirlichen Strahlungsverhdltnissen

- die die Ausbreitung kiinstlicher elektrischer Felder nicht
fordern.

Als raumumschlieBende Bauteile werden empfohlen:

- mit einem ausgewogenen MaB von Wdrmeddmmung, Warmespeicherfdhig-
keit, Warmereflexionsfahigkeit,

- mit hoher Wasserdampfdurchldssigkeit
- mit feuchtigkeitsregulierenden Eigenschaften (hygroskopisch).

Rohbau
- Tonziegelmauerwerk mit Holzdecken
- Holzskelettbauweise

- Metall- oder Stahlbetonkonstruktion sollten nur als statisch not-
wendige Stiitzen, Trdger oder Ringanker in Ergdanzung der Holz- oder
Ziegelbauweise verwendet werden. Die Dachkonstruktion sollte in Holz
ausgefiihrt werden, die Dachdeckung in Tonziegelmaterial. Mdglich
sind fiir den Rohbaubereich auch gleichwertige Materialien.

Ausbau

- Als Ausbaustoffe sollten Holz-, Gips- und Tonprodukte verwendet wer-
den. Als Diammstoffe kommen Korkplatten oder Korkschrot, Zellulose,
Kokosfasern, Strohlehm, Bldhton in Betracht. Moglich sind fiir den
Ausbaubereich auch gleichwertige Materialien.

Oberfldchenbehandlung

- Fiir Holzoberfldchen sollten Behandlungsmittel aus Naturharz- oder
Leindlbasis Anwendung finden. Die Holzschutzbehandlung sollte mit
ungiftigen Salzen ausgefiihrt werden. Wandanstriche sollten mit Kalk-
oder Kreideschldmme, Silikatfarben oder Naturharzdispersionen er-
stel1t werden. Moglich sind fir den Bereich der Oberfldchenbehandlung
auch gleichwertige Materialien.

Installationen
- Die Ausbreitung haustechnischer, kiinstlicher elektromagnetischer

Felder sollte durch Minimierung der Installation, Abschirmung oder
Netzfreischalter moglichst gering gehalten werden.

Wdrmeddammung

- Als Raumheizung sollten Systeme mit einem hohen Anteil an Warmestrah-
lung Verwendung finden. In Ergdnzung zu den Einzelhausheizungen sind
gemeinschaftlich betriebene Warmekraftkopplungsanlagen mit Gasbetrieb
denkbar.



Energieversorgung

- Die Verwendung von Heiz0l zur Energieversorgung sollte ausgeschlossen
werden.

16. MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen
werden sollen

Die stark instandsetzungsbediirftigen Nebengebdude sind abzubrechen.

17. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich das Geldnde fast
vollstdndig im Besitz der Stadt Vaihingen/Enz befindet.

18. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Grundsdtzlich sind nachhaltige Auswirkungen auf die personlichen Lebens-
umstinde der im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen durch den Bebau-
ungsplan nicht zu erwarten, da die planungsrechtliche Festschreibung

der Nutzung keine Beeintrdchtigung im vorgenannten Sinne beflirchten 1&Bt.
Unweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Aufgestellt:

Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH.
WeimarstraBe 25. 7000 Stuttgart 1,
23. Februar 1989



