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1. ART BER BAUL ICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. | BawagB §% ] [}l BawNig) B : kb ham.\ EVS
S 3 Vo
chi.tzstreifen ;
sonstiges Sondergebiet (I~ III)(§ 11 BauNVO) | i
[vergl. textl. Festsetzungen) . ,
(8§ 3 Abs. | Nr, 15 BauGB)

2, MRk DER

TH 212,0
o.m Grundflachenzah! : ,

BARUL ICHEN NUTZUNG (

LEry
0
I
Er

s | bawGE 8§ s BawuNVO)

offentliche Grunflachen [vergl textl Festsetzungen)

max. Traufhohe in Metfer (auf NN bezogen)

S WASSERF_aCHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (8 9 Abs, 1 Nr, 16
. Mﬁﬁ cahl der Vollgeschosse als Hochst jren . BawGk )
3, BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 8 Abs | BauGB, §§ 22 w, 23 Baukvo) wasserflachen
P = : , i 1 !
O offene Bauwelse \.l.// Schutzgebiet fur Grund- wund Quellwassergewlnnung
<« — Hauptfirstrichtung mm Schutzzone 3 a
m..... & = - -~ e :
e i, © Slh s B : S FLACHEN FurR DIE LANODWIRTSCHAFT (gartenbauliche Erzeugnisse) 2
5 (§9 Abs. 1, Nr 18 BauGB i Verb. mit
) NRC— § 201 B&uGB)
4, VERKEHRSFLACHEN A”.m S Abs, ] BawGs) : g T Qﬁ«
¢ e o ® o °
offentl. Verkehrsfidche
sffentl.  Weg ; 10, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 Abs, | Nr, 20 w, Nr, 25 BauGE)
- & & EBereich ochne Ein- wnd Ausfabhrt
MMM.MMM Fflanzblndung
5, FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs, 1 Nr, ]2 BauGB)

Erhaltung von Baumen, neue Baumstandorte

Trafo

- Sukzessionsfldache (89 Abs.1, Nr20 BauGB )
(Flache die der freien natirlichen Entwicklung Uberlassen wird )

11, SONSTIGE FLANZEICHEN

Geh-, Fahr- ,und Leitungsrecht e

A= e

tmax, Fflanzhéhe 1,0 m)

s IR
= korpers

s Abgrabungen
Loy

Sl

- ame neue Mauer
s==reevem bestehende, zu erhaltende Trockenmauer

EEEN Grenze des rawumlichen Geltungsbersiches des

(§ 9 Abs, 7 BawGk)

36°-42°
22°-30°

Zulassige Dachneigung bei Gewerbebauten

EFH 206,5 Frdgescholifulfbodenhohe (Richtwert )
x(20555) Straflenhohen auf N.N. bezogen
o Geldndehohen auf N.N. bezogen
uv\ o
best, Gebawude
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denkmalgeschutztes Gebaude

(1] Abs. 4 BauNVO)

Abgrenzung zwischen unterschiedlichen
sonstigen Festsefzungen
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3. ABSCHRIFT

GEMEINDE VAIHINGEN/ENZ
ORTSTEIL ROSSWAG

Zuléissige Dachneigung bel Wohngebauden

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

gr/fr : Geh-und Fahrrecht
: Leitungsrecht

von Bebauwng wund Bepflanzung freizuhal tendes Anfahrsichtfeld

Flachen fdr Aufschuttungen zur Herstellung des Straben-

Bebauungsplanes

geplante Flurstucksgrenzen (nicht rechitsverbindlich?

LANDKREIS LUDWIGSBURG

BEBAUUNGSPLAN

Gemeinderatssitzung vom 7. 6. 1989 im Textteil aufgenommen.

Stadtplanungsamt Vaihingen an der Enz, den 12. 6. 1989
gez. Deppert

-SEEMUHLE

% Der Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Besigheim wurde aufgrund der

BEARBEITER: Dipl. Ing. Andresen
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ﬁ TEXT zum Bebauungsplan ,, Seemuhle”
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Ortsteil
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RoBwag

Aufgestellt:

Gesetzliche Grundlagen der planungsrechtlichen Festsetzungen

GemdB §§ 1 Abs.3, 2 Abs.1, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8.12.1986 in Verbindung mit der Uberleitungsvor-
schrift § 233 Abs.2 des BauGB und der Baunutzungsverodnung in der Fassung
vom 15.9.1979, gedndert durch die Verordmung vom 19.12.1986.

Gesetzliche Grundlagen der Gestaltungsvorschriften

Vorgenannte Vorschriften in Verbindung mit der Landesbauordnung (LBO) in
der Fassung vom 28.11.1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
der LBO vom 1.4.1985

Gesetzliche Grundlagen der Grinordnungsplanung

Ik

andesgesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft uber die

Erholungsvorsorge (Naturschutzgesetz) vom 24.10.7975.

Der Bebauungsplan (Satzung) fiir das Gebiet "Seemiihle", Ortsteil
RoBwag, besteht aus:

a) Planurkunde

b) Text zum Bebauungsplan

¢} Griinordnungsplan und Erlduterungstext
Dem Bebaungsplan ist eine Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.Verb.m.d. BauhV0)

Maf
2

2

e

o

~d

g

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet fiir drtliches Handwerk (& 11 BauhVO)

Entsprechend der Verordnung iber die bauliche Nutzung von Grund-
stiicken wird fiir das Plangebiet "Sonstiges Sondergebiet" (SO)
entsprechend § 11 BauNVO festgelegt.,

Das Plangebiet wird entsprechend diesen Vorgaben in die SO I-1II
aufgesplittet:

SO I
Zuldssig sind:

1. ortliche landwirtschaftliche Betriebsstellen,

2. ortliche Betriebsstellen fiir Landschaftsbau,

3. dem Betrieb von den duBeren Abmessungen her untergeord-
nete Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Ortliche Betriebe des Baugewerbes.

Nicht zuldssig sind:
1. Nutztierhaltung

SO IT

Zuldssig sind:

1. grtliche Betriebe des Baugewerbes, des Metallbe- und
-verarbeitungsgewerbes und des Landschaftsbaus bis
maximal 2.000 m2 Grundstiicksfidche

2. dem Betrieb von den duBeren Abmessungen her untergeord-
nete Wohngebdude fiir Aufsichts- und Bereijtschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, mit nicht
mehr als 2 Wohnungen.

Nicht zuldssig sind:
L. Schrottpldtze.

S0 111
Zuldssig sind:
1. drtliche Betriebsstellen fiir Landschaftsgartenbau,

2. dem Betrieb untergeordnete Wohngebaude mit nicht menr als
2 Wohnungen.

Flache fur die lLandwirtschaft {gartenbauliche Erzeugnisse)(§ 9 Abs.|
Mr. 18a BauGB)

Zuldssig sind:

L. Naturnaher Landschaftsgartenbau unter Beriicksichtigung der land-
wirtschaftlichen Gegebenheiten (Anbau von Kulturpflanzen aller Art,
Blumen-, Samen- und Pilzzucht, Garten- und Obstbaumschulen).

Nicht zuldssig sind:

1. Bauliche Anlagen jeglicher Art einschlieBflich Gewdchshduser,

2. Anlagen fiir die-Versiegelung der Fldche.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Folientunnel auf einer Gesamtflache von max.

2. private ErschlieBungswege (maximal 2,5 m Breijte ) bis zu einer
Gesamtfldche von 500 m2 (Schotterbefestiqung).

Garagen und Stellpldtze (§ 12 BauNvo)

Garagen sind grundsdtzlich nur innerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren
Fldchen, Stellplatze auch im nicht liberbaubaren Bereich zuldssig.
Nebenanlagen

iebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO sind nur
wiesenen iiberbaubaren Flachen zuldssig.

innerhalb der ausge-

der baulichen Nutzung (8§ 16 - 21 a BauNV0)
Vollgeschosse

Es ist eine fiir die Sondergebiete SO I - [Il maximal zweigeschos-
sige bzw. dreigeschossige Bebauung moglich.

Grundflachenzahl

Die Grundfldchenzahl gemdB & 19 BauNVO fiir die jJeweilige Teilfldche
(SO 1 - SO III) ist der Planurkunde zu entnehmen.

Festsetzungen zur Hohenlage der Gebdude

Die im Bebauungsplan dargestellten ErdgeschoBfuRbodenhBhen (EFH)
sind als Richtlinie anzuhalten.

Die Traufhdhe tiber NN der baulichen Anlagen {§ 16 BauNV0) ist als
Hochstgrenze festgesetzt (sh. Plan). Die Traufe ist im Schnittpunkt
der duBeren Schnittlinien der AuBenwande und der Dachhaut an den
Traufseiten anzunehmen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§§ 22, 23 Bauhvo)

3.1 Bauweise
Fiir das gesamte Planungsgebiet gilt die offene Bauweise.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festge-
gesetzt. Darliber hinaus sind Fldchen fiir die Lagerpldtze beson-
ders festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Richtung des Daches (Firstrichtung) gilt die im Bebauungsplan fest-
gesetzte Stellung ( Hauptrichtung) der baulichen Anlagen iiber der
ldngsten Hausceite. Von dieser Richtung ausgenommen sind Ddcher iiber
Gebdudeteile, die dem Hauptkdrper den duferen Abmessungen nach unter-
geordnet sind.

Béschungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen, die zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind,
sind auf den Baugrundstiicken zu dulden

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Bebauungsplan dargestellte Leitungsrecht ist zugunsten der
Gemeinde, das Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt.

Freizuhaltende Sichtfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. lo BauGB)

Die Sichtfldchen sind von jeder sichtbehinderten Nutzung und Bepflan-
zung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine
Hohe von 0,75 m nicht iibersteigen.

Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. lo BauGB)

Die bestehenden Ostlich und westlich des Plangebietes verlaufenden
Bachldufe sind zu erhalten und soweit als moglich naturnah (Hoch-
wassersicherung) auszugestalten. Der siidliche Bachlauf ist neu anzu-
legen.

8 m Breite u. max. 25 m Linge

S_—

5

9, Griin- und Freifldchen sowie Planung, Nutzungsregelung und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft entspre-
chend § 9 Abs.-1 Nr. 25 BauGB (sh. auch Griinordnungsplan).

Der Griinordnungsplan, der im einzelnen auf die Gestaltung der nicht
versiegelten Fldchen und die Bepflanzung eingeht, ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

- Die in der Planurkunde gekennzeichneten Bdume sind gemdB § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB zu erhalten. Dariiber hinaus werden neue Baumstand-
orte festgesetzt (sh. Darstellung im Plan). Zusdtzlich ist auf je
700 m2 Grundstiicksfldche mindestens ein hoghgewachsener Laubbaum
zu pflanzen, wobei ein Standort im vorderen StraBenbereich liegen
muB. Die Pflanzart ist dem Griindordnungsplan zu entnehmen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Pflanz- )
bindung sind als Wiese oder Garten auszugestalten (vgl. auch Griin-

ordnungsplan).

- An der westlichen Planbereichsgrenze wird eine Sukzessionsfldche
(Fldche, die der natiirlichen Entwicklung tiberlassen wird) festge-
SEfzEs

- Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Lagerfldchen sind mit einer wasser
gebundenen Beldge zu befestigen. Die weiteren nicht liberbaubaren Fla-
chen in den Grundstiicksbereichen sind als Schotterrasen festgesetzt.

Die im Plan dargestellten, erhaltenswerten Trocken- und Naturstein-
mauern sind als dkologische Nischen zu erhalten.

Die Befestigung der neuen ErschlieBungsstrafe erfolgt in Schwarzdecke
mit Splitvorsatz. Der Weg entlang der Schmie ist als wassergebundene
Decke zu versehen.

#. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.Verb.m.d. 8§ 13,
73 und 74 LBO)

1.  Dachform, Dachneigung

Es sind nur symmetrische Sattelddcher und bepflanzte Flachdacher
{entsprechend Planeinschrieb) zuldssig.

Die jeweilige Dachneigung ist dem Planeinschrieb zu entnehmen.

2. Aufere Gestaltung
2.1 Wdnde
Als Oberfldchenmaterial ist zuldssig:
- glatter Kalkputz,

- glatter Verputz mit Silikatfarbenanstrich (mineralische Pig-
mente,

- tragende Fachwerkkontruktionen mit Putz-, Ziegel- oder Lehm-
fiillung - die Gefache sind blindig zu putzen bzw. auszumauern,

- Ziegel- oder Natursteinmauerwerk,

Fassadenbegriinung,

- Holzverkleidung.

2.2 Farbgebung
Die duBere Farbgestaltung ist in Erdfarben vorzunehmen.

2.3 Fenster, Tiiren

~ Fenster und Tiiren sind nur als Holz zuldssig.

2.4 Dacher
- Dachflédchen sind mit gebrannten Tonpfannen bzw. Betondachsteiner,
. Farbton Rot bzw. Braun zu decken. Alle Dachfldchen sind so

geschlossen wie moglich zu halten, Dacheinschnitte in Ddchern
sind unzuldssig. Schrdgverglasungen bzw. Glaspfannen sind zu-
ldssig.

- Begriinte Dachfldchen sind zuldssig.

- Dachaufbauten diirfen 1/3 der Gebdudeldnge nicht iUberschreiten.
AuBerdem ist ein Mindestabstand von 2,50 m bis zur Giebelfront
einzuhalten.

(¥5]

Einfriedungen und Stutzmauern

Erforderlich werdende AbbGschungen der wmmmﬂc:mmﬁcnwm im Strapenbe-
reich sind in einem Winkel von maximal 45~ anzulegen. Sollten ent-
lang der StraBengrenze Boschungen durch eine Mauer abgefangen werden,
so sind diese in einem Abstand von 0,50 m anzulegen. Die Mauerhhe
darf maximal o,50 m betragen.

Der Bau einer notwendigen Stitzmauer (lagetypischer Haturstein) im
westlichen Teil des Plangebietes wird zwingend festgesetzt. Die Hohe
darf maximal 2,00 m betragen.

Die Grundstiicke ktnnen eingefriedet werden. Die Gesamththe darf 1,50 m
nicht lbersteigen. Zuldssig sind Einfriedigungen mit lebenden Hecken
aus standortgerechten Geh@lzen, bewachsene Knotengeflechtzdune oder
Holzzdune. Die Einfriedigung hat von der Verkehrsfldche einen Abstand
von mindestens 0,50 m einzuhalten. 0

4. Genehmigungsfreie Vorhaben nach § 52 LBO
Genehmigungsfreie Vorhaben sind im Bereich der Flachen filir die Land-
wirtschaft aus Griinden des Landschaftsschutzes nicht zuldssig.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

C. Hinweise

In der Entwdsserungsart ist das Trennverfahren vorzunehmen. In der Bau-
beschreibung des Wasserrechtsgesuches ist die Art des Gewerbes aufzunehmen
Die Hausanschliisse sind vom Tiefbauamt abzunehmen entsprechend der Dolen-
satzung.

% Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemdR § 37 Abs. 4
Wassergesetz der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

0. Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MaB und Punkte der zeichnerischen Carstellung sind fur die Ubertragung
in die Wirklichkeit verbindlich, soweit es sich um folgende Eintragungen
handelt:

StraBenbegrenzungslinien, StraBenhthen, Baugrenzen, maximale TraufhGhen.

Aufgestellt: Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
WeimarstraBe 25, 7000 Stuttgart 1
23. Februar 1989

Vermessungsassessor

bei der !

Landsiedlung Baden=Wlrttemberg GmbH
Weimarstr. 25, 7000 Stuttgart 10

huslegungsbeschluss vom Gemeinderat am .15.3.1989 _ |

23,3.1989

huslegung des Bebauungsplanentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) am

bhzw. von 3.4.1989 . bis .9.5.]988 ...
e = R e Sffentlich bekannt gemacht.
Hffentliche Auslegung des Entwurfs wvom 341989 .. bis 5.5.1989. . ..

satzungsbeschluss gemdss § 10 BauGB und § 73 LBO vom Gemeinderat
m .71.6.1983 gefasst. .

Las Anzeigeverfahren gemaB & 11 Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt.
fine Verletzung der Rechtsvorschriften wurde vom Regierungspradsidium Stuttgart

nit ErlaB vom 17. August 1989 nicht geltend gemacht.
[}

llas Anzeigeverfahren wurde am 8.9.1989 bekanntgemacht.
in Kraft getreten am 879.1989.

aihingen an der Enz, den 8.9.1989
n Vertretung
" ‘-
g Nestly
festle

Hlirgermeister




