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- Entwurf -

Bebauungsplan Gartenhausgebiet Lichtenberg, RoBwag

Begriindung

1.0 Erfordernis der Planaufstellung
Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um einerseits dem Streben der Biirger

nach Freizeitgrundstiicken insoweit zu entsprechen, als dies Tandschaftlich
vertretbar ist, und zum anderen, um die bereits errichteten Hitten zu
legalisieren.

2.0 Einfligung in die ortliche und iiberortliche Planung
Der Gemeinderat hat am 8.12.1976 die Gesamtkonzeption fiir die Gartenhaus-
gebiete und deren Aufnahme in den Fldchennutzungsplan beschlossen.
Diese Gebiete sind im Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Vaihingen a.d.Enz (genehmigt am 7.5.1980) als Sonderbaufldchen ausgewiesen,
wobei der Bereich Lichtenberg der letzte ist, fiir den noch kein Bebauungs-
plan aufgestellt worden ist. Samtliche Trdger offentlicher Belange wurden

bereits 1976 zum Gesamtkonzept gehort, wobei keine grundsdtzlichen Einwande
erhoben wurden. In diesem Zusammenhang wird darauf aufmerksam gemacht, daB
die im Flachennutzungsplan enthaltene Planung fiir den Ausbau der B 10 hier

beriicksichtigt werden muf.

3.0 Bestand _
Das Gebiet "Lichtenberg",eine Siidnanglage, wurde friilher als Weinberg genutzt
und ist bis heute von Obstbdumen und vereinzelten Weinbergflachen gepragt,
wobei der Schwerpunkt der Nutzung sich mehr und mehr zu Freizeitgrundstiicken
verschob. So wurde bereits eine erhebliche Anzahl von Gartenhdusern und
Geschirrhiitten errichtet (ca 34 Gebdude).Fir das Plangebiet wurde schon
1980 ein Vorentwurf erstellt, der jedoch nicht weiterverfolgt wurde.

4.0 Planung

4.1 ErschlieBung
Die ErschlieRung der Grundstiicke erfolgt iber die vorhandenen Feldwege.

N AusbaumaBnahmen sind nicht vorgesehen.



1.

4.2 Die Lage der uberbaubaren Grundstiicksflachen orientiert sich groBteils
an der bereits vorhandenen Bebauung. 25
Das MaB der baulichen Nutzung wurde auf 28 m* in Verbindung mit einer
Traufhohe von max. 2,50 m festgesetzt, um allzu wuchtige oder hohe Bau-
korper zu vermeiden. Die geplanten Gebaude mit Satteldach sollen an den
topografisch exponierten Stellen mit dem First hangabwdrts stehen
(siehe Planeintrag).

4.3 Statistische Werte
Gesamtfldche ca 54 ha 5,7 ha
Anzahl der Grundstiicke 48—Stek 46 Stck
Anzahl der bebauten Grundstiicke 30—Stek 34 Stck
genehmigte Gebdude 4 Stck
genehmigungsfreie Gebdude (15 m*) 10—Stek 13 Stck
Altfalle (vor 1.1.1965) 10—Stek 11 Stck

5.0 Bebauungsplanverfahren
Der Gemeinderat hat am 18. Dezember 1985 die Aufstellung des Bebauungsplanes
gem. § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen. Die Trdger offentlicher Belange wurden
mit Schreiben des Bauverwaltungsamtes vom 20.12.1985 um Stellungnahme gem.
§ 2 Abs. 5 BBauG gebeten.

Hinweise

Die friihzeitige Biirgerbetei ligung gemdR § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte vom 7.

bis 17. Januar 1986. Fiir die Planung interessierten sich vor allem die Grund-
stUckseigentUmer. Von 2 Besitzern liegt ein Einspruch vor, sie mochten ihre
Grundstiicke (im AnschluB an die Ostliche Geltungsbereichsgrenze) mit einbe-
zogen haben. Dies ware nach einer weiteren Beteiligung des StraBenbauamtes
beziiglich B 10 - Tunnel-Planung denkbar.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes konnen nur solche Gebdude
legalisiert werden, die den Bebauungsplanfestsetzungen entsprechen. Davon
unberiihrt bleiben genehmigte und genehmigungsfreie bauliche Anlagen.

(Deppert)



