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BEBAUUNGSPLAN,
GARTENHAUSGEBIET
LICHTENBERG

Der Bebauungsplan umfaBt die Flurstiicke von Nr. 2326 bis Nr. 2373 und Teile der
Feldwege 31 und 3Z.
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LAGEPLAN M 1: 1000, Textteil

ES GELTEN Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S.949)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. September 1977 (BGB1. I S.1763)

- Planzeichenverordnung 1981 (PlanV 81) vom 30. Juli 1981
(BGB1. I S.833)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28. November 1983 (GB1. S.770) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13. April 1985 (GB1. S.51)
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Als Entwurf gem. § 2a Abs. 6 BBauG
ausgelegt vom
Auslegung bekannt gemacht am

Als Satzung gem. § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
am 22. 40.1386

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Regierungsprdsidium Stuttgart
mit Erlal vom 03.04. 198%

Uffentlich ausgelegt gem. § 12 BBauG ab

Genehmigung und Auslegung bekannt gemacht am 08.05. 432}

In Kraft getreten am 03.05.198%

Ausgefertigt:
Vaihingen a.d.Enz, den
Burgermeisteramt

Bebauungsplan Gartenhausgebiet Lichtenberg, RoBwag
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Art und Mab der baulichen Nutzung, Bauweise, lberbaubare

Grundstiicksfldache, Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) 1 und 2 BBauG)

Sondergebiet - Gartenhausgebiet (§ 10 BauNV0)

Unbauter Raum

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNv0)
Baugrenze (§ 23 (3) BauNV0)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

Firstrichtung

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNVO und § 73 (1) 7 LBO)

Traufhohe (§ 16 (3) BauNvo)
Mindesttiefe der Baugrundsticke

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Feldweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Filhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BBauG)
20 KV-Leitung EVS

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche
(§ 9 (1) 21 und (6) BBauG)
Leitungsrecht zugunsten der EVS

Flache fur die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) 16 BBauG)

Wasserstaffel

Urtliche Bauvorschriften (§ 73 LBO i.V. mit § 9 (4) BBauG)

Satteldach (§ 73 (1) 1 LBO)
Dachneigung (§ 73 (1) 1 LBO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BBauG)
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1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und § 1-15 BauNvO0)

Sondergebiet (§ 10 BauNVO) fir Gartenhduser i.S.d. Ziff. 1.2 KleinbE.
luldssig sind Gartenhduser zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Gerdtschaften.

Sie konnen zum stundenweisen Aufenthalt geeignet sein, jedoch ist eine Wohnnutzung
mit Obernachtung nicht zugelassen.

Die Gebdude diirfen keine Feuerstdtten enthalten. Aborte sind nur innerhalb der
Gebaude zuldssig. Einrichtungen und Anlagen, die eine offentliche Versorgung mit
Wasser und Strom sowie Abwasserbeseitigung voraussetzen, sind nicht zuldssig.

1.2 Map der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und § 16-21a BauNV0)
Der umbaute Raum (UBR) darf hochstens 25 m® betragen, er ist nach den AubBenmaBen des
Gebdudes zu ermitteln, einschlieBlich eines Vordaches oder einer iberdachten Terrasse.

Eine etwaige Unterkellerung ist auf den umbauten Raum voll anzurechnen.
(Ziff. 1.2 KleinbE)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNVO)

Die im Plan eingetragene Traufhohe (TH) gilt als Hochstgrenze. Sie wird gemessen auf
der Talseite von dem gewachsenen Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG und § 22 BauNV0)
offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNvO0)

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)
Firstrichtung jeweils nach Planeinschrieb

1.5 Mindestgriobe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BBauG):

500 m?

idindesttiefe im SGZ:
70 m

Auf jedem Grundstiick ist nur ein Gebaude zuldssig

1.6 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG und §§ 12, 14, 23 BauNVv0)
Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplatze sind nicht zugelassen.
Stellpldtze sind wasserdurchldssig herzustellen.

1.7 Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BBauG)
Die Erschliebung der Grundstiicke erfolgt iiber die vorhandenen Feldwege.
Besondere ErschlieBungsmafnahmen sind nicht vorgesehen. (Ziff. 3.1.2 KleinbE)
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1.8 Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 BBauG)
Der vorhandene Obst- und Laubbaumbestand ist zu erhalten. Als Bepflanzung sind
Obstbiume sowie folgende Gehdlze zuldssig: Hasel, Hartriegel, Heckenkirsche,
Weidorn, Holunder, Heckenrose, Schlehe, NuBbdume. Der landschaftliche Charakter

ist zu erhalten.
Zur landschaftlichen Einbindung und als Ersatz fiir die lberbaute Fldche sind pro
Gebiude mindestens 2 Obstbdume im Nahbereich des Gartenhauses zu pflanzen.

2.0 Urtliche Bauvorschriften (§ 73 LBO gem. § 9 (4) BBauG)

2.1 KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 (1) 1 LBO)

Dachform: Satteldach, die Dachfldchen eines Gebdudes sind mit derselben
Dachneigung zu versehen.

Dachneigung: nach Planeinschrieb

Dachdeckung: Ziegel braun oder rotbraun

Dachvorsprung: an einer der Giebelseiten max. 1,0 m. an den ibrigen Gebdudeseiten

max. 0,25 m

Baustoffe: Holzbauweise oder Massivbauweise verputzt, in dunklen Farbtonen,

jedoch nicht schwarz.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 73 £1).5 LBO)

Einfriedigungen
Zdune aller Art sind nicht zuldssig

Hecken sind nicht zulassig. Ausnahme: in SG1 sind Hecken nur als Sichtschutz aus
heimischen Laubgehdolzen (s. Ziff. 1.8) entlang der K 1648 zuldssig.

Mauern sind nur als Stiitzmauern in Natursteinausfiihrung und bis zu 1,0 m Hohe
zuldssig.
Bestehende Weinbergmauern und Steinriegel sind zu erhalten.
Innerhalb der Grundstiicke sind Wege nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung
zuldssig. Treppen diirfen nur in Naturstein ausgefiihrt werden.

Aufgestellt:
Vaihingen a.d.Enz, den 20.10.80/07.02.86/10.06.86

Stadtplanungsamt
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