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Baugebiet WEINRING VI in Rosswag Landschafts6kologische Voruntersuchung/Granordnungsplan

VERANLASSUNG

AnlaBlich der im September 1995 vom Gemeinderat beschlossenen
Erweiterung des Wohngebletes 'Weinring im Ortsteil RoBwag, ist im Auftrag
der Stadt Vaihingen/Enz die Erstellung des Bebauungsplanes /
Gronordnunasplanes beauftragt worden.

Als Grundlage fir den zu erarbeitenden Rechtsplan ist eine
landschaftsékologische Voruntersuchung erstellt worden, deren
Untersuchungsbereich sich Uber den Geltungsbereich des
Grinordnungsplanes hinaus erstreckt (Karte 1).

Aufgrund der stédtebaulich und natunrdumlich exponierten Lage des
Planungsgebietes liegt der Aufgabenschwerpunkt darin, innerhalb des
Grunordnungsplanes Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fUr den nicht Eingriff
aufzuzeigen sowie grinordnerische Vorschléige zur Siedlungs-, ErschlieBungs-
und Grinstruktur zu entwickeln.

2. AUFSTELLUNGSERFORDERNIS

Nach § 7 Abs. 1 NatSchG Baden-Wirttemberg werden 'die Zielsetzungen
und MaBnahmen zur Verwirklichung der Grundsatze des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge |...) unter der Beachtung der
7iele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung in (...)
Grinordnungsplénen dargestelit.

Entsprechend §9 Abs. 1 NatschG trifft die Erfordernis der Aufstellung eines
GrUnordnungsplanes besonders zu, well der Planungsbereich
nachhaltig Landschaftsveranderungen ausgesetzt ist
Teile des Planungsbereiches als Grinbesténde und notwendige
Freifldchen oder als Mindestfluren zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
eines ausgewogenen Naturhaushaltes und der Erholung festzulegen und
zu schitzen ist
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3. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Der Gronordnungsplan ist zu erstellen, um MaBnahmen zur Verwirklichung der
im Landschaftsranmenplan (1994) und im Landschaftsplan (1981/26)
aufgefUhrten Zielsetzungen

« 'Luftaustauschbahn’

» 'Grundwasserspeicherflache’

» direkt angrenzende 'FlGche ruhiger Erholung’

ndher darzustellen bzw. in die Planung zu integrieren.

Der Landschaftsplan fordert , die Einbindung des kUnftig stabilen Orisrandes".

Desweiteren wurden folgende Planungsgrundlagen ausgewertet:

« Das Geologisches Gutachten (1995) beschreibt die geclogischen und
hvdrogeologischen Vernaitnisse und macht Aussagen zu
Grundwasserschutz unc zu den Baugrundverhatnisser.

e In den Klimauntersuchungen von Dr. Seitz Okoplana (1994) werden auf die
klimadkologischen Wirkungsrdume bezogene Planungsempfehlungen
gemacht.

4. STADTEBAULICHE UND LANDSCHAFTSORIENTIERTE
RINDUNGEN UND BEZUGE

Das Planungsgebiet mit einer GréBe von ca. 2,6 ha schlieBt am westlichen
Ortsrand RoBwags an und bildet den AbschluB der Siedlungsentwicklung.

Im Norden verl&uft die Planungsgrenze entlang der StraBe Rosswag - lllingen
(K 1648) und dem Naturdenkmal 'Linde'. Des weiteren bilden die Feldwege
1191/1, 1003 und 1093/2 die Begrenzung nach Westen und Suden.

Im Abstand von ca. 150 m ersteckt sich des Landschaftsschutzgebiet 'Enztal’.

Rei diesen Planungsvorgaben hemschen Rahmenbedingungen vor, die eine
Empfindlichkeit des Naturhaushaltes bei sensibler Ortsrandsituation vorgeben.
Die Ausgestaltung des Ortsrandes ist ein wesentlicher Planungsaspekt des
Rebauungsplanes. ‘
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5. LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BESTANDSAUFNAHME
UND BEWERTUNG DER EINZELNEN LANDSCHAFTSPOTENTIALE

Eine Beschreibung der dkologischen Rahmensituation gibt die
landschaftsékologische Voruntersuchung (Karte 1). Sie stellt die
Ubergeordnete Bestandssituation der Landschaftspotentiale bzw. Schutzgiter.
(Boden, Wasser, Klima, Arten und Biotope sowie Landschaftsbild/Erholung)
dar.

In Tabelle 2 (Anlage 1) ist die erfolgte Bewertung der einzelnen Schutzguter im
Hinblick auf die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftbildes zusammenfassend aufgefihrt.

51. Naturéumliche Lage / Landschaftsbild und Erholung

Mit ca. 223 m U. NN beschreibt der sidliche Geltungsbereich die Héhenlage
der Enzterrasse und steigt allmahlich Richtung Nordwesten bis auf eine Hohe
von ca. 242 m . NN an.

Der Untersuchungsbereich liegt im Naturaum 'Unteres Enztal’ .

Die Orfslage RoBwag liegt auf der Niederterasse zwischen Enz und den
terrassierten Weinbergen des Monchberges.

Die Sonnhange (Muschelkalkprallhang) dienen dem vornehmlich dem
Weinbau. :

Die Schotterterasse wird landwirtschaftlich bewirtschaftet (Schotter-
Verwitterungsbdden).

Die feuchte Talsohle der Enzaue ist meist agrUnlandbesetzt.

Das Planungsgebiet wird von dem Hauptwanderweg 10 (GroBglattbach -
LSG ‘Enztal' - ND 'Linde RoBwag' - llingen) tangiert.

Die wesentlichsten Sichtverbindungen bestehen in
 Richiung Rosswag - Ortskern
« Richtung Vaihingen - SchicB Kaltenstein
e Richtung Enztal / -aue.

Die vorhandenen landschafts- und ortsrandprégenden Grunstrukturen sind in
Kapitel 4.5. 'Arten- und Riotcppotential' aufgefihrt.

— Insgesamt liegt der heutige Ortsrand von RoBwag cohne einbindende
Gronstruktur (bestehende Beeintrachtigung) in einer landschaftsraumlich
interessanten und sensiblen Lage.
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52. Geologie / Boden

Den geologischen Untergrund bildet der obere Muschelkalk, der von LGB-
und L&Blehmablagerungen bedeckt ist.

Der unverwitterte bis schwach verwitterte LEB wird von LéBlehmschichten mit
einer durchschnittlichen Méachtigkeit von 50 cm (bis 1,1 m) Uberlagert.

Im steileren Bereich sind zudem geringe Hangschuttablagerungen
(Muschelkalk-Kiese) zu finden.

Der Boden hat im pflanzenverfigbaren Horizont einen geringen Kalkgehalt
und ist Uberwiegend gut wasseraufnahmefahig und wasserdurchlassig
(wasserz0gig).

— Die Flurbilanz gibt Bodenzahlen von 75 bis 84 an, das entspricht der
Vomrangstufe 3 - 4 (hoch) fur die landwirtschaftliche Nutzung.

5.3. Grundwasser
Die Béden sind gering erdfeucht bis feucht. Lediglich im Stden gibt es
Bereiche mit tempordrer Staundsse.

- Der gesamie Planungsbereich liegt in der Grundwasserschutzzone llla der
Wassergewinnungsanlage Pfingstweide und bildet gleichzeitig den
Grundwasserneubildungsbereich.

Im Enztal schlieBt eine Grundwasserspeicherflache an.

5.4. Klima

Allgemeine Kiimalage

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des temperaturgematigten
Neckarbecken. Die Jahresdurchschnittstemperaturen liegen zwischen 9 und
10° C. die mittleren Niederschlagshéhen liegen etwa bei 700 mm / Jahr.

© Lokalklima
Das Lokalklima wird durch ortsspezifische Lokalstrémungen und das Relief

gepragt.

Die klimadkologische Situation wird von flachenhaften Kaltiufibewegungen
an den Hanglagen bestimmt. Im Enztal, sdlich der Hangrante, liegt der
Kaltluftsammelbereich,

Am &uBemren Talrand flieBen die Talwinde nach Osten ab.

— Da die Kaltluft im Enztal sidwestlich der Bebauung RoBwag
(Entenwiesen/SchicBwiesen) zu Stagnation neigl, kommt den seichten
Hangabwinden vom Ménchberg hinsichlich des bodennahen



Baugebiet WEINRING V! in Rosswag Landschaftsékalogische Voruntersuchung/Griinardnungsplan

Luftaustausches zwischen Frelland und Bebauung besondere Bedeutung
-u. Die Frisch- bzw. Kaltluftzufuhr sorgt in den Abendstunden fUr raschen
Abbau bioklimatischer und lufthygienischer Belastungen.

55. Arten- und Biotoppotential

5.5.1. Die potentielle natiriche Vegetation

Die schattseitig gelegenen Steillagen fragen die dichten und feuchten
Schlucht- und Kleebwdalder mit orchideenreichem Krautstockwerk wogegen
die steilen Sonnhange ortlich zumeist Steppenheidestandorte sind.

AUf den Hangschuttbdden stocken If. PNV die Gehdlze, Stauden und Krauter
des Seggen-Buchenwaldes und der Linden-Ahornwalder.

5.5.2. Die reale Nutzungs- und Biotopstruktur

Die nachfolgende Tabelle macht deutlich, daB die derzeit vorhemschende
Nutzung ( % der GesamfifiGche) bel der intensiven Landwirtschaft liegt.

Nur 10% der Fiéiche sind durch Kleinstrukturen und Brachflachen gepragt.

Tabelle 1: derzeitige Fiichennutzungen innerhalb des Baugebietes

Versiegelie Flache 1.600 ree

(StraBen, asphaltierte Feldwege)

Tellversiegelte, wasserdurchlassige Fiache 1.200 m? 10,7 %
(Schotterwege)

Ackerland / Grabeland 13.000 m?
Intensivgriniand _ 4,500 m? 77.5%
Grionland 2.800 | m?
Baumschule 400 m? 1.5 %
Rrachflache / 1-Jahres-Brache 1.300 m?
Kleinstrukturen: 1400 |m? [103%
B&schung (mit Gras-/ Krautbewuchs)

Grasweg (mit hdherem Kr&uteranteil)

Erdwall (Ruderalfiora) .

GESAMT 26.200 m? 100 %

\nnerhalb des Baugebietes fallt der Mangel an Biotopstrukturen auf
(bestehende Beeintrachtigung). Lediglich die Grasbdschung, der
krautemeiche Grasweg mit angrenzendes Brachflache, sowie ein mif
ruderalflora bewachsener Erdwall beleben die Standortsituation.
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Folgende Biotop- und Nutzungsstrukturen bestimmen neben den reinen Reb-
und Ackerfléchen den Landschaftscharakter im weiteren Umfeld des
Baugebietes:
« hangparallel verlaufende B&schungen und Raine
mit Gras- bzw. Wildheckenbewuchs
« Trockenmauemn in West-Ost-Richtung (terassierter Weinberg)
« lineare baw. fldchige Liguster-SchlehengebUsche in West-Ost-Richtung
(nach Auflassen des Weinbaus)
« Obstbdume (Obstbaumreinen / -wiesen)
« ExtensivgrUnland / Wirtschaftsgrionland
s Enzave mit Weidengebische
e ortsrandprigende Linde

— Dies verdeutlicht die Bedeutung des Planungsgebietes als potentieller
Trittstein-Biotopstandort zwischen Ménchberg und Enztal.
Daraus leitet sich ein Handlungsbedarf ab, der in der weiteren Planung
einflieBen wird.
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54. Bedeutung des Planungsgebietes (Zusammenfassung)

Nach der Auswertung der &kologischen Grunddaten und drilichen
Erhebungen &6t sich die Bedeutung des Plaungsgebietes wie folgt
zusammenfassen:

Bedeutung als landwirtschaftliche Produktionsflache.

Redeutung fir die Kaltluftbewegung und den Frischlufttransport
(Luftaustauschbahn)

Bedeutung als Grundwasserspeicherflache

Bedeutung als Oriseinfahrtsbereich am westlichen Ortsrand RoBwags, von
llingen kormmmend. '

Bedeutung als kinftig stabiler Ortsrand.

Aktuelle Beeintrachtigung: :

ungegliederter, gesichisloser Ortsrand

Bedeutung als ortsangrenzender Naherholungsbereich in Richtung
Landschaftsschutzgebiet 'Enztal’

Bedeutung als Kontaktbereich mit Lebensraum-Vernet zungsfunktion
~wischen den steilen Weinberglagen und derr Enztalaue ( Biotopverbund).
Aktuelle Beeintfrachtigung:

strukturarme Biotopfléche (intensive Landwirtschaft)
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6. KONFLIKTANALYSE

6.1. LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEWERTUNG DER EMPFINDLICHKEIT
EINZELNER SCHUTZGUTER bzw. LANDSCHAFTSPOTENTIALE
GEGENUBER DEM PLANUNGSVORHABEN

" Die Empfindlichkeit der einzelnen Schutzalter (Boden, Wasser, Klima, Arten-
und Biotoppotential, Landschaftsbild/Erholung) ist in Abhdangigkeit auf den zu
erwartenden. nicht vermeidbaren Eingriff verbal-argumentativ mit der
Abstufung 'gering, mittel, hoch' bewertet worden.

Die Bewertung ist in der Tabelle 2 (Anlagel) zusammenfassend fUr jedes
Schufzgut dargestelli.

Boden

Allgemeine Bedeutuna/l eistungsfdhigkeit des Bodens
[gemaR Bodenschutzgeseiz Baden-Wirttemberg)

- Lebensraum fir Bodenorganismen

_ Standort fir Streuobstwiesen, Grabeland und Grunland
- Ausgleichskdrper im Wasserkreisiauf

- Filter und Puffer fUr Schadstoffe

- landschaftsgeschichiliche Urkunde

7u erwartenden Beeintréchtigungen:

_ Rodenverdichtung durch Einsatz von Baumaschinen

- Stérung der Bodenfunktion durch Erdbewegungen und Ablagerung von
Bauaushub '

- Badenverschmutzung durch vermehries Verkehrsaufkommen

_ Veréinderungen der Bodenstruktur/-nutzung durch Aufschittung

- Bodenversiegelung durch Bebauung, Stellplatze und VerkehrserschlieBung

Bewertung der Leistunasfdhigkeit

Die L&Blehmbdden im Plangebiet werden zu den wertvollsten und
fruchtbarsten Béden gerechnet. Diese Bewertung wird durch die Einstufung in
der Fl&chenbilanz als 'Vorrangflache fir die Landwirtschaft noch unierstutzi.
Durch die Auswelsung des Plangebietes als Wasserschutzone, sowie die hohe
Leistungsfahigkeit von schluffig-tonigem Lehm (L&Blehmbdden) gegeniber
chemischen Zersetzungsvorgangen und biclogischer Aktivitat, wird die hohe
Bedeutung der Bdden im Plangebiet hervergehoben.

Rewertuna der Empfindlichkeit gegeniber Bebauung

Daraus ergibt sich fir die Boden im Flangebiet eine hohe Empfindlichkeit
gegendber Bodenversiegelung, Verdnderungen der Bodensiruktur/-nuizung,
gegeniiber Bodenverschmutzung, Stérung der Bodenfunkiion und
gegeniber Bodenverdichtung.

10



Die Empfindlichkeit gegenuber Verdinderung der Béden im Plangebiet als
Lebensraum fUr Bodenorganismen und dls landschafisgeschichiliche Urkunde
wird allgemein betrachtet und ist nicht ir dic Bewertung eingeflossen.

+ Verlust von gewachsenen Bodenprofien und deren
Bodenstruktureigenschaften

klima

Allaemeine Bedeutung

- Leistungen fUr den Temperaturausgleich .

- Leistungen zur ErthGhung der relafiven Luftfeuchte durch Verdunstung

- Fahigkeit zur Lufifiliderung durch Sedimeniafion/Adsorption von Stauben
(Frsc:hluftenstehung) '

7u erwartende Beeintrachtigungen

- Behinderung der Frischluft- und Kaltluftzufuhr und des bodennanen
Luftaustausches

- Verlust von Verdunstungsflédchen und dadurch Erhéhung der sommerlichen
wérmebelastung durch Uberibaute und befestigie FlGchen

_ Erhdhung der Schadstoffbelastung der Luft durch erndhtes
Verkehrsaufkommen

Rewerfung der Leistungsfahigkeif
besondere Bedeuvtung der Hangabwinde.
Frisch- und Kaltluftzufuhr.

Bewertung der Empfindlichkeit geaeniber Bebauung
Bezogen auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen ergibt sich eine miitlere
Empfindlichkeit. -

» - Behinderung der Frischluft- und Kaltluftzufuhr und des bodennahen
Luffaustausches -

wasser

Allgemeine Bedeutund
- Nachhalligkeit cer Grundwasserneubildung

zu erwartende Beeintr&chticuncen:

_ Minclerung der Versickerungsflachen und somit cer
Grundwasserneuildungsraie

_ Schadstoffeinirage in Grundwasser durch erhdhtes Verkehrsautkommen
- Erh&hung des oberrdischen Abflusses '

11
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- zusatzliche Belastung der Kanalisation / Klaranlage

Beweriung der Leistungsfahigkeit
Die Strukiur des geclogischen Untergrundes begUnstigt die vorUbergehende
Speicherung von Niederschlagswasser.

gBewertuna der Empfindlichkeit gegeniber Bebauung
FUr das gesamte Plangebiet besteht eine mittlere Empfindlichkeit

« RUckgang der Grundwasserneubildung.

landschaftsbild / erholung

Allgemeine Bedeutung
Erhaltung und Entwicklung raumspezifischer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
natur- und kql’rurbeding‘rer Elemente

7u erwartende Beeintrachtigungen

- Visuelle Beeintrachtigung landschafttypischer und Iondschcfisbuidprogender
Strukiuren

- Verlust von Erholungsfléchen durch bebaute und befes’ng’re Flachen

Bewer’runq der Leistunagsfahigkeit

auf die raumliche Gesamtsituation bezogen (topographische
H&henzonierung). handelt es sich um eine sensible Ortsrandlage Zwischen
Ménchberg und Enztal (LSG).

Bewertung der Empfindlichkeit gegeniber Bebavung
Daraus ergibt sich eine hohe Empfindlichkeit.

Die vorhandene Bebauung stellt eine Vorbelastung dar und wird von
Bewertung ausgeschlossen.

« Ausdehnung des Orisrandes nach Westen verscharft die visuelle

Benm’frcchhgung Richtung Enztal
(Bebauung - - Landschaftsschutzgebiet)

12
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Arten und Biotope:

Allgemeine Bedeutung
- Lebensraum fUr Tier- und Pflanzenwelt

7u erwartende Beeintrachligungen:
- Verlérmung durch technische Einrichtungen und Frequentierung
- Schadstoffoelastungen

Bewertung der Leistungsfahigkeit
Bedeutung als Tritisteinbiotop zwischen Weinberglage und seinen
Kleinstrukturen (trocken) und dem LSG Enztal (Gewasser- und Auebereich).

Bewertung der Empfindlichkeit gegeniber Bebauung
Die Fléiche wird aufgrund seinem bestehenden Mangel an Biotopstrukturen
als gering empfindlich bewertet.

« Verlust von potentiellem Freiraum fur Pflanzen und Tiere
« Beeintrdchiigung der angrenzenden Bereiche durch Emissionen
(Abgase, Staub, Larm, Licht)

13
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6.2. Eingriffsauswirkungen (Zusammenfassung]

Bei der Redlisierung der vorgesehenen baulichen Anlagen und deren
ErschlieBung wirkt sich der Eingriff auf den Naturhaushalt im wesentlichen

folgendermaBen aus:

. Verlust von gewachsenen Bodenprofilen und deren
Bodenstruktureigenschaften

. Veranderung des &rtlichen Kleinklimas

. Veringerung der Grundwasserneubildung

. Veranderung des Landschaftsbildes

Vveranderung der Ortsrandgestaliung

bestehende Beeintrdchtiguna:
Ortsrand von RoBwag ohne einbindende Grinstruktur

Ausdehnung des Ortsrandes nach Westen
(Bebauung - Landschaftsschutzgebiet)

. Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
(Biotope der offenen Landschaft - Stadtbiotope)

bestehende Beeintrachtigung:
Mangel an Biotopsirukturen innerhalb des Baugebietes

Beeinirichtigung der angrenzenden Bereiche durch Emissionen
(Abgase, Staub, Larm, Licht)

14
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Lo

LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE PLANUNGSKONZEPTION

Folgende Zielsetzungen sind bei der Ausformulierung gronordnerischer
MaBnahmen (Rechtsplan) anzustreben:

L ]
L ]
L]
L ]

Freihaltung der Luftaustauschbahn

Ortsrandgestaltung (Fiache der AusgleichsmaBnahmen)

Erhaltung landschaftsraumprégender Gron- und Gelandestrukturen
Schaffung landschaftsraumtypischer und ortsrandgestaltender Biotope
RerUcksichtigung der Sichtverbindungen

(Ortskern RoBwag / SchloB 'Kaltenstein’)

Finbindung der Gehaudestellung / - héhe und

ErschlieBungsstraBen in die Gelandegestalt

Anbindung der értlichen Naherholungs-Wegverbindungen

15
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In der Karte 2 'landschaftsdkologische Gestaltunaskonzeption'
sind die Funktionsrdume und deren Erhaltung bzw. Aufwertung
schematisiert dargestellt:

LUFTAUSTAUSCHBAHN.

¢ Beachtung der Gebdudestellung!

e Transparenz der Bebauung!

« Offenhaltung der Luftaustauschbahn!

ORTSRANDBEREICH

= Schwerpunkt der Gesaltungs- und AusgleichsmaBnahmen liegt bei der
Neustrukturierung des Ortsrandes:

¢ Anlage einer Streuobstwiese

« ''=rzahnung des Ortsrar.ues mit der freien Lar. _..haft

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

.« FErhaltung der landschaftsraumpréagende Grinstrukturer (Bestand)

e Gestaltung des Ortsrandes und Ortsbildes mittels
Obstbaumwiesen/-reinen

e Hecken in West-Ost-Richtung

e Grunland, ohne Zaunanlage (offener Ortsrandcharakter)

» Bdschungen / Raine / Trockenmauern in West-Ost-Richtung

SICHTBEZIEHUNGEN / - VERBINDUNG

e Freie Landschaft - Orismitte RoBwag

« Freie Landschaff - Vaihingen/Enz SchloB Kaltenstein
e AbrUcken der Baufenster

TOPOGRAPHIE / RELIEF

« Orientierung der Gebdudeanordnung und -héhe an dem Bestand und
an der Gelandegestalt

« Eingliederung der ErschlieBungssiraBen an das Relief

ERHOLUNG / WEGVERBINDUNG
« Anbindung der Hauptwander- und Naherholungs-Wegverbindungen

Die MaBnahmen sind mit den baulichen und erschlieBungstechnisch
relevanten Fachbereichen abgestimmt und im Stadtebaulichen Entwurf
(Karte 3) ablesoar.

16
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8. GRUNORDERISCHE MASSNAHMEN

8.1. GRUNORDNUNG (BAUGE / BNatSchG)

Pflanzgebote gemdR § 9 (1) Nr. 25a

Pfg1 Anlage einer Obstbaumwiese / -reihe
gemaR §9 (1) Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a
Pflanzgebot und Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anlage einer Streucbstwiese. -

Diese tragt zur Verbesserung der lokalklimatischen Situation bei, stellt eine
Verbindung zu den angrenzenden Biotopflachen dar und bietet Lebensraum far
standértliche Pfanzen- und Tierarten.

Pro 75 m? ist ein Obstbaum-Hochstamm (siehe Geholzliste) zu pflanzen.

Die Obstbaumwiesen sind langfristig zu erhalten, extensiv zu nutzen und extensiv zu

pflegen.

Pfg 2 Wildhecke am Spielplatz ‘Baumwiese’
gemaR §9 (1) Nr. 15 und Nr. 25a Pflanzgebol

Zur Verbesserung der Wohn- und Spielqualitat des Baugebietes und zur
landschaftlichen Einbindung des Ortsrandes wird ein Spielplatz mit
Baumwiesencharkter . angelegt.

Zu den privaten Grundsticken hin erfolgt eine Abpflanzung mit einer
freiwachsenden Wildhecke (siehe Gehdlzliste).

Offentliche Griinfliche als Bestandteil von Verkehrsanlagen

gemdR § 127 (2) 4 BauGB
Vi1 Erweiterung ‘Lindenplatz’

gemaR § 127 (2) Nr. 4 und §9 (1) Nr- 15, Nr. 20 und Nr. 25a
Pflanzgebot und Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Flache ist als Sukzessionsflache anzulegen und zu unterhalten.

Pflegeziel ist die Entwicklung eines n&hrstoffarmen Halbtrockenrasen auf besonntem
Hangbereich (Steppenheidestandort). :

Entlang der offentlichen Stellplatze ist eine Trockenmauer zu errichten.

Entlang der Mihihduser Strale ist eine Baumreihe (Eschen) zu pflanzen. Weitere
Baumstandorte It. Planeintag (siehe Geholizliste).
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V2 Freiwachsende Hecke entlang Muhlhauser Stralle
gemaR § 127 (2) Nr. 4 und §9 (1) Nr. 25a Pflanzgebot

Zur Einbindung in die Landschaft und zur Abschirmung gegenaber der Strale ist It.
Planeintrag, eine freiwachsende Hecke entlang der Strale zu pflanzen und zu
pflegen (siehe Gehdlzliste).

V3 Einzelbaum
geman § 127 (2) Nr. 4 und §9 (1) Nr. 25a Pflanzgebot

Zur grinordnerischen Gestaltung des Baugebietes und zur Verbesserung der
Wohnqualitat sind an markanten Stellen, wie im Plan eingezeichnet, groRkronige
Einzelb&ume |. Ordnung zu pflanzen, langfristig zu erhalten und zu pflegen (siehe
Gehdlzliste).

Die Flache ist als Wiese anzulegen und als Extensivstandort zu unterhalten.

V4 StraRenbegleitende Einzelbdaume
gemas § 127 (2) Nr. 4 und §9 (1) Nr. 25a Pflanzgebot

Zur Verbesserung der Wohnqualitat und der lokalklimatischen Situation sind
groBkronigen Einzelbdume |. oder Il. Ordnung It. Planeintag zu pflanzen, langfristig
zu erhalten und zu unterhalten (siehe Gehdlzliste).

Die Flache ist mit geeigneter Vegetation einzugriinen und zu unterhalten.
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8.2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§74 LBO i.V. mit § 9 (4) und (25a) BauGB)

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

gemaB § 74 (1) Nr. 3 LBO, §9 (1) Nr. 15 und § 9 (1) Nr. 252 BauGB

Die nicht tiberbauten Grundstiicksanteile sind gértnerisch oder als Wiesen
anzulegen und zu unterhalten.

Hausbaum
gemak § 74 (1) Nr. 3 LBO, §9 (1) Nr. 15 und § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Auf privatem Grin ist pro Grundstuick mindestens ein Obstbaum-Hoch-bzw.
Mittelstamm oder ein Baum . Ordnung (siehe Gehdlzliste) zu pflanzen, langfristig
zu erhalten und zu pflegen.

Obstbaum
ger4B § 74 (1) Nr. 3 LBO, §9 (1) Nr. 15 und § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Lt. Planeintrag auf privatem Grun ist ein Obstbaum-Hochstamm (siehe Gehdlzliste)
zu pflanzen, langfristig zu erhalten und zu pflegen.

AuBere Gestaltuna der baulichen Anlagen

Dachbegrianung
gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zur Verbesserung des Lokalklimas und der Wasserrtickhaltung sind Flachdacher mit

geeigneter Vegetation auf Dauer flachendeckend extensiv zu begrinen.

Fassadenbegrinung
gem4dl § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zur Verbesserung der lokalklimatischen Situation sind ungegliederte Fassaden mit
kletternden und rankenden Pflanzen (siehe Geholzliste) zu bepflanzen und ggf. mit
geeigneten Kletterhilfen auszustatten.

Parkierungbauwerke sind ebenso mit kletternden und rankenden Pflanzen zu
bepflanzen. :

Einfriediqungen und Sichtschutzanlagen

gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO .

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken aus standortgerechten
Strauchern zulassig (siehe Geholzliste).

Au‘ der Westseite der Baugrundstiicke zur freien Landschaft hin sind keine

Einfriedungen zuléssig.

Mauern
gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO -
Stutzmauern sind mit Naturstein zu verkleiden ader als Trockenmauern zu errichten.
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Stellplatze und Garagenzufahrten

gemaB § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Zur Minimierung der Flachenversiegelung wird festgeschrieben, Stellplatze und
Zufahrten mit wasserdurchléssigen oder grasdurchwachsene Belagsarten
auszufUhren.

8.3. HINWEISE

8.4.1. Bodenschutz
Die Bestimmungen des Bodenschutzes (BodSchG), insbesondere 84, sind einzu-
halten.

8.4.2. Grundwasser

Wird be. den Bauarbeiten Grunuwasser erschlossen, ist gemaf § 37 (4) Wasserge-
setz fur Baden-Warttemberg zu verfahren.

Eine dauemnde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

8.4.3. Versorgungs- und Entsorgungsleitungen :
Die Lage der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen muf mit den Standorten der
geplanten Gehélzpflanzungen abgestimmt werden.

8.4.4. Energieversorgung
Zur Einsparung von fossiler Energiequellen wird empfohlen z. B. auf die Sonnen-
oder Windenergie zurlickzugreifen.

8.4.5. Dachentwéasserung

Zur Einsparung von Trinkwasserressourcen und zur Ruckhaltung von
Oberflachenwasser wird empfohlen, private Flachen zur Versickerung oder
Sammlung bereitzustellen.

8.4.6. leitlicher Ablauf

Die AusgleichsmaRnahmen sind parallel zum Genehmigungsverfahren des
Bebauungsplanes zu verwirklichen.
Die privaten Grinflachen sind innerhalb eines Jahres nach Baubeginn zu erstellen.
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ANLAGE 2

Liste geeigneter heimischer Laubgehéize zur Pflanzung

OBSTBAUMHOCHSTAMME
siche Pflanzgebote Pfg 1
Folgende Sorten sind zu

empfehlen: p

Apfel; Mostapfel, Birnen; Mostbirnen:
Bohnapfel Gelbmastler
Engeiberger Oberdsterreichische
Gehrers Rampur Wasserbirne
Hauxapfel Schweizer Wasserbirne
Kardinal Bea

Andere Sorten: Andere Sorten:

Boskoop Alexander Lukas

Breftacher Gellerts Butterbirne
Gewilirzluiken Kostliche aus Charnaux
Glockenagfel

Jakob Fischer
Ohringer Blutstreifling
Zabergaurenette

STRAUCHER (freiwachsende Hecke)
siehe Pflanzgebote Pfg 2 und V2

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Buddleja div. Sommerflieder
Buxus sempervirens Buchsbaum
Berberis vulgaris Berberize
Carnus mas Kernelkirsche
Carnus sanguinea R. Hartriegel
Corylus aveilana Haselnuf
Crataegus monogyna/laevis Weildorn
Euonymus europaeus” Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare® Liguster
Lonicera xylosteum™ Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa div. Rosen
Sambucus nigra Schw. Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana® Woelliger Schneeball

BAUME |. und Il. ORDNUNG
siehe Pflanzgebot >Hausbaum< / >Obstbaum=<

Jugians regia Walnud
Prunus avium SuBkirsche
Prunus domestica Zwetschge
Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus demestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Ulmus glabra Bergulme

OBSTBAUM-MITTELSTAMME
Sorten: siehe '‘Hochstamme'

BAUME |. ORDNUNG
siche Pflanzgebot V 1 >Lindenplatz<

Fraxinus excelsior Gew. Esche
Sarbus domestica Spelerling
Sornus torminalis Elsbeere

BAUME |. und |l. Ordnung
siehe Pflanzgebot V 4 >Stragenbdume<

BAUME |. ORDNUNG
siche Pflanzgebot V 3 >Einzelbdume<

Acer platanocides Spitz-Ahomn

Fraxinus excelsior Gew. Esche Tilia platyphyllas Sommer-Linde
Quercus robur Trauben-Eiche Tilia cordata Winter-Linde
Quercus petraea Stiel-Eiche

E) FASSADENBEGRUNENDE GEHOLZE
siehe Pflanzgebot <Fassadenbegrilnung<

| (Selbstklimmender Wein).

Ranker: Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis mantana-Sorten (Waldrete), Jasminum nudiflorum
(Echter Jasmin), Lonicera caprifelium-Sorten (Geiltblatt), Parthenacissus quinquefolia (Wilder Wein), Polygonum
aubertii (Knéterich), Rosa spec. (Kletterrosen), Wisteria sinensis (Blauregen)

Klimmer: Hedera helix (Efeu), Hydrangea petilalaris (Kletterhortensie), Parthenocissus tricuspidata Veichii’

*): Geholze, die entlang der Strafe / nicht im Bereich des Spielplatzes zu pflanzen sind.




