KREIS LUDWIGSBURG, STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL ROBWAG Plb. 5.2

BEBAUUNGSPLAN WEINRING Vi

Begriindung geman § 9 (8) BauGB

1

Ortliche und Uiberértliche Planung, Erfordernis der Planaufstellung

Das zur Uberplanung anstehende Gebiet ,Weinring VI* befindet sich am
westlichen Ortsrand von RoRwag und grenzt an den bestehenden
Bebauungsplan ,Weinring V* an. Diese im rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan 1980 der Verwaltungsgemeinschaft VVaihingen an der Enz, Oberriexingen,
Eberdingen und Sersheim nicht enthaltene Wohnerweiterungsflache wurde in
sorgféltiger Abwéagung und Riicksprache mit dem Regierungsprasidium unter
dem Gesichtspunkt der dringenden Erfordernis weiterer Wohnbauflachen fiir
den Eigenbedarf im Herbst 1985 ohne sofortige Anderung des damaligen
Flachennutzungsplans erarbeitet. Die Genehmigung der Planung erfolgte unter
der MaRgabe, bei einer spateren Fortschreibung des Flachennutzungsplans
diese Erweiterung zu integrieren. In der Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans Wohn- und Gewerbeflidchen als 2. Anderung (Stand Juli
1995) der Verwaltunggemeinschaft ist diese, urspriinglich landwirtschaftliche
Flache, nun zusammen mit der Wohnerweiterungsflache ,Weinring VI* als
Wohnbauflache enthalten.

Der fir die Region Stuttgart verbindliche Regionalplan weist die Ortslage
RoRwag als Ortslage mit Eigenentwicklung aus. Nach nahezu vollstandiger
Aufsiedlung der Wohnerweiterungsflache ,Weinring V* und unter
Berlicksichtigung keiner weiteren Aufsiedelungsflachen in der gewachsenen
Ortslage selbst, ergibt sich zur Sicherung der Eigenentwicklung die Erfordernis
der Planaufstellung.

Rahmenbedingungen, Verfahrensablauf, Folgeverfahren

Mit dem ca. 2,6 ha groen, im Norden durch die Miihlhduser Stralle
begrenzten, im Westen an den Bebauungsplan ,Weinring V* angrenzenden
und westlich in ca. 150 m Entfernung zum Landschaftschutzgebiet
abschlieBenden Planungsgebiet, soll, nach Beendigung des
Bebauungsplanverfahrens, ein in die stadtebaulichen Rahmenbedingungen
stabil eingebundener Ortsrand entstehen. Weitergehende
Entwicklungsmdglichkeiten bestehen bzgl. baulicher

Ausdehnung nur im stidlichen Anschluf® des Plangebiets.

Fiir die stadtebauliche Uberplanung des Areals liefern sowohl die nérdlich und
ostlich angrenzende Bebauung, die mit in die Planungen einzubeziehende
stidliche Erweiterung, die Lage des Bebauungsplangebiets in der Zone Il A
des Wasserschutzgebiets ,Vaihingen® sowie der 1979/81 aufgestellte und 1996
fortgeschriebene Landschaftsplan (im Verfahren) der Verwaltungsgemeinschaft
und ein 1994 durchgefiihrtes Klimagutachten wichtige Planungsgrundlagen
(siehe hierzu auch landschaftsékologische Voruntersuchung, Seite 3-9).



3.1

3.2

Der Einleitungbeschlul zum Bebauungsplanverfahren, es handelt sich hier um
eine erstmalige Uberplanung von AuRenbereichsflachen, wurde im

September 1995 durch die zustéandigen politischen Gremien gefal3t und im
Amtsblatt am 13.10.95 veroffentlicht. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand vom 16. - 20.10.95 statt. Als
Folgeverfahren ist eine freiwillige Umlegung mit stadtebaulichem Vertrag
vorgesehen.

Bestand, Planung
Stadtebaulicher Bestand

Das am westlichen Ortsrand von RoRBwag gelegene Plangebiet fallt mit seiner
nordwestlichen Abgrenzung (Bereich Lindenplatz) von ca. 242 m (iber NN bis
zum stdlichen Geltungbereich auf die Hohenlage der Enzterrasse

(ca. 223 m (. NN) und ist augenblicklich hauptsachlich landwirtschaftlich
(Ackerland, Intensivgriinland) genutzt. Das Plangebiet selbst verzeichnet keine
differenzierte Biotopstruktur, lediglich die im Norden an die Mihlhauser StralRe
angrenzende Hangsituation, eine im Plangebiet befindliche 1-Jahres-Brache
mit angrenzendem kréauterreichen Grasweg, sowie die Gérten der
angrenzenden Wohnbebauung beleben die Standortsituation (siehe hierzu
auch landschaftsokologische Voruntersuchung, Seite 5-9). Im abgegrenzten
Plangebiet befinden sich keine baulichen Anlagen, optisch eingeschoben in
das zu Uberplanende Areal ist jedoch im stddstlichen Bereich die westlich des
Dornfelder Wegs gelegene Wohnbebauung des Bebaungsplans ,Weinring V*
mit seiner Nutzung als allgemeines Wohngebiet (z = 1, SD. 25°).

Abgrenzung des Plangebiets

Im Siiden und Norden orientiert sich die Abgrenzung des
Bebauungsplangebiets an den Vorgaben des Fldchennutzungsplans, im Osten
wird die Abgrenzung des Bebauungsplans durch die Grenze des Uberplanten
Bereichs ,Weinring V* formuliert. Mit Einleitungsbeschlu vom 27.09.95 wurde
die westliche Abgrenzung des Bebauungsplangebiets mit der
Flachennutzungsplangrenze identisch an den Ostgrenzen der Feldwege
1191/1 und 1003 fixiert. Im weiteren Planungsablauf erfolgte in Abstimmung mit
dem StraBenbauamt die Ausgestaltung der Anbindung des
Bebauungsplangebiets an die Mihlhauser StralRe. Hierdurch ergaben sich
durch die Notwendigkeit einer Linksabbiegespur sowie der Notwendigkeit zur
SchlieBung der bisherigen Anbindung Lindenplatz an die Miihlhduser Stralle
Abénderungen in der nordwestlichen und nordéstlichen Abgrenzung. Die fir
die jeweiligen ErschlieBungsanbindungen notwendigen Flachen zum Umbau
wurden in das Bebauungsplangebiet integriert. Weiter wurden vor dem
Hintergrund von Wunschformulierungen zur Abgrenzung und Einbindung des
Bebaungsplangebiets nach Westen (Stellungnahme Verband der Region
Stuttgart vom 23.10.95: GriinordnungsmafRnahmen als Ubergang zum
Landschaftschutzgebiet, BeschluR Ortschaftsrat RoRwag: Abgrenzung

z.B. mittels Streuobstwiesen) Flachen zur Realisierung der griinordnerischen
MaRnahmen auRerhalb der Flachennutzungsplangrenze in das
Bebauungsplanverfahren integriert. Das Plangebiet wird nun nach Westen
durch die Flurstiicke 1138 und 1193 begrenzt.



3.3

3.4

Bauliche Nutzung, Gestaltung

Entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungplans ist das zu
iberplanende Areal als Wohnbaufléche ausgewiesen. Nachdem zwar das
gesamte Plangebiet dem Wohnen dient, jedoch in Vorgangerbebauungsplanen
mit der Festsetzung als reines Wohngebiet Schwierigkeiten mit dem dérflichen
Nutzungscharakter entstanden sind, ist fiir das Plangebiet die Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet festgeschrieben. Lediglich die Nutzungen

nach § 4 (3) 2,3,4 und 5 BauNVO (sonstige nicht storende Gewerbegebiete,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) wurden
ausgeschlossen, da es sich hierbei offensichtlich um fur das Plangebiet
_stérende" Nutzungen handeln wiirde. Das Wohngebiet selbst folgt in
Anordnung und Stellung der Gebdude sowohl der topographischen
Gesamtsituation (im Norden steileres Siidhanggelénde, im Stden Enzterrasse)
wie auch dem Grundgedanken einer méglichst aufgelockerten Bebauung zum
westlichen Ortsrand hin. Die Kubaturen der baulichen Anlagen folgen im
wesentlichen den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Weinring V* und
gewahrleisten damit einen schonungsvollen Ubergang der beiden
Bebauungsplangebiete ineinander. Bedingt durch die Topographie entstehen
dann bei der Festsetzung als eingeschoBige Gebaude unter Fixierung der
Kubatur mittels EFH. als Héchstgrenze tGiber NN und Festschreibung der
Traufh&he mit Bezug zur EFH. im nérdlichen Bereich, durch nach Stden
teilweise freistehende Untergeschosse und der Festsetzung
_Einzelhaus/Doppelhaus®, optisch etwas gré3ere Kubaturen.

Nach Durchfiihrung der Umlegungsverhandlungen (wenig Bedarf fiir
Doppelhéduser) erfolgte eine Umarbeitung der nérdlich direkt an die
Verldngerung der ,WeinringstralRe“ angrenzenden Grundstiicke von Einzelhaus/
Doppelhaus zu Einzelhaus.

Um den Ubergang zur freien Landschaft méglichst harmonisch zu gestalten
und der bisher in diesem Bereich ruhigen Dachlandschaft in exponierter Lage
Rechnung zu tragen, erfolgt im Plangebiet der Ausschluf? jeglicher
Dachaufbauten. Die Zahl der Wohneinheiten wurde begrenzt, um eine
Fortfiihrung der stidtebaulichen Struktur aus den bisherigen ,Weinring-
Bebauungspladnen* (kein GeschoRwohnungsbau) zu gewahrleisten.

ErschlieBung/Parkierung

Die AussenerschlieBung des Bebauungsplangebiets erfolgt zum einen Uber die
Anbindung der bereits bestehenden ErschlieBungsstruktur der ostlich
angrenzenden Bebauungsplangebiete (Traubenstralle, Weinring) und Gber
einen NeuanschluR an die nérdlich des Areals gelegene Miihlhduser Strale.
Dieser zweite AnschluR des RoRwager Neubaugebiets beinhaltet zum einen
den direkten AnschluR des neuen Bebauungsplangebiets an das (iberértliche
StraRennetz, zum anderen fiihrt er jedoch auch zur Entlastung des bisher
einzigen AnschluRes des gesamten Neubaugebiets im Slidosten der Ortslage
RoRwag. Im Zusammenhang mit dieser zweiten Anbindung erfolgt auch die
Umgestaltung der ErschlieRBungssituation Lindenplatz (SchlieBen des
bisherigen AnschluBes und Anbindung lber die interne ErschlieRungsstruktur
des Baugebiets/Erdmodellierungen im Bereich des Lindenplatzes). Zur



* *

Entscharfung des Kreuzungsbereichs Bebauungsplangebiet/Kreisstrale erfolgt
der Einbau einer Mittelinsel mit FuRgangerquerung sowie der Ausbau der
KreisstralRe mittels Linksabbieger. ‘

Die intere ErschlieRung erfolgt unter Berlicksichtigung der Topographie mittels
einer dem Ausbau des Weinrings dhnlichen Strale im nérdlichen Bereich

- sowie einer im Ausbau zuriickgestuften ErschlieRung in nord-stdlicher

Richtung.

Nach Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung (Bedenken mehrerer Biirger zur
Ausgestaltung der verlangerten ,Weinringstrae®) erfolgte eine Umarbeitung
des StraRenausbaus. Die proj.Gestaltung der verlangerten ,Weinringstral3e® ist
nun der in nord-siidlicher Richtung verlaufenden ErschlieBung angeglichen.

Als Andienung der inneren Grundstiicksparzellen dienen an diese

zweite ErschlieRungsstrale angebunde, als Mischfléche gestaltete, Stichwege.
Das ErschlieBungskonzept sieht im stidlichen Bereich eine mégliche weitere
ErschlieBung eines Bebauungsplangebiets ,Weinring VII* vor und findet in
seiner westlichen Ausgestaltung Anbindung an das bestehende Feldwegenetz.

Offentliche Parkierung ist im nérdlichen Bereich am Lindenplatz sowie am
stidlichen Ende des Bebauungsplans an die neu geschaffene
ErschlieRungsituation angegliedert, private Parkierung ist in den Baufenstern
integriert oder auf dafiir festgesetzten Flachen moglich.

Griinordnung

Aus der Erarbeitung der landschaftsékologischen Voruntersuchung und des
Griinordnungsplanes/Norentwurf ergaben sich Rahmenbedingungen und
Vorgaben, welche in den stadtebaulichen Entwurf (siehe hierzu auch
landschaftsékologische Voruntersuchung, Seite 15 ff) integriert wurden. Die
griinordnerischen Festsetzungen wurden in den Rechtsplan eingearbeitet. Die
Begriindungen hierzu sind dem Griinordnungsplan/Vorentwurf (Seite 17ff) zu
entnehmen.Auf eine Ausarbeitung eines eigensténdigen Griinordnungsplanes
konnte daher verzichtet werden (Eingriffs- und Ausgleichsuntersuchung i. S.
des § 8a BNatSchG siehe Anlage).

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung im Gebiet ist mengen- und druckméRig gesichert, eine
Behandlung der im Gebiet des Bebauungsplans anfallenden Abwasser in der
Sammelkldranlage ist ebenfalls méglich. Zur Versorgung des Gebiets mit Strom
wird im siidlichen Bereich eine Flache zur Errichtung einer Trafostation
ausgegrenzt.

Nach Durchfiihrung der Beteiligung der , Trager &ffentlicher Belange* wurde der
urspriinglich am westlichen Rand des Bebauungsplangebiets proj. Standort in
Abstimmung mit der EVS an den Kreuzungsbereich der nord-stidlich
verlaufenden ErschlieBungsstraBe mit der verlédngerten Traubenstral3e verlegt.



6. Stadtebauliche Daten (ca.-Werte)

ca. 26.874 m?
ca. 1.280m*

Gesamtfliche des Geltungsbereiches
KreisstraRe innerhalb des Geltungsbereiches
davon V4 = ca. 34,20 m?

Resultierende Gesamtflache

ca. 25.594 m?=100,00 %

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 17.356m? = 67,80 %
Verkehrsflache ca. 6.809 m? = 26,60 %
davon V1-VV4 ca. 2137 m?

Offentliche Grunflache ca. 1429 m? = 560 %

davon Spielplatz ca. 787 m?

Anzahl der Wohngebaude:
Einzelhauser: 26/ " 2e
Doppelhauser: 4f G

** Nach den Festlegungen des Rechtsplanentwurfs ergaben sich maximal
68 Wohneinheiten.

Bedingt durch die nach den Umlegungsverhandlungen durchgefiihrte
Umplanung von Doppelhaus zu Einzelhaus im nordlichen Bereich ergibt sich
ebenfalls eine Anderung bzgl. Anzahl der nach den Festlegungen des
Bebauungsplans max. méglichen Wohneinheiten (max. WE.: 66).

7. Kosten der ErschlieBung

wird nachgereicht.

aufgestellt: art nouveau Planungsgruppe
Lippeck und Lechner
Freie Architekten und Stadtplaner VDA
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Lippeck

**  Erganzungen/Anderungen aufgrund Satzungsbeschluf® Gemeinderat vom 21.11.96



