e =
—WEMRING
EN P STGE 30
A

ROSSWAG

BEBAUUNGSPLAN
WEINRING [, [1-[V
2 ANDERUNG (DACHER)

[

il

geteicnna:

Vaihingen a.d.Enz

Stadiplanungsomt |80,/

211195

BEBR:

“ WENRING

GEN LRAVAT 2631

SRR

E_

o T

.

cahAn
se ot

-~ BEBPE
el

A
A

ZEICHENERKLARUNG

Textbezug
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {5 9 BAUGB, BAUNVO)
Art und Ma® der baulichen Nutzung (3 9 (1} 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet 1.1
1 Zahi der Voligeschosse als Héchstgrenze
Grundflachenzahl Wl
GeschoRflachenzahl di2.2
ErdgeschoRfulRbodenhohe bezogen auf NN 1.2.3
FH Firsthohe in m, bezogen auf EFH 1.2.3
TH Traufhdhe in m, bezogen auf EFH 123
Bauweise, (berbaubare Grundsilicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen {§ 9 (1) 2 BauGB)
o, a offene Bauweise, abweichende Bauweise e
S— Baugrenze (§ 23 BauNVO)
<%  Firstrichtung 1.4
Flachen flir Garagen (4 9 {1} 4 BauGB)
F‘Clig’gg Garagen 1.6
frmenarand
ST offene Stellplatze, den Grundstiicken Rieslingweg 4, 6 u. 8 zugsordnet

L Zuf_§  Zufahrt, verbindiich
Eléighe fiir Gemainbedart (5 9 (1) 5 BauGe) B Kindergarten

VMerkehrsflachen (3 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fugéngerbereich
GW Gehweg
P affentliche Stellplatze
o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen: Bauweise 1.3
- renze _radumlichen Geltungsbereich ngsplan

(& 8 (7) BauGB}

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(73 LBO i.V.m. § 9 (4) BauNVO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (8 73 (1] LBOI

FD, SD Flachdacher, Satteldach, symmetrsche Dachneigung 20
23°- 30° Dachneigung (minimal bis maximal) 2
S Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen: Dachform 21

TEXTTEIL

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

959

1.2

1.2

1.2.2

1.2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und 8§ 1.15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA] (§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen i.S. des § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem&R § 1 Abs, 4
BauNVO nicht zuléssig,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1] 1 BauGB und §3 16-21a BauNVQ)

Grundfldchenzahl (§ 12 (3) BauNVO)

Flache fir Gemeinbedarf (Kindergarten): siehe Planeinschrieb. .
Allgemeines Wehngebiet: Die Grundflachenzahl bei Satteldachern betragt
0,4

Die zulassige Grundilache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4)
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfléchenzah! von 0,6 (iberschritten
werden,

Die Grundflachenzahl bei ausschlieflich Flachdach auf einem Grundstiick
betrégt 0,6, X

Hierbei kann im Einzelfall eine Uberschreitung der Baugrenzen zugelessen
werden. Die zulassige Grundflache kann durch die Grundflidchen der in

8 19 (4) bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

Gescho®flachenzahl (§ 20 BauNVO|

Flache fiir Gemeinbedarf (Kindergarten): siehe Planeinschrieb
Allgemeines Wohngebiet: Die GeschoRfidchenzahl betragt 0,6.

Die Flichen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Geschosse,
die keine Vollgeschosse im Sinne der LBO sind) sind einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungs-
wande mitzurechnen.

Hhe der baulichen Anlagen (5 8 (2) BauGB und §§ 16, 18 BauNV0)
Die Erdgeschoffulbodenhhe (EFH) ist als Hihe tiber NN fiir jedes Haus
als Hochstgrenze festgesetzt. Sie gilt fiir das jeweilige im Fian
singetragene Grundstick,

Die Firsthohe (FH) darf gemessen von der jeweiligen EFH bis Oberkante
Dachfirst héchstens 6 m betragen.

Die Trauthohe (TH} darf gemessen von der jeweiligen EFH bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut hichstens 3,5 m betragen.

13 Bauweise (& 9 (1) 2 BauGB und & 22 BauNVQ) gem. Planeinschrieb
o: offene Bauweise
a: abweichende Bauweise. Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen darf auf die Grenzen gebaut werden.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Pfeileintragungen geben die Firstrichtung an. Sie sind verbindlich.
{Ausnahme siche Ziffer 2.1 Quergiebel und Dachaufbauten).

3 s

[#3K): s}rittnn mf 3. Behauuuésp!anind!rung

a:u'e F; der 3. Bebauungsplananderung siehe unten
Ftﬁch:rzs%li'il? g?é!!ptﬁtza En% Ggrggen {39 513 4 BauGB)

Stellpldtze und Garagen dirfen nur entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache
angeordnet sein. Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind auRerhalb der
{berbaubaren Fldchen nur in den dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Die
Zufahrten sind verbindlich. Sie kénnen auch in den Baukérper (unter
derselben Dachfléche) unter Einhaltung eines 5 m groen Abstandes
zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Garage einbezogen werden.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{3 9 (4) BauGB und § 73 LBQ)

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (5 73 {1) LBO)
Dachform: Satteldach mit aliseitig mindestens 30 cm Dachvorsprung, glei-
che Neigungen oder Flachdach.
(Wird der bauordnungsrechtlich erforderliche Gebiudemindestabstand
(5 m} mit untergeordneten Bauteilen (Dachvorsprung) unterschritten, sind
im Einzeifall weitergehende brandschutztechnische Anforderungen zu
stellen.)
Flachdach, wo im Lageplan eingezeichnet und auf den eingezeichneten Ga-
ragen zwingend.
Bei Garagen begriintes Flachdach.
Dachnaigung: Bei Satteldachern betragt die Neigung mindestens 23° und
héchstens 30°.
Dachdeckung: Ziegel, braun bis rotbraun. Alternativ Grasdach:
Dachaufbauten/ Dacheinschnitte: Nur auf der SGd- oder Westseite ist ein
Quergisbel oder Dacheinschnitt zulassig.
Dieser darf eine Breite von bis zu 1/3 der zugehérigen Traufiinge,
héchstens jedoch von 4 m haben. Er mu von der Giebelseite des Haupt-
daches mindestens 2 m und von einer Kehle mindestens 1,5 m Abstand
haben. Der First mul mindestens 0,75 m (in der Dachschrige gemessen)
unterhalb des Hauptfirstes liegen.
Ausnahmsweise zulassig ist an der ErschlieBungsseite (Nord- oder Ost-
seite) ausschlieRlich zur ErschlieBung des Dachgeschosses und nurim
dazu erforderlichen Umfang (Breite max. 2,50 m} eine Satteldachgaube
oder ein Satteldachquergiebel. Der First muf mindestens 1,6 m {in der
Dachschrage gemessen) unterhalb des Hauptfirstes liegen,* *

(#4K) mit der L. Bebauungsplananderung wurde dieser Satz ersatzlos gestrichen

2.2 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(8 73.(1) 5 LBO)
Einfriedigungen gegen die &ffentliche Verkehrsfldche sind nur mit einhei-
mischen Strauchern zuléssig.
FuBmauern/ Rabattsteine sind bis 0,1 m Héhe zulissig.
Zwischen den Grundsticken sind Zaune mit max. 1 m Gesamthohe zulads-
sig.

Private Grundstlickszufahrten und offene Stellplitze sind mit wasser-
durchidssigen Beldgen zu gestalten.

Die nicht Gberbauten Grundstiickildchen sind als Grasfliche mit sinzelnen
Strauchergruppen anzulegen. Sowaeit es gich nicht um Vorgérten handelt,
darf diese Fldche auch als Gemusegarten angeleat werden.

Aufgestelit:
Vaihingen an der Enz, den 06.06.1995
Stadiplanungsamt

gez.
Deppert

Der stadtebauliche Entwurf wurde von Dipl.Ing.{FH} freier Architekt Paul Sickert,
RoRwag, erarbeitet.

KREIS LUDWIGSBURG

STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL ROSSWAG

BEBAUUNGSPLAN "WEINRING I, Il + IV,
2. ANDERUNG (DACHER)

PLB. 5.2

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen

Festsetzungen auler Kraft.
LAGEPLAN M 1: 500, TEXTTEIL

Es gelten - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem
08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253], zuletzt geandert am 22.04.1993
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1890 (BGBL. 1 8. 132, zuletzt gedndert am
22.04.1993 :

- Planzeichenverordnung 1930 (PlanZVQ 90) vom 18.12.1980
(BGBI. Teil 1, Nr. 3)

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28. November 1983 (GBI. S 770), zuletzt gedndert am 17.12.1980.

VERFE RENSVERM

Als Entwurf gemaR & 3 (2] BauGB ausgelegt vom 2£.795-bis 258 95
Auslegung bekannt gemacht am 7.7.95

Als Satzung  gemdR § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 21 11

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 22.11.95
Burgermeisteramt

gez
1.V, Nestle

85

Das Anzeigeverfahren gemat § 11 BauGB wurde durchgefiihrt. Eine Verletzung van

Rechtsvorschriften wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart mit Erlal vom
nicht geltend gemacht.

Apnzeigeverfahren bekanntgemacht und in Kraft getreten am 29 3 96

Vaihingen an der Enz, den 29336
Biirgermeisteramt

gez.
i.V. Nestle

(#3K) Neue Fassung aus 3. Bebauungsplananderung:
15  Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB, § 14 und 23 BauNV0)

+

*

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich um
Gebaude handelt, nur innerhalb der diberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig.

Ausnahmsweise ist auferhalb dieser Flachen pro Grundstuck ein
(ebaude mit maximal 15 cbm umbautem Raum zulassig. Zu den
offentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mind. 1m einzuhalte
Firstrichtung geandert

* |n begriindeten Einzelfdlien kann dieser Abstand auch geringer sein.

Anderungen/ Erganzungen aufgrund Gemeinderatsbeschluft vom 21.11.1998
Stadtplanungsamt, Vaihingen an der Enz, den 21.11.1985

gez
Deppert

1B3.86

KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL ROBWAG PLB. 5.

Bebauungsplan ,,Weinring I, Il + IV, 3. Anderung”

(Vereinfachte Anderung geman § 13 BauGB)

Das Plangebiet beinhaltet alle Flurstiicke im Bebauungsplangebiet ,Weinring I, Il +
IV, 2. Anderung (Décher) *

Mit der 1. Bebauungsplanénderung wird im Texlteil die Zulassigkeit vc
Nebenanlagen neu geregelt. Alle sonstigen Festsetzungen / érlichen Bauvo
schiiften behalten uneingeschréinkt ihre Gultigkeit.

ANLAGE: BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Esgelten - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vo

13.00.2001 (BGBI. 1, 8. 2141);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekann

machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1, S. 132), zuleizt geandert a

22.04.1993;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vorn 18.12.1990

(BGBI Teil 1, Nr. 3);

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBQ) In der Fassung vo
08.08.1995 (GBI. B.W. Nr. 24/08.09.1995, 8. §17), zuletzt gedndert al
19.12.2000.

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf geméB § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 05.01.2004 bis 06.02.2004
Auslegung bekannt gemacht am 18.12.2003

Als Saizung geman § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 28.06.2006

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 29.06.2006
Blirgermeisteramt

gez.
i.V. Nestle
{Blurgermeister)

Satzungsbeschluss bekanntgemacht und In Kraft getreten am 06.07.2006

Vaihingen an der Enz, den 06.07.2006
Burgermsisteramt

gez. 5
i.V. Nestle
(Blrgermeister)

KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL ROSSWAG PLB. 5.2

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
»Weinring I, Il +1V, 4. Anderung*

(Vereintachtes Verfahren gemani § 13 BauGB)
Das Plangebiet ist identisch mit dem Plangebiet des Bebauungsplanes ,Weinring VI

Mit der 4. Bebauungsplan&nderung wird im Textteil bei der drilichen Bauvorschrift
«2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen® der letzte Satz ,Sonnenkollektoren
missen sich in die Dachflache einfligen.  ersatzlos gestrichen. Alle sonstigen Fest-
setzungen / rtlichen Bauvorschrifien behalten uneingeschrankt inre Giiltigkeit.

ANLAGE: BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Es geltan - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. v. 23.09.2004 (BGBI. | !
2414), zuletzt geéndert am 21.12.20086
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanr
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt geéndert a
22.04.1993
- Planzsichenverordnung 1990 (PlanZVO 980) vom 18.12.1990
(BGBI Teil 1, Nr. 3)
Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vo
08.08.19¢5 (GBI B.W, Nr. 24/08.09.1895, S. 617), zuletzt geandert a
14.12.2004.

R

ERKE

Als Entwurf geméf § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 29.08,2008 bis 30.09.2008
Auslegung bekannt gemacht am 21.08.2008

Als Satzung gemal § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 20.11.2008

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 21.11.2008
Birgemeisteramt

gez.
iLV. Nestle

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Kraft getreten am 04.12.2008

Vaihingen an der Enz, den 04.12.2008
Birgemsisteramt

gez.

LV. Nestle
(Blrgermeister)
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