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1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und §§ 1-15 Baulivo)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNvo)
Die Ausnahmen im Sinne des § 4 (3) 3, 4 und 5 BauNVO sind gemdB § 1 (6) 1 BauNvo
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 ilab der paulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und §§ 16-21a Bauhvo)
Geschobfliachenzahl, Grundflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse jeweils nach
Planeinschriep als Hochstgrenze.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauhVd und § 73 (1) 7 LBO)

Die Traufhohe darf hochstens 3,50 m betragen, sie wird gemessen von der im Bauantrag
festgesetzten Erdgeschobfubodenhdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

Hinweis: Die im Bebauungsplan eingetragene (EFH) gilt nur als Richtlinie.

Als Firsthohe gilt die Oberkante Dachabschlub, sie ist als Hochstgrenze (FH in Meter
U. NN) verbindlich festgesetzt.
Ausnahme fir WA 3:
Uie im Plan festgesetzte niedrigere Firsththe (FHZ) kann dann iiberschritten werden,
wenn anstelle des abgesetzten Daches (Dach mit verschiedenen Firsthdhen) ein durch-
gehendes Satteldach ausgefiihrt wird, dessen Firsthohe den Mittelwert der festgesetzten
Firsthohen nicht uberschreitet: FH = FH1 + FH,

T

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG und §§ 22 BauNVvo):
Im WAq, WA, und WA;: offene Bauweise nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNvO)
Im WA3: aoweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNvO)
Grenzoau an der ndrdlichen Grundsticksgrenze zuldssig, sonst im Sinne der
offenen Bauweise.
Hinweis: Die Grenzwand ist als Brandwand auszubilden.

1.4 stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauC)
Im WA, NA3 und WA, sind die im Plan durch Pfeile eingetragenen Firstrichtungen

zwingend einzuhalten. Im 'w'A1 gelten sie nur fur die Hauptfirstrichtung.

1.5 Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BBauG und §§ 12 und 23 BauNV0 und § 73 (1) 1 LBO)
Garagen und iUberdachte Stellplédtze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks=
flache oder in den dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig.

Im wA1 und NAZ sind sie in die Hauptgebdude miteinzubeziehen und mit der gleichen
Uachneigung wie die Wohngebdude zu errichten.

Im WAz und WA, sind sie mit Flachdach mit horizontalem CesimsabschluB auszufiihren.
Darstellung im Lageplan als Richtlinie.

1.0 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BBauG, §§ 14 und 23 BauNvo)
=2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO - soweit es sich um Gebdude oder Gebdudeteile
handelt - sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldiche zuldssig.

1.7 Grinfldchen (8 9 (1) 15 BBauG und § 73 (1) 5 LBO)
Uie private Grunflache ist als Wiese zu bepflanzen und zu unterhalten.

Im AA1 und WA, sind die unbebauten Flachen der bebauten Crundstiicke zur freien

Landschaft hin mit mindestens einem Obstbaum pro Grundstiick und mit Strduchern,

inspesondere mit Beerenstrduchern zu bepflanzen und zu unterhalten.

2.0 Urtliche Bauvorschriften (§ 73 LBO gem. § 9 (4) BBauG)

2.1 Kubere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 (1) 1 LEBO)
Dachform: Satteldach

Dachneigung: jeweils nach Planeinschrieb
Im HAa sind Dachneigungen zwischen 23° und 27° mdglich, jedech darf auf
einer Gebdudeseite nur eine Dachneigung ausgefiihrt werden.

Dachdeckung: rotbraune Ziegel
Dachaufbauten und

Dacheinschnitte: sind im wA1, NAZ und NAJI nicht zuldssiq.
Ausnahme: Im WA, ist auf der Ostseite der Gebdude jeweils ein

Dachaufbau mit einer maximalen Breite von 3,0 m zuldssig.

2.2 Niederspannungsfreileitungen sind gemdB § 73 (1) 4 LBO nicht zuldssia.

2.3 Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)
Entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken aus standortgerechten
Strauchern bis mx. 0,80 m Hohe zuldssig.
Im WAy und WA, sind auf der Westseite der Baugrundstiicke zur freien Landschaft hin
nur Wildschutzzdune mit Holzpfosten, maximale Hohe 1,00 m, zuldssig.

*Hinweis: Die Vorstellungen des Planverfassers iber die Anordnung der Garagen und die
Hohe der baulichen Anlagen sind im Gestaltungsplan enthalten.

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den
Stadtplanungsamt

Deppert

* % Anderung durch B-Plan "Wemring V, 1 Anderung”

Ziffer 16 Nebenanlagen (§ 9 {1) & BauGB, § 14 und 23 BauNV0)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, sowert es sich um
Gebaude handelt, nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig

Ausnahmsweise ist aufierhalb dieser Flachen pro Grundstuck e
Gebaude mt maxmal 15 cbm umbautem Raum zulassig Zu den

of fentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mind 1m einzuhalten
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BEBAUUNGSPLAN
WEINRING V

Uer Geltung eich des B ingsplans "Weinring V" umfaBt die Flurstiicke Nr. 1183/2,
116¢, 1161, den ostlichen Teil des Feldweges Nr. 1127, die Flurstiicke Nr. 1120/1, 1120/2,
11¢u/3, 1120/4, 1120/5, 1120/0, einen Teil der TraubenstraBe und des Feldweges Nr. 1093/2,
die Flurstucke iir. 1122/2, 1123, 11¢4, 1125, 1126, und einen Teil des Flurstiickes fir. 1123.

In Gelt eich des B planes treten alle bisherigen Festsetzungen auper Kraft.
LAGEPLAN M 1: 500, TEXTTEIL
ARLAGE (A) Pldne fur den Ausbau der Strapen, Tiefbauamt Vaihingen/Enz

vom fu.lé. 1403

srhnitén anenfila)
genschnitte, Juersrofile)
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(B)dGestal tungsplan i

500, Stadtplanuncsamt vom 24.10.130

ES GeLTEN: - Bundesbaugesetz (EBauG) in d. Fassung der Bekanntmachung vom 13. Aucust 1976

(BGB1. 1 S.2¢bu), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGBY. 1 5.949)

- Baunutzungsverordnung (BauliV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Septemoer 1977 (BGB1. 1 S.17063)

- Planzeichenverordnung 1961 (PlanzV 81) vom 30. Juli 1931 (BGB)1. I $.833)

- Landesvauordnung fiur baden-Wirttemberg (LBC) in der Fassung vom
28, Hovewper 1303 (GB1. $.770) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. April
1905 (GB1. $.51)

VERFAHRENSVERMERKE

Als Etntwurf gem. g éa Ads. o BbauG
ausgeleat von 20.4.86 - U.2.86
Auslegung bekanntgemacht an

AV Do iy o sy 4 ;

an 22.40.49%6

Ausgefertigt Vainingen a.d.tnz, den

gem. § 11 bBauG vom Regierungsprdsidium Stuttaart
mit Erlab vom 48.0Q.138%

Genehiigt

Uffentlich ausgelegt gem. § 12 BBauC ab
Genehmigung und Auslegung oekanntgemacht am
In Kraft getreten am 43.03. 198

Vaihingen a.d.tnz, den
Burgermeisteramnt

LZELCRENERKLARUNG

Art_und Map der baulichen Wutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche,

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 und 2 BBauG)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

[wa |
1 Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze
(4% 17 und 18 BauNV0 und § 2 (5) LBO)

0.4 Grundfldachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNvD)

GeschoBfTachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNvo)

1@ offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNvo)
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) Bauhkvo)

'—%—_Bauqrenzv (§ 23 (3) BauNvD)
—————geplante Grundstiicksgrenze als Hinweis
| Hausschema als Hinweis
‘#,Firstrichtung

7J Hohe der baulichen Anlagen (& 16 (3) BauNVO und § 73 (1) 7 LBO):

——Erdgeschoifubbodenhthe in Meter ii. NN als Richtlinie
(s. Textteil Ziff. 1.2)

—— Firsthohe in Meter U. NN als Hochstgrenze

Flache fur Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BBauG)
Garage innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche als Richtlinie

Verkehrsflachen (3 9 (1) 11 BBauG)
Fahrbahn

Gehweg

Feldweg

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

private Griinflache (5 9 (1) 15 BBauG)

Urtliche Bauvorschriften (§ 73 LBO i.V. mit § 9 (4) BBauG)
sD Satteldach (& 73 L8o (1) 1 LBO)

25° Dachneigung (5 73 (1) 1 LBO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:

Bauweise unterschiedlich

Gestaltung der baulichen Anlagen unterschiedlich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 (7) BBauG)
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Bebauungsplan ,,Weinring V, 1. Anderung*

(Vereinfachte Anderung gemaR § 13 BauGB)

Das Plangebiet beinhaltet alle Flurstiicke im Bebauungsplangebiet ,Weinring V*,
sofern nicht durch den Bebauungsplan ,Weinring VI* zwischenzeitlich neu tiberplant.

Mit der 1. Bebauungsplananderung wird im Textteil die Zulassigkeit von
Nebenanlagen neu geregelt. Alle sonstigen Festsetzungen / orflichen Bauvor-
schriften behalten uneingeschrénkt ihre Gliltigkeit.

ANLAGE: BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Es gelten - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

13.09.2001 (BGBI. 1, S. 2141);

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993;

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI Teil 1, Nr. 3);

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. B.W. Nr. 24/08.09.1995, S. 617), zuletzt geandert am
19.12.2000.

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gemaR § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 05.01.2004 bis 06.02.2004
Auslegung bekannt gemacht am 18.12.2003

Als Satzung geméaR § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 28.06.2006
Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 29.06.2006

Biirgermeisteramt

gez.

i.V. Nestle

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Kraft getreten am 06.07.2006
Vaihingen an der Enz, den 06.07.2006

Birgermeisteramt

gez.
i.V. Nestle
(Burgermeister)



