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Einleitung

Im Ortschaftsrat Roflwag wird seit Jahrzehnten Uber die Ortsentwicklung,
Ortsgestaltung und Funktionsfahigkeit der Ortschaft nachgedacht. Wie kann die
Infrastruktur im Dorf ausgebaut/ gesichert werden. Welche Bevdlkerungsgrofle ist fur
ein funktionsfahiges Dorf erforderlich/ realisierbar. Wo und wie kénnen neue Bauge-
biete ausgewiesen werden. Zentrales Thema war lange Zeit die Ortsentwicklung (am
Ortsrand). Dies sicherlich auch vor dem Hintergrund des intakten historischen
Ortsbildes mit seinen vielen Fachwerkh&ausern, eingebettet in Weinbergsteillagen und
den Flusslauf der Enz. Auch ohne planungrechtliche Vorgaben wie Bebauungsplane,
Gestaltungssatzungen und Erhaltungssatzungen hat der Ortskern seine
Besonderheiten bewahrt und sich zu dem entwickelt, was er heute ist. Neben den
politischen Gremien und der gesamten Bevolkerung ist dies auch dem Verein ,GOR*
— Gemeinschaft Ortshild RoBwag e. V. — zu verdanken, der immer wieder das
Geschichtsbewusstsein in Rol3wag sowie aktuelle Fragen der Ortsgestaltung und

des Landschaftsschutzes zur Sprache brachte.

Mitte der 90er Jahre ist dann wieder verstarkt die Ortsgestaltung im Ortschaftsrat
thematisiert worden. Dies zu einem vor dem Hintergrund einzelner jlungerer
BaumalRnahmen, die sich nicht in der gewiinschten Form in die Ortschaft einbetteten
und zum anderen wegen absehbar grof3eren Verdnderungen im Ort aufgrund von
Generationswechsel sowie Funktionswechsel bisher landwirtschaftlich genutzter oder

bereits leerstehender Gebaude.

Nach einer Ortsbegehung im Jahre 1996 hat der Ortschaftsrat Rol3wag im Jahre
1997 einstimmig den Beschluss gefasst, einen Vorschlag fiur eine Gestaltungs-
satzung ausarbeiten zu lassen.

.Mittels einer Gestaltungssatzung soll das Gesamtbild im alten Ortskern geschutzt

und erhalten werden."

Fur den Ortskern Rof3wag wurden daraufhin nach der Analyse des Bestandes fur die
wesentlichen Problembereiche Regelungen entwickelt, die mit dazu beitragen sollen,
den einheitlichen Gestaltungsrahmen der bisher fur die Entwicklung im Ort gegeben
war zu erhalten, bzw. wiederzugeben, und Missstande zuklnftig zu vermeiden.

Zielrichtung der Uberlegungen und Regelungen ist neben der Bewahrung der



Eigenart eine attraktive Weiterentwicklung des charakteristischen Weindorfes.
Entwicklungen und damit verbundene Bautatigkeit soll weiterhin in erforderlichem
Umfang erfolgen. Das neue soll sich jedoch mit dem alten ergénzen, sowohl in den
wesentlichen Gestaltungselementen als auch in der Abstimmung des &uf3eren
Erscheinungbildes. Das Einzelbauwerk darf im historischen Ortskern nicht das Malf3
der Dinge sein. Das harmonische Zusammenspiel der Geb&ude, das in friheren

Zeiten selbstverstandlich war, hat in Gestaltfragen Vorrang.

Gestalt hangt mit gestaltannehmen zusammen (P fertigwerden; sich allmahlich
herauskristallisieren). Fir zufriedenstellende Losungen ist daher immer die Summe
der Einzelelemente, die Gesamtheit des Gebaudes bzw. der Geb&udegruppe

wichtig.

Die vorliegende Satzung stellt einen Grundstock an Festsetzungen und mdglichen
Maflinahmen dar, durch die ein geordnetes Ortshild entsprechend dem heutigen
Kenntnisstand und den Gestaltvorstellungen der Bevdlkerung, vertreten durch seine
politischen Gremien, entstehen soll. Bei den einzelnen BaumalRnahmen kénnen
durchaus Schwerpunkte in einzelnen, fur die Gestalt wichtigen Bereichen, entwickelt
werden. Die Gestaltungssatzung soll auf keinen Fall ein mehr an gestalterischen
Moglichkeiten verhindern. Sie ist aber als ein Mindestmald an Festsetzungen aus
verschiedenen Themenbereichen anzusehen. Diese sind fur die einheitliche

Gestaltung einzuhalten.

Da eine Gestaltungssatzung die Gestaltfragen nicht abschlieRend regelt
(Mindestmalf3), verbleibt mit der individuellen Freiheit ein hohes Mal} an
Verantwortung und erforderlichem Feingefiihl bei der Bevolkerung, den Bauherren

und Architekten, sowie allen Beteiligten, das Ziel zu erreichen.

Die Gestaltungssatzung ist so aufgebaut, dass sie neben Vorschriften auch eine
Vielzahl von Empfehlungen enthalt. Weiter wurde versucht mit Skizzen den
.rockenen Gesetzestext“ zu veranschaulichen und leichter verstandlich zu machen.

Die Gestaltungssatzung begrindet sich daher in vielen Teilen von sich heraus.



1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den Ortskern mit Rathausstrafle, St.-Martin-Stral3e,
Wassermanngasse, AdlerstraRe und Rathaus sowie Wehrkirche. Der Bereich ist als
Teilbereich | definiert. Die Anhaufung von Fachwerkgebauden sowie
Kulturdenkmalen ist hier am groéf3ten. Auch die Verschachtelung der Gebaude ist hier
am ausgepragtesten. Die Gestaltungsanforderungen fur diesen Teilbereich haben
daher eine grof3ere Intensitat erhalten.

Erganzt wird dieser Teilbereich I um die Teilbereiche 1l und Il mit jeweils
abnehmender Intensitat der Gestaltungsanforderungen.

Der Teilbereich Il beinhaltet mit der Weinkellerstra3e und Lugstrale die erste
grofRere Ortserweiterung aus dem Anfang/ Mitte des 19. Jhd. mit streng gradlinigem
StralB3enverlauf und der Topographie folgender | und ll-geschossigen, Uberwiegend
traufstandigen Bebauung. Weiter beinhaltet der Teilbereich II die Bebauung
beidseitig der zum Ort stark abschissigen Muhlhduser Strae als bedeutsamer
,Ortskerneingang®.

Der Teilbereich 1l wurde ebenfalls wegen seiner Ortseingangsfunktion
aufgenommen. Hier steht zudem die ,Alte Kelter”, die urspringlich aul3erhalb der
Ortschaft als Solitarbauwerk errichtet wurde und mittlerweile mit der Bebauung
nordlich der Manfred-Behr-Stralle und der Weinkellerstrale in die Ortschaft
eingebunden wurde.

Alle Neubaugebiete, insbesondere der Bereich Weinring der mittels verbindlicher
Bauleitplanung entwickelt wurde, liegen ebenso wie die ortsnahen Grin- und
Freiflachen (sudl. der Manfred-Behr-Stral3e/ Friedhof mit Erweiterungsflache)
aulRerhalb des Geltungsbereiches.

2. Baukorper

Mit der Gestaltungssatzung wird die Gestalt von Gebauden, Stral3enziigen und somit
der Ortschaft geregelt. Auf die Stellung und Lage bei Neubebauung kann eine
Gestaltungssatzung jedoch nur eingeschrankt Einfluss nehmen, ebenso wie z. B. auf
die Nutzungsart, Nutzungsdichte. Dieses gilt insbesondere bei grél3eren
.,Neubauflachen®. Dort wo sich groRere Veranderungen abzeichnen (Anh&ufung
mehrerer  Neubebauungen) sollte auch im  Geltungsbereich  dieser
Gestaltungssatzung mittels verbindlicher Bauleitplanung als geeignetes Instrument
die Gestaltungssatzung in ihren Zielen planerisch untermauert und erganzt werden.
Es ist sinnvoll in diesen Fallen erganzende Festsetzungen zu treffen, damit
Einzelfallentscheidungen nicht zu Abweichungen fuhren, die fur sich zwar logisch
und ableitbar sind, der gesamtheitlichen Entwicklung aber zuwider laufen.

Charakteristisch fur das Haufendorf RofBwag ist die Vielfaltigkeit und Ver-
schachtelung der Hauser. Es sind die unterschiedlichen Hausgrof3en (Breite, Tiefe
und HoOhe), das nebeneinander von unterschiedlichen Nutzungen (Haupt- und
Nebengebduden), die pragen. Die Lebendigkeit hat ihren Ursprung aber auch in
immer wieder andersartig ausgebildeten Ecken, Vor- und Ruckspriingen bis hin zu
Hofbildungen, Traufgassen, Winkeln und den unterschiedlichen Firstrichtungen. Eine



Besonderheit stellen auch die vielen Wirtschaftsgeschosse im EG oder Halbkeller
dar, die auf den Weinbau aber auch auf die Grundwasserproblematik zurtickzufiihren
sind. Zusammenfassend haben wir eine Struktur, die wesentlich dadurch bestimmt
wird, dass sich die einzelnen Baukérper zu einem ganzen ergénzen.

Die Vielfaltigkeit darf nun aber nicht mit Zufalligkeit oder gar Bedeutungslosigkeit fiirs
Ortsbild verwechselt werden. So ist z. B. die Anhaufung der giebelstandigen
Geb&ude in der Rathausstral3e mit den vielen Fachwerken sicher nicht zufallig. An
der Rathausstral3e als Hauptstral3e wurden prachtige Gebaude (Giebel) gebaut. Die
Griunde hierfur durften vielfaltig gewesen sein. Giebelstadndige Geb&ude beinhalten
kurze StralBenfronten bei groBen Grundsticken. Auch ermoglichte die
Giebelstandigkeit gro3ere Belichtungstiefen bei der ,baulichen Enge“. In der Ver-
langerung der Rathausstralle nach Westen, am ehemals Ortsrand Muhlhauser
Stral3e, haufen sich hingegen traufstdndige und kleinere Bauten der ehemals
weniger wohlhabenden Bevdlkerung. Hier spielte auch die Belichtung wegen der
groRReren Freiflachen eine geringere Bedeutung.

Die Beibehaltung der einzelnen Hausschemata und —proportionen, insbesondere bei
Bedeutung fur das offentliche Erscheinungsbild, ist daher eine der wesentlichen
Forderungen der Satzung. Die Gestaltiberlegungen haben sich aber auch immer mit
heutigen Wohnbedurfnissen zu messen. So sind z. B. Balkone und Logien
Lebensrdume und Wohnqualitdten mit erheblicher Bedeutung fur die heutige
Bevolkerung und bei der beengten Ortskernbebauung, auch wenn sie historisch
keine Bedeutung hatten. Dies gilt besonders wenn Freiraume mit der Zeit bebaut
oder eine Nachverdichtung durch Aus- und Umbau von Nebengebauden
stattgefunden hat. Nicht aul3er Acht gelassen werden darf bei einer weiteren
.Nachverdichtung Balkone*“ die groRere Einsichtsmdglichkeit in die Privatsphare der
Nachbarn. In diesen und &hnlich gelagerten Fallen wurde versucht einen Mittelweg
zu finden, z. B. mittels Mindestabstanden, GréRenbeschrdnkungen und auch
konstruktiver Vorgaben, denn: langfristig wird sich die Gestaltung von Rofdwag nur
erhalten lassen, wenn der Ort bewohnt und von seiner Bevilkerung angenommen
wird.

3. Fassaden; Turen, Tore, Fenster und Sonnenschutzanlagen

Anders als bei den Baukorpern/ der Stellung baulicher Anlagen ist bei den Fassaden
sowie Turen, Tore und Fenstern weniger die Vielfalt pragend. Hier ist mehr die
Einheitlichkeit vorherrschend und Basis der ortlichen Bauvorschriften. Diese
Einheitlichkeit ist groR3teils auch konstruktiv bedingt. Ubereckfenster kommen so z. B.
im Fachwerkbau aus Grinden der Lastabtragung praktisch nicht vor. Mit modernen
Bautechniken kann man diese nattrlichen Grenzen nun problemlos Uberwinden.
Auch regionaltypische Handwerkstechniken und Baustoffe, die in der Region
erhaltlich waren, verlieren bei heutiger Mobilitat an Bedeutung. So ist es heutzutage
kein groReres Problem im Vaihinger Raum ein Haus mit in Norddeutschland tblicher
zweischaliger AuRenwand/ rotem Verblendmauerwerk zu erstellen. Ebenso dréangen
immer neuere Baumaterialien auf den Markt, wie z. B. Kunststoffverkleidungen. Die
Vermeidung von ortsuniublichen Materialien, die Besinnung auf Gestaltungselemente
aufbauend auf regionaltypische Handwerkstechniken, Gebaudenutzung und
Gepflogenheiten sind ebenso wie die Vermeidung von Vielfarbigkeit und



Uberfrachtung der rote Faden der o6rtlichen Bauvorschriften im Bereich Fassaden
sowie Turen, Tore und Fenster, aber auch bei der Dachgestaltung.

Die Festsetzungstiefe ist wieder je nach Teilbereich unterschiedlich. So sind im
Teilbereich | die in friherer Zeit nicht eingebauten Rollladenkasten, da wohl noch
nicht erfunden, nur zuldssig, wenn sie unter Putz eingebaut werden. Die
gestalterischen Auswirkungen auf die Fassade/ das Gebaude sind bei dieser
Einbautechnik deutlich geringer als bei Aufputzmontage. Im Teilbereich Il und 11l ist
die Einbautechnik freigestellt. Klappladen sind im Teilbereich |1 und Il als alt
hergebrachter Sonnenschutz zu erhalten und werden ansonsten, ebenso wie
Putzfaschen fur den gesamten Ort als Gliederungselement empfohlen.

Fenster sind entsprechend dem Uberwiegenden Bestand als stehend rechteckige
Einzelfenster auszubilden. Grof3flachige (liegende) Panoramafenster sind heutzutage
herstellungstechnisch sicher unproblematisch. Sie wirden jedoch im Ortskern bei der
hiesigen Bebauung die Proportionen stark beeintrdchtigen und z. B. bei
Fachwerkbauten auch hohe konstruktive Eingriffe in die Bausubstanz erfordern.
GroRRere Fensterflachen kdnnen durch Addition von zwei stehenden Einzelfenstern
dennoch  geschaffen werden. Eine Fensterteilung mittels  Sprossen,
Doppelfligelfenster, Kampfer oder Setzhélzer sollte hierbei besonders in Erwagung
gezogen werden. Doppelfliigelfenster haben zudem den Vorteil, dass das Liften bei
vorgelagerter Blumenbank erheblich einfacher ist und das getffnete Fenster nur
etwa halb so tief in den Raum steht.

4. Déacher

Die Dachlandschaft ist insbesondere in Tallagen ein von weitem erlebbares und
wichtiges Gestaltungs- und Identifizierungselement einer Ortschaft. Ortstypisch in
hiesiger Gegend sind die steilen Satteldacher mit naturroter Ziegel-/
Biberschwanzeindeckung. Das steile symetrische Satteldach ist konstruktiv einfach
zu erstellen, beinhaltet eine grof3e Ausnutzung mit Wohn- und Nutzflache und
Uberwiegt auch in RoRwag. Anbauten sind bei dieser Dachform einfach
anzuschlieRen (Quergiebel, Dachaufbauten, Schleppdéacher). Ebenfalls haufig
anzutreffen ist die Unterart Krippelwalmdach.

Vereinzelt kommen in Rollwag noch Sonderformen wie Walmdacher oder
Mansarddéacher vor. Mansarddéacher stellen Dachformen dar die geeignet sind, im
Obergeschoss mehr Nutzraum unterzubringen. Sie sind aber mit ihrem Knick und
ihrer unterschiedlichen Dachneigung nicht als typisch fur die Bebauung im Dorf
anzusehen. Mansarddacher, aber auch Walmdacher sind Dachformen einer
Zeitepoche und zumeist Zeugen von Solitarbauten. Mansarddéacher und Walmdacher
haben sich in verdichteten Ortslagen nicht durchgesetzt. Auch in Ro3wag ist eine
hinreichende Verdichtung von Mansarddachern oder Walmdachern in einem Bereich,
die die Dachform als typisch rechtfertigen wirde, nicht gegeben.

Flachdachbauten sind Entwicklungen aus den 60er und 70er Jahren. Sie stellen
Konstruktionen neuerer Zeit dar. Sie integrieren sich nicht in Giebelgepragte
Dorfstrukturen. Sie stellen hier eigenstandige Baukorper dar, die ohne direkten
Zusammenhang mit der Nachbarschaft wirken. Bei kleineren Baukdrpern
(Nebengebauden) sind die Stérungen die von Flachdachern ausgehen geringer, als



es bei groReren der Fall ist. Aus diesem Grund sind Flachdacher nur bei Garagen als
Ausnahme in dem Teilbereich Il und Il zugelassen, sofern sie eine Dachbegriinung
erhalten. Bei nicht von 6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Garagen, Carports,
Schleppdachern und untergeordneten Nebengebauden ist eine Dachneigung nicht
vorgegeben.

Dachaufbauten

In friherer Zeit war es eher die Ausnahme, dass der Dachraum zu Wohnzwecken
genutzt wurde. Er diente als Lager- oder Abstellraum und bedurfte daher auch keiner
besonderen Belichtung. Als Folge dieser Nutzungen Uberwogen in der
Dachsilhouette immer die gré3eren ruhigen Dachflachen, wie auf alten Fotos gut zu
erkennen ist. Die Nutzungsanforderungen haben sich jedoch geandert. Der
Wohnflachenbedarf steigt stetig und auch aus Grinden der ortsiiblich sehr hohen
Grundstuckspreise werden wieder vermehrt ehemals landwirtschaftlich genutzte
Nebengebaude (Scheunen) zu Wohngeb&uden umgebaut. Diese Entwicklung ist in
vielen Féllen aus der Sicht der Ortsentwicklung zu begri3en. Die Folge ist jedoch
haufig die Auflosung der groBen Dachflachen mittels Dachfenstern und
Dachaufbauten. Die Gestaltungssatzung versucht daher mit ihren Festsetzungen
bezlglich Dachaufbauten und Dachfenstern einen Mittelweg zu gehen, in dem
Dachaufbauten und Dachfenster nicht untersagt werden, und somit ein Dachausbau
ermoglicht wird. Es werden jedoch Grdél3enbegrenzungen und Mindestabstande zu
den Dachrandern vorgegeben, damit die grof3en Dachflachen als erlebbar erhalten
bleiben und Dachaufbauten nicht zu Geb&udeaufstockungen ausufern kdnnen.

5. Werbeanlagen, Automaten und Schaukasten

Werbeanlagen werden voraussichtlich im Ort Roflwag immer nur eine
untergeordnete Rolle spielen, ebenso wie Schaufenster. Der Standort RoRwag darf
hier nicht verwechselt werden mit dem Ortszentrum der Kernstadt von Vaihingen
oder von noch groReren Stadten mit ihrer Anhaufung von Einzelhandelsgeschéaften/
Kaufhausern. Dennoch oder gerade deshalb konnen einzelene Werbeanlagen
(Automaten und Schaukasten sowie Schauffenster) gerade in RoRwag ein hohes
gestalterisches Gewicht bekommen. Die entsprechenden Anlagen sollten immer
zurickhaltend ausgefuhrt werden und die Eigenart der Gebaude oder die
stadtebauliche Eigenart der Stral3enziige nicht UberméafRig beeintrachtigen. In der
Gestaltungssatzung werden wegen der untergeordneten Bedeutung von
Werbeanlagen nur beziglich Anzahl je Fassade und Gewerbe sowie Anbringungsort
Festsetzungen getroffen. Selbst die Grole von Werbeanlagen oder die Ausfuhrung
(z. B. grelle Farben, bewegte Lichter) wird nicht geregelt und somit der
Verantwortung von Bauherren und Architekten Uberlassen. Eine gewisse
~Kontrollmoglichkeit“ seitens der Verwaltung besteht dennoch, da Werbeanlagen
gemal 8§ 9 dieser Satzung anzeigepflichtig sind.

6. Aullenantennenanlagen und technisch erforderliche Dachaufbauten/
Anbauten an die Fassaden

Bei Antennenanlagen, insbesondere bei Parabolantennen ist zu beachten, dass auf
Grund der verfasssungsrechtlich garantierten Informationsfreiheit, deren Ausfluss die
Rundfunksempfangsfreiheit ist, sich generelle Verbote von Antennenanlagen durch



Ortliche Bauvorschriften nicht durchsetzen lassen. Auch bei Verkabelung (die in
RolRwag in hohem Malie gegeben ist) verbleibt dem Rechtsgut Informationsfreiheit
ein hoher Stellenwert, da es immer Programme geben wird, die nicht ins Kabel
eingespeist sind. Die Auswirkungen insbesondere von Parabolantennen als vollig
neuartige Elemente in der Dorfgestaltung sind dennoch unbestritten. In dieser
Gestaltungssatzung wird folglich vorrangig empfohlen, das Breitbandkabelnetz zu
nutzen und ansonsten Antennenanlagen und technisch erforderliche Dachaufbauten/
Anbauten an die Fassade auf stralRenabgewandter Seite mit moglichst wenig
Einsichtsmoglichkeit anzubringen.
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