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Bebauungsplan "In der Seite" im Stadtteil Riet
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Erfordernis der Planaufstellung

Zweck des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Wohnbaufldchen
fiir den Eigenbedarf der Bewohner des Stadtteils.

Einfiigung in die liberdrtliche und ortliche Planung

Riet gehdrt nach dem Regionalplan der Region Mittlerer Neckar vom
26. Oktober 1977 zu den "Orten mit Eigenentwicklung" (S. 27).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Vaihingen a.d.Enz, Oberriexingen, Eberdingen, Sersheim ist das
Plangebiet sinngemdB, jedoch nicht parzellengenau, enthalten.

Die Abweichung erfolgte auf Anregung der Unteren Naturschutzbehorde:
die Ausdehnung des Plangebiets in Richtung Siiden wurde wegen der
landschaftlich exponierten Lage reduziert und zum Ausgleich gegen
Westen erweitert. . '

Stidtebaulicher Bestand und Rechtsverhdaltnisse

Der Stadtteil Riet, landschaftlich zum Schlehen- und Heckengdu

zdhlend ("wellige Hochfldche des Muschelkalkes, tief zerschnitten
vom Strudelbachtal"; vergl. auch Erlduterungen zu Blatt 7119 der
geologischen Karte von Baden-Wiirttemberg),wird in der Beschreibung
des Oberamtes Vaihingen (S. 2/4 ff) wie folgt charakterisiert:

"In dem engen, tiefeingeschnittenen Strudelbachthale 1liegt zwischen
steilen, mit Reben bepflanzten Gehdngen, die ganze Breite der Thal-
ebene ausfiillend, das nicht groBe Pfarrdorf. Am siidwestlichen Ende
des Orts steht das den Grafen von Reischach-Rieth gehdrende ansehn-
liche SchloB".



3.2

Das Dorf, umgeben von wertvollen Pflanzenstandorten, Biotope,meist

in Verbindung mit der Nodosusschicht des Muschelkalks mit diinner
Bodenkrume, (s. auch Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Vaihingen S. 38 ff) blieb bis zum Jahre 1945 in seiner rdumlichen
Ausdehnung bescheiden. Dann siedelten sich zundchst Gewerbebetriebe
entlang des Strudelbaches an. In den sechziger und siebziger Jahren
verfiinffachte sich die besiedelte Flache durch neue Wohngebiete, die
in Richtung Siidosten am Nordhang der Hochfldche angelegt wurden. Die
Gebiete siidwestlich/westlich bis nordostlich des Ortes wurden unter
der Bezeichnung "Strudelbachtal" bereits mit Verordnung vom 18.11.1961
unter Landschaftsschutz gestellt. (Schutzgegenstand: Typische Muschel-
kalklandschaft des Heckengaus, Heideflache und Gehdlzgruppen mit
Halbtrockenflora, Weinbergterrassen.)

Diese Gebiete Riets sind nach der Planung "Landschaftsentwicklung

im Heckengdau", Vorschldge zur Landschaftspflege, Karte 1,

Herausgeber: Regierungsprdasidium Stuttgart, als Sukzessionsflachen
(ohne Bewirtschaftung, der Erhaltung der biologischen Vielfalt
dienend) bzw. als Flurbereiche mit Sozialfunktionen vorgesehen.

Eine Neufassung des Landschaftsschutzgebietes mit Bezeichnung
Kreuzbachtal-Strudelbachtal ist seit 1976 in der Bearbeitung, mit

dem Ziel, das Gebiet groBfldchig, mit Ausnahme der Ortslagen, unter
Schutz zu stellen.

In Riet wurde, unter Beriicksichtigung des Anspruches auf Eigenent-
wicklung, die Grenze des geplanten Landschaftsschutzgebietes gegen
Sudosten auf einer Lange von ca 500 m, mit einem Abstand von ca 80 m
zur bestehenden Bebauung, festgelegt.

Vorliegender Bebauungsplan ist der 1. Abschnitt eines Gesamtkonzeptes,
welches fiir dieses Gebiet entwickelt wurde, das u.a. die Verlangerung
der StraBe In der Seite (unter Anordnung einer Spitzkehre) bis zur
RaiffeisenstraBe vorsieht.

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand des Ortes, es ist ein Nord-
westhang mit einer Neigung von 17,8 %. Es ist durch Feldraine unter-
teilt und wird zur Zeit als Ackerland genutzt.
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Die Grenze des alten Landschaftsschutzgebietes verlduft durch das
Plangebiet. Die im Norden angrenzende bestehende Bebauung ist als
reines Wohngebiet ausgewiesen, die Gebdude sind mit Flachddchern
versehen.

Stddtebauliche Planung

Das Planungsprogramm wurde in Zusammenarbeit mit dem Ortschaftsrat

aufgestellt: freistehende Gebdude, BauplatzgrdBen zwischen 4,5 und
6 ar, geneigte Diacher mit Dachneigungen von 23° bis 28° je nach
Lage des Gebdaudes; die Garagen sind am oder im Haus anzuordnen,
alle Hauser sollen eine offentliche Zufahrt haben.

Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet auszuweisen, wobei mit
Riicksicht auf die angrenzende Bebauung die Nutzungsarten gemdB

§ 4 (2) 2 und (3) Baunutzungsverordnung auszuschlieBen sind.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die verlangerte

StraBe "In der Seite" (s. auch Ziff. 3.1). Sie endet vorldufig am
Ostrand des Plangebietes und wird mit einer Wendeplatte versehen,

die auBerhalb des Plangebietes liegt. (Einverstéandnis des Grundstiicks-
eigentiimers liegt vor.)

Eine spitere Fortfiihrung der nach Westen abzweigenden StichstraBe ist
nicht beabsichtigt, sie wird zur Aufnahme des Feldweganschlusses bis
zum Rand des Plangebietes gefiihrt.

Fiir die ErschlieBung der innenliegenden Grundstiicke wurden mehrere
Alternativen untersucht, von denen der im Plan enthaltene Stichweg

am giinstigsten erschien. Bedingt durch die sehr schwierige topo-
graphische Lage werden voriibergehend Boschungen in groBerem AusmaBe
zur Erstellung der StraBen notwendig. Diese Bdschungen sind in den
als Anlage aufgefiihrten StraBenausbaupldnen enthalten. Auf ihre Dar-
stellung im Bebauungsplan wurde verzichtet, da es nicht beabsichtigt
ist, sie planerisch festzuschreiben, sie sollen vielmehr an die
einzelnen Bauvorhaben und die Gestaltung der Gdrten angepaBt werden

konnen.



4.3 Bebauung

4.4

4.5

Die Anordnung und enge Begrenzung der iberbaubaren Fldchen trdgt
der topographischen Lage und der ungiinstigen Orientierung Rechnung:
Die Gebdude werden gegeneinander versetzt.

Die Garagen werden groBteils in das Hauptgebdude miteinbezogen, oder
sie werden als Flachdachgaragen mit Begriinung errichtet.

Die Dachneigung ist je nach Lage der Gebdude unterschiedlich.

(An den empfindlichen Stellen im Siiden und Westen flacher, im Norden
etwas steiler.)

Um eine moglichst ruhige Dachlandschaft zu erhalten, wurden an den
taloffenen Gebaudeseiten Dachaufbauten und Dacheinschnitte nicht
zugelassen.

Verschiedene, leicht verschwenkte Firstrichtungen zeichnen den
natiirlichen Gelandeverlauf nach, durch sie wird ein weicherer Ober-
gang zur Landschaft hin angestrebt.

Uber die Hohe der Gebdaude muBten sehr detaillierte Festsetzungen
getroffen werden, um einerseits fiir jedes Gebdude ginstige Be-
lichtungs- und Besonnungsverhaltnisse zu erreichen, und andererseits
dem extremen Nordhanggelande gerecht zu werden.

Aus landschaftsgestalterischen Griinden war die Festsetzung der Trauf-
und Gebaudehdhen unumganglich.

Ebenfalls durch das Gelande ergibt sich bergseits ein VollgeschoB,
hangabwdrts eine zweigeschossige Bebauung.

Zur Verdeutlichung der Planungsabsicht dient der Gestaltungsplan.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser wird als gewdhrleistet angesehen. Das
Gebiet ist im Kanalisationsplan der Stadt enthalten. Wegen der sehr
schwierigen Hanglage konnen nicht alle Kandle in der offentlichen
Verkehrsflache angeordnet werden. (Leitungsrecht notwendig)

Stddtebauliche Werte

Gesamtfldche ca 118,0 ar 100 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca 99,5 ar 84,6 %
Verkehrsfldche ca 18,0 ar 15 %
Private Griinflachen ca 0,3 ar 0,2 %
Versorgungsfldche ca 0,2 ar 0,2 %

Anzahl der Wohngebaude 17
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.0 Folgeverfahren

o1

.1 Die Bodenordnung wird in Form der freiwilligen Umlegung durchgefihrt,
die Verhandlungen mit den Eigentimern wurden bereits aufgenommen.

5.2 Bebauungsplanverfahren

Der Gemeinderat hat am 1. Juli 1981 die Aufstellung des Bebauungs-
planes gem. § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen. Die Trdger offentlicher
Belange wurden mit Schreiben des Baurechtsamtes vom 10.7.1981 zur
Stellungnahme gem. § 2 Abs. 5 BBauG gebeten.

Die eingegangenen Anregungen sind im vorliegenden Plan mit einer
Ausnahme beriicksichtigt; anstelle der vom Regionalverband ange-
regten Abpflanzung des Gebietes zur besseren Einfiigung in die Land-
schaft wurden entsprechende Festsetzungen fiir die baulichen Anlagen
getroffen.

Die Bedenken des Landwirtschaftsamtes, des Landratsamtes Ludwigsburg,
und des Regionalverbandes konnten ausgerdumt werden.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte
anschlieBend in der Zeit vom 18. bis 29. Juni 1984.

Fiir die Planung interessierten sich vorallem die Grundstiickseigen-
timer. Zwei Biirgern schien die Notwendigkeit der ErschlieBung
weiterer Bauflichen zweifelhat, sie stellten Fragen hinsichtlich des
Landschaftsschutzgebietes.

Der Ortschaftsrat befaBte sich in seiner Sitzung am 11.7.1984 mit
diesen Anregungen und gab nach sorgfdltiger Abwigung der verschiedenen
Belange die Empfehlung ab, den Bebauungsplan in vorgestelltem Umfang
weiterzuverfolgen.

6.0 FEine Kostenschatzung des Tiefbauamtes ist beigefigt.

(Deppert)



Bebauungsplan "In der Seite", Vaihingen-Riet

Kostenschatzung fuir ErschlieBung:

StraBenbau
Kanalbau

- Wasserleitungsbau

Vaihingen an der Enz, den 26.10.1984

Tiefbauamt

-

f
)

Helber

ca.

ca.

ca.

300 000.-- DM
200 000.-- DM
.80 000.-- DM
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