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TEXTTEIL

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und §% 1-15 BaullVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Baulvo)
Uie Nutzungen im Sinne des § 4 (2) ¢ BaulWVU (La@den, Wirtschaften, Handwerksbetriebe)

sind gemdp § 1 (5) BaulVO nicht zuldssig.
Die Ausnahmen im Sinne des § 4 (3) BauNVO sind gemdB § 1 (6) 1 BaulVO nicht
bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Hap der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und §§ 16-21a BauliV0)
Geschobflichenzahl, Grundflichenzahl und Zahl der Vollgeschosse jeweils nach

Planeinschrieb als Hochstgrenze.

Ausnahme: Die Zahl der Vollgeschosse kann gemdh § 17 (5) BaulVO im Einzelfall
liberschritten werden, wenn die GeschoBfldchenzahl sowie die Festsetzungen lber

die Hohe der baulichen Anlagen nicht liberschritten werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BaulV0 u. § 73 (1) 7 LBO)wird festgesetzt
durch die Gebdudehthe sowie durch die talseitige Traufhohe.

Als Gebaudehthe (GH) gilt die Oberkante des Dachabschlusses (z.B. Dachfirst oder
vachaufbau)

Als Traufhohe (TH) gilt der Schnittpunkt der Aubenwand mit der Dachhaut. Sie

wird an der Talseite der Gebdude gemessen. Das Mab zwischen Traufhche und

zukiinftiger Geldndeoberfldche darf 6,00 m nicht Uberschreiten. Die zukiinftice
Gelandeoberfliche wird im Mittel gemessen entlang der Talseite des Gebdudes.
Die im Plan eingetragene (EFH) gilt als Richtlinie sowohl fiir die Erdgeschoi-
fubbodenhthe als auch fir die zukiinftige Geldndeoberfldche entlang der
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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iberbaubare
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Grundstiicksfldche, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 + 2 BBauG)
l

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulVO)

Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze (§% 17 + 18 BauliVO u.
§ 2 (5) LBO)

Vollgeschop teilweise unterhalb der Geldndeoberfldche

(UntergeschoB) oder VollgeschoB teilweise im Dachraum (DachgeschoB)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVQ)
GeschoBflachenzahl (GFZ) (§ 20 Baulvd)

offene Bauweise - nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 (2) Bauhvo)
abweichende Bauweise (§ 22 (4) BaulVO)

—— Baugrenze (§ 23 (3) BaulV0)
geplante Grundstiicksgrenze als Hinweis

Hausschema als Hinweis
Firstrichtung

Hone baulicher Anlagen (§ 16 (3) BauNVO u. § 73 (1) 7 LBO):

— ErdgeschopfuBbodenhthe in Meter Uber NN

ORIGINALPLAN

KREIS LUDWIGSBURG

STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL RIET

PLB 4.2

BEBAUUNGSPLAN
IN DER SEITE

Der Bebauungsplan "In der Seite" umfaBt die Flurstiicke 1867, 289/6 sowie Teile der
Flurstiicke 290, 291, 294, 295, 296, 297, 298, 300/1, 300/2 und 349.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

LAGEPLAN M 1: 500, TEXTTEIL

ANLAGE (A) Pldne fir den Ausbau der StraBen, Tiefbauamt Vaihingen/Enz
vom 19.7./24.7./26.7.1964
(Lageplan, 4 Lingenschnitte, 6 Blatt Querprofile)

o a7/ )]

1836 bl

Bergseite des Gebdudes.

1.3 pBauweise (§ 9 (1) 2 BbBauG und § 22 BauNV¥0) jeweils nach Planeinschrieb:
offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig, (§ 22 (2) Bauhvo)

als Richtlinie (s. Textteil Ziff. 1.2)

Gebaudehthe in Meter iiber NN als Hochstgrenze

talseitige Traufhdhe in Meter iber BN als Hochstgrenze

(8) Gestaltungsplan i.H. 1: 500, Stadtplanungsamt
voim 24.10.19%64
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Plangrundlage : Ruhmenpibn Vermessungsamt Bietigheim-Bissingen Stand 'HL\; Kartierung: Stadtplanungsamt Vaihi

konstruiert_:

Stand der Plangrundlage 11.71984

300/2
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. 291,294,295, 296, 297, 298, 300/1, 300/2, 300/3Gnd 300/ in 1980; Hohenaufnahmen: Stadtplanungsamt und Tiefbauamt Vuihingen/zéez. 1980/Feb.1981 daraus Hahenlinien
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1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die im Plan durch Pfeile eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

1.5 Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BBauG und §§ 12 u. 23 BaulV0 u. § 73 (1) 1 LBG)
Garagen und uUberdachte Stellpldtze sind zuldssig:

- innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und zwar entweder mub die Garage
mit dem Hauptgebdude verbunden sein und mit der gleichen Dachneiqung wie dieses
ausgefiihrt werden,
oder die Garage befindet sich innerhalb des Gebdudes

- auperhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur in den besonders dafir
ausgewiesenen Fldchen. Dann mub die Garage mit Flachdach ausgefiihrt, erdiber-
deckt und begriint werden.

1.6 WMebenanlagen (§ ¢ (1) 4 BBauG, §§ 14 und 23 BauhV0)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulV0 - soweit es sich um Gebiude oder Gebdude-

teile handelt - sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstilicksfldche zuldssig.

7. " UrtTIChe Bauvorschriften (& 73 LBO gemdB § 9 (4) BBauG)

2.1 Hupere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 (1) 1 LBO)
Dachform: Satteldach

Dachneigung: jeweils nach Planeinschrieb

Dachdeckung: rotbraune Ziegel

uvacnhflachenfenster, Dachaufbauten, Dacheinschnitte

a) auf der Talseite der Dachfldche sind nur Dachfldchenfenster jeweils bis
zu-1 qm Fléche zuldssig, ihre Summe darf 1/10 der jeweiligen Dachfldche
nicht tiberschreiten.

b) auf der Bergseite der Dachfldche sind zuldssig:

AR1 und JAE: Dachfldchenfenster und Dacheinschnitte. Die L&nge der Dachein-

schnitte darf ein Drittel der Traufldnge nicht Uberschreiten, Mindestabstand

zur Giebelfront 1,5 m.

w£3: Dachflachenfenster, und entweder Dacheinschnitte oder Dachaufbauten.

(Dachgauben jedoch nur in Form von Dreiecksgauben.)

Die Lange der Dacheinschnitte bzw. Dachaufbauten darf ein Drittel der

Trauflange nicht iberschreiten, Mindestabstand zur Giebelfont 1,5 m.

WA, und NAE: Dachflichenfenster und entweder Dacheinschnitte oder Dachauf-

bauten. Die Liange der Dacheinschnitte bzw. Dachaufbauten darf ein Drittel

der Trauflénge nicht Uberschreiten, Mindestabstand zur Giebelfront 1,5 m.
Farbgebung der Gebdudeaubenwdnde: gedeckte Farbttne

2.2 Niederspannungsfrei]eitungén sind gemdB § 73 (1) 4 LBO nicht zuléssig.

2.3 Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO): entlang den &ffentlichen Ve
sind nur Hecken aus standortgerechies suchern bis max. 1 m Hohe und

D1s zu 0,3 m zuldssiqg. erganzte Fassung siehe unten

2.4 Stiitzmauern uber 9,3 i Hohe sind abweichend von § 52 (1) 27 LBO gemaB
g 73 (2) 1 LBO genehmigungspflichtig.

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 24.10.1984 /5.11.1984
Stadtplanungsamt
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Deppet

Ziff. 2.3  erganzte Fassung:
Einfriedigungen (873 (1) 5 LBO) entlang den o&ffentlichen Verkehrsfldchen und zur freien
Landschaft hin sind nur Hecken aus standortgerechten Strauchern bis max. 1m Hohe
mit einbezogenen Wildschutzzdunen und Fussmauern bis zu 0.3m zuldssig.

Stadtplanungsamt Vaihingen an der Enz,den 22.3. 1985

Fliche—fiieStellplitzeuad-Gacagen (5 3 (1) 4 BBauG)
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Garage mit Flachdach, erdiiberdeckt und begriint
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Garage innerhalb der iUberbaubaren Grundstiicksfldche als Richtlinie

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BBauG
Fanrbahn
Gehweg

reldweg

Versorgungsfldache (§ 9 (1) 12 BBauG)
Umspannstation

Private Griinfldche (§ 9 (1) 15 BBauG)

Baum zu erhalten (§ ¢ (1) 25 b BBauG)

4t besanderen Rechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) 21 BBau&)

Leitungsrecht zugunsten der Anlieger fiir Abwasserbeseitigung

Urtliche Bauvorschriften (§ 73 LBO i.¥. mit § 9 (4) BBauG)
Satteldach (§ 73 (1) 1 LBO)
Dachneigung (§ 73 (1) 1 LBO)

Grenze unterschiedlicher Festsetzungen
Bauweise und/oder MaB der baulichen Nutzung und/oder duBere
Gestaltung der baulichen Anlagen unterschiedlich

Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BBauG)

Hinweis: Die zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlichen
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern gemdB
§ 9 (1) 26 BBauG sind in der Anlage (A) dargestellt.
(S. Begriindung Ziff. 4.2)

*Hinweis: Bei einer Unterschreitung des nach g4 Abs.3 LBO
erforderlichen Waldabstandes von 30m ist im Einzelfall

die Gewdhrung einer Ausnahme zu prufen.

* Hinweis eingetragen aufgrund des Erlasses des
Regierungsprasidiums AZ 13-2210—4.2 vom 12.9.1985.

Stadtplanungsamt Vaihingen an der Enz, den 8 Nov 1985

- Baunutzungsverordnung (BaulNV0O) in d. Fassung der Bekanntmacnung vom
15. September 1977 (BGB1. I S. 1763)

- Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81)
vom 30. Juli 1961 (BGB1. I S. 833)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in d. Fassung vom
Zo. November 1983 (GB1. S. 770)

NVERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gemdb § 2a Abs.6 BBauG ausgelegt vom 17.12.1984 bis 18.1.1985
Auslegung bekanntgemacht am  7.12. 1984

Als Satzung gemdp § 10 BBauG vom Gemeinderat
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gemab § 11 BBauG vom Regierungsprdasidium Stuttgart
it Erlap vom 2711986 Az. 13-251- 2210-4.2- Vaihingen/Enz

Genemnigt

Uffentlich ausgelegt gemdb § 12 BBauG ab 14.2.1986

Genenmigung und Auslegung bekanntgemacht am 14.2.1986

In Kraft getreten am 14.2.1986

Ausgefertigt,
vaihingen an der Enz, den 16.12.1985

Burgermeisteramt iV

Vaihingen an der Enz, den 14.2. 1986
Biirgermeisteramt i.V.




