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Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Art der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 i. V. m. §1(5) BauNVO.

Nicht zuléssig sind Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche,
Kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Abweichende Bauweise: Es sind nur Einzelhduser mit einer maximalen
Gebéudeldnge von 15 m parallel zur Hauptfirstrichtung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 BauGB

Maximale Gebaudehohen: ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) als Bezugshohe
siehe Einschrieb in der Planzeichnung.

Die Firsthohe ist auf max. 7,50 m tber der EFH begrenzt.

Hochstzahl der Wohneinheiten (§9(1)Nr. 6 BauGB)
Je Wohnhaus sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Stellplédtze und Garagen (§9(1) Nr. 4 BauGB und §12 BauNVvO)
Garagen und dberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren
Flache und den dafir festgesetzten Flachen zulissig.

Nebenanlagen (§9(1) Nr. 4 BauGB und §14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO- soweit es sich um Gebzude oder
Gebéudeteile handelt- sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen Zulassig.
Ausnahmsweise ist je Grundstiick ein Nebengebiude mit max. 15 m?
umbauten Raum aulerhalb der iberbaubaren Flichen zulassig.

Mit Rechten zu belastende Flichen (§9(1) Nr. 21 BauGB)
GFL: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten von Flurstiick 265.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9(1) Nr. 20 und § 1 a BauGB)

Das Oberflichenwasser / Dachflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken, soweit wie méglich zu versickem (z. B. Sickermulden oder
Sickerschéchte). Ebenfalls zuldssig ist die anderweitige Nutzung des Wassers
(z. B. Zisteme, weiterer Wasserkreislauf im Gebaude).

Fur Stellplatze, Zugange und Terrassen sind wasserdurchldssige Belage zu
verwenden oder altemativ das Niederschlagswasser auf dem eigenen
Grundstuick breitflachig zu versickern.

Ortliche Bauvorschriften (574 LBO)

AuBere Gestaltung der bauliche Anlagen

Dachform als Satteldach.

Dachneigung: nach Planeinschrieb

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Quergiebel

- Quergiebel sind nur auf der Siidseite Zulassig.

- Je Dachseite sind nur 2 Dachaufbauten oder ein (gilt nur fir Sudseite)
Quergiebel zulssig.

- Abstand der Dachaufbauten untereinander mind. 1,50m.
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- Die Gesamtlange der Dachaufbauten, der Dacheinschnitte / des
Quergiebels darf max. 50% der Gebdudeldnge betragen.

- DerAbstand von Dachaufbauten / vom Quergiebel zum First muss mind.
1,00 m betragen (parallel zur Dachfliche gemessen).

- DerAbstand von Dachaufbauten zum Schnittpunkt AuBenwandflache /
Dachflache muss mind.0,5 m (parallel zur Dachflache) betragen

- Der Abstand von Dachaufbauten / vom Quergiebel zur Giebelwand muss
mind. 1,50m betragen.

Dacheindeckung Es sind nur rote und rotbraune Ziegeleindeckungen sowie
begrinte Dé&cher (mind. Dunnschichtbegrinung mit mind. 10 cm
Substratschicht) zul&ssig.

Dachiberstand an den Giebelseiten max. 0,5m.

Garagen, die nicht im Gebédude integriert sind, sind mit Flachdach
auszuftihren. Flachddcher sind mind. extensiv zu begriinen (Substratstirke
mind. 10 cm). Alternativ ist auch ein Aufbau der Dachbegriinung mit einem
Wasserspeichervermégen von mind. 30 I/m? oder einem Abflussbeiwert von
0,35 (Nachweis des Herstellers der Dachbegriinung) moglich.

Solaranlagen

Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig. Bei geneigten Dachern sind diese
zu integrieren oder direkt mit gleicher Neigung aufzusetzen. Bei Flachdzchern
gilt eine maximale Hohe von 1,50 m Uber Oberkante Dach (Attika) und ein
Mindestabstand zur AuBenwand entsprechend der Héhe der Solaranlage
(inklusive Konstruktionshéhe).

Fassadenmaterialien und —farben
Nicht zuldssig sind Wandverkleidungen aus Kunststoffen, Metall oder
reflektierende Materialien, sowie grelle Farben, Leucht- oder Metallic-Farben.

Stiitzmauern
sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zuléssig.

Auffiillungen und Abgrabungen

Sind so durchzufiihren, dass die gegebenen Geliandeverhaltnisse mdoglichst
wenig beeintréchtigt werden und das MaR von 1,00 m Gelédndeverschiebung
nicht iberschritten wird.

HINWEISE

Bodenfunde: Werden bei Grabarbeiten Bodendenkmale angetroffen, ist nach
§20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Landesdenkmalamt zu verstéandigen
(Tel. 0711 / 664630).

Grundwasserschutz: Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von

Grundwasser ist dies gemaR § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt

Ludwigsburg, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen. Die
Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung des Landratsamtes

einzustellen.

Bundes-Bodenschutzgesetz: auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die

§§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens. *
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Vereinfachtes Verfahren gemaR §13a BauGB

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 265.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auRer Kraft.

BESTANDTEILE: Lageplan MaRstab 1:500, Zeichenerklarung, Textteil mit értlichen
Bauvorschriften

ANLAGEN: Begriindung zum Bebauungsplan

Fur die Bebauungsplananderung gelten

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert am 21.12.2006

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23. Januar
1990 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) v. 18.12.1990 (BGBI Teil 1, Nr. 3)

- Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. v. 08.08.1995 (GBI.
B.W. Nr. 24/08.09.1995, S. 617), zuletzt geandert am 25.04.2007.

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gemaR § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 13.02.2009 bis 16.03.2009
Auslegung bekannt gemacht am 05.02.2009

Als Satzung gemaR § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 15.07.2009

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 16.07.2009
Blrgermeisteramt

gez.
I.V. Nestle
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Kraft getreten am 06.08.2009

Vaihingen an der Enz, den 06.08.2009
Blrgermeisteramt

gez.
I.V. Nestle
(Burgermeister)



