KREIS LUDWIGSBURG, STADT VAIHINGEN AN DER ENZ, 03.07.98
STADTTEIL RIET

BEBAUUNGSPLAN
"STEINBOSSLE"
2. ANDERUNG

BEGRUNDUNG gemiB § 9(8) BauGB

Anlage: Schattenanalyse im Bestand und nach der Aufstockung
1. Antragstellung / Moglichkeit zur Schaffung zuséitzlichen Wohnraums

Ausl6ser der Bebauungsplaninderung war ein Schreiben von Herrn Hofsa vom 23.03.1997
mit einem Antrag auf Erhohung der Gebaude.

Aus stidtebaulicher Sicht kann eine Bebauungsplananderung in dem Rahmen befiirwortet
werden, wie er bei der Bebauungsplanianderung zum Flachdachgebiet gefunden und
festgesetzt worden ist. (Traufthohe 3,6 m iiber Erdgeschoffulbodenhéhe und Dachneigung
25°).

Die Problematik dieser Bebauungsplaninderung (im Vergleich zum Flachdachgebiet) liegt
darin, dass der Gewinn an zusitzlichem Wohnraum fiir den Einzelnen im Verhéltnis zum
Aufwand zum Teil gering ist. Dies hangt z.B. davon ab, inwieweit die Hochstgrenzen dieses
Bebauungsplanes bereits ausgeschopft sind oder gar tiberschritten wurden (z.T. sind die
Décher bereits ausgebaut). So wurden teilweise Dacher abweichend vom Bebauungsplan
(18-22° Satteldach, kein Kniestock) mit Kniestock 0,5 m und Satteldach 22 ° oder Satteldach
28° ohne Kniestock realisiert.

Hintergrund der vorliegenden Bebauungsplaninderung ist die Anderung der bisher fiir das
Gebiet geltenden Festsetzung der Dachneigung sowie der Trauf- und der Firsthohe und der
Moglichkeit eines Anbaus. Fiir den Bebauungsplan Steinbdssle (genehmigt vom LRA
Vaihingen am 26.01.71, in Kraft am 11.02.71) wurde am 20.10.1997 der Einleitungs-
beschluss zur Anderung der Festsetzungen im Gemeinderat gefasst. Weiterhin beschloss der
Gemeinderat, dass die Bebauungsplaninderung entsprechend der "Steinbossle" 1. Anderung
Dicher I + II erfolgen soll (siid-westlich angrenzendes Gebiet - aus Flachdéchern werden
Héauser mit geneigten Diachern, TH = 3,60 m). Hiermit sollte der stadtebauliche Rahmen
festgelegt werden.

2. Bestand

Bebaut ist das Areal mit 14 Gebiduden, deren Eingangsniveau gréBtenteils ca. ein Geschoss
iiber Gelande sitzt, desweiteren befindet sich im Bebauungsplan ein unbebautes Grundstiick.
Das Areal zeichnet sich durchgehend durch eine talseitig zwei und bergseitig eingeschossige
Bebauung mit flachgeneigten Sattelddchern ohne Gauben aus.

Der bisher giiltige Bebauungsplan schreibt im relevanten Areal, im Gegensatz zu dem
sitdwestlich angrenzenden Bebauungsplan, niedrigere Trauf- und Firsthohen vor.



Die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke erfolgt direkt von den angrenzenden Strafen.
Die Parkierung zu den einzelnen Wohngebduden erfolgt tiber zum Teil in die Wohngebédude
integrierte, zum Teil separat stehende Garagen.

Das Bebauungsplangebiet fallt von Siiden tber das gesamte Gebiet hin zum Kreuzungs-

bereich HeidestraBe/FuBweg(Flst. 289/4) um ca. 14 Hohenmeter von 288,00 NN auf
274,00 NN und bildet in seiner Gesamtheit ein ordentlich durchgriintes, harmonisches Bild.

3. Bisher rechtliche Rahmenbedingungen und Verfahrensdaten

1. Bisher mafigebender Bebauungsplan "Steinbdssle" genehmigt vom LRA Vaihingen
vom 26.01.1971, in Kraft getreten am 11.02.1971.

2, Eigentiimerversammlung vom 12.06.1997 zur Erorterung der Moglichkeit einer
Bebauungsplandnderung.
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Einleitungsbeschluss zur Bebauungsplananderung durch den Gemeinderat am
22.10.1997.

4. Beschluss des Gemeinderats zum stadtebaulichen Entwurf am 20.05.1998

5. Frithzeitige Biurgerbeteiligung: Offenlage vom 03. - 05.06.1998
Keine Bedenken, auBer den bereits mit dem Schreiben vom 15.01.98 dargelegten
Bedenken der Eigentiimer Furtbergerstraf3e 88.

4. Planung / Bauliche Nutzung / Gestaltung / Parkierung und Verkehr

Wie schon unter Ziffer 1 der Begriindung erwéhnt, ist der Ausloser der Bebauungsplan-
dnderung der Antrag zur Schaffung zusatzlichen Wohnraums in den Gebéuden.

Zur Losung der Problematik wurde die Erhohung der bestehenden Satteldacher, sowie die
Moglichkeit eines Anbaus mit untergeordnetem Quergiebel gewahlt.

Es besteht durchaus auch 6ffentliches Interesse an der Schaffung zusétzlicher Wohnflachen
im bestehenden Bebauungsplan (Gesichtpunkt Ressourcenschonung im Auflenbereich),
jedoch sollte die Ausdehnung der Bauten durch eine zu grofe Aufstockung vermieden
werden. Eine VergroBerung der iiberbaubaren Grundstiicksflache ist nicht vorgesehen.

Zur Realisierung dieses Ziels wurden spezifisch fur die einzelnen Gebaude Untersuchungen
zur ErschlieBung der dann méglichen Dachrdume angestellt. Als Losungsansatz wurde eine
geringe Aufstockung der Dacher, sowie eine Anderung in der Form der iiberbaubaren
Grundsticksfldche, wodurch sich die Méglichkeit eines Anbaus mit untergeordnetem
Quergiebel ergibt.

Die Festlegung der Dachneigung wurde an den bestehenden Gebauden orientiert und auf
Sattelddcher bzw. Pultdicher, mit einer minimalen und maximalen Dachneigung von 22° -
28° im Bebauungsplan festgelegt.

Dadurch bleiben die gegebenen stadtebaulichen / gestalterischen Eigenschaften im
Bebauungsplan erhalten.



Die im urspriinglichen Bebauungsplan verzeichnete Festlegung der Vollgeschosse wurde
beibehalten. Die Hohenbegrenzung im jetzigen Bebauungsplan erfolgt tiber die Festlegung
der Trauf- und Firsthohen iber NN. Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert
Reines Wohngebiet (WR).

Die jetzt vorliegende Planung wird keine Anderung der augenblicklichen Parkierungs- und
ErschlieBungssituation notwendig machen.

Die gestalterische Festlegung des Bebauungsplanentwurfs soll das gestalterisch -
harmonische Bestandsbild erhalten.

Zur Beurteilung der Veranderungen der Lichtverhltnisse wurde eine Schattenuntersuchung
durchgefithrt. Die grafische Ermittlung der Verschattung im Bestand und nach der
Aufstockung der Dichen ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

Die Licht- und Schattenverhiltnisse werden durch die Hanglage, die differenzierte Gesamt-
topographie des Gebiets sowie durch die Ausrichtung der bestehenden Bebauung beeinflusst.
In Anbetracht der differenzierten Topographie wurde die Schattenanalyse durchgefithrt
ausgehend vom gemittelten Geldnde auf das gemittelte Gebdude der jeweils betroffenen
Grundstiicke im Bestand und nicht ausgehend von deren realen Geldndeverlauf.

Eine grundlegende Veranderung der Verschattungssituation ergibt sich nur fir die im
siidlichen Teil der FurtbergstraBe gelegenen Gebaude, Furtbergstralie 80, 88, 90 und 95,

- sowie fiir das Gebdude HeidestraB3e 16.

Durch die Festlegung der Trauf- und Firsth6he wurde planerisch versucht, die Auswirkungen
im kleinstmoglichen Rahmen zu halten.

5. Griinordnung - Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft gem. § 1a
BauGB.

Der Bebauungsplanentwurf ermoglicht bzgl. Flachenversiegelung bzw. iberbaubarer
Grundstiicksfliche keine grundsitzlich neuen Bebauungsmaoglichkeiten beldsst durch
Ubernahme der Grundflachenzahlen und der in ihrer Gréfenordnung gleichen Baufenster
die eigentliche Gesamtgrundnutzung. Er konkretisiert die Nutzung jedoch durch die
Anlehnung der Baufenster an den jetzigen Baubestand und schiitzt damit den bereits im
Bebauungsplan- gebiet vorhandenen Griinbestand.

Durch die Bebauungsplanianderung ergibt sich also kein weitergehender Handungsbedarf
bzgl. Ausgleichsmafinahmen im Sinne § 1a BauGB.
6. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung im Gebiet ist gesichert. Die Veranderungen im Bebauungsplanverfahren
machen keine Anderungen bzgl. 6ffentlicher ErschlieBungsmaBnahmen notwendig.



7. Stidtebauliche Daten (ca. Werte)

Gesamtflache des Bebauungsplangebiets:

10.000,00 gm
davon
Wohnbaufldche: 9.000,00 gm
ErschlieBungsfldche off. 1.000,00 qm

Anzahl best, Wohngebdude
Unbebaute Grundstiicke
Anzahl Wohneinheiten

(.

100,00 %

90,00 %
10,00 %

14
1
30



