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ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNV0)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
i Zahl der Vollgeschosse (88 16, 20 BauNV0)
GH 6.30 Maximale Gebdudehdhe in Meter gemessen Uber der

| r
Crdgeschofrohfufbodendecke (§§ 16,18 Boulily

Textteil

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(8§ 9 (1) BauGB u. BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB, § 4 i. V. mit § 1 BauNVvO)

im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Schank— und Speisewirtschaften
sowie Tankstellen und Gartenbaubetriebe auch ausnchmsweise nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BAuGB und §§ 16-20 BauNVO)

Grundflachenzahl nach Planeinschrieb.

EFH 27500 ErdgeschoBrohfu3bodendecke in Meter iber NN
na. (8§ 16, 18 BauNVO)

Als Traufhdhe (TH) gilt der Schaittpunkt der Aufenmwand-mit-der-Beechhatt—
Die TH darf gemessen von der vorhandenen bzw. festgesetzten
ErdgeschoBfuBbodenrohdecke (EFH) das MaB von 3.6 m nicht tberschreiten.

s Gebdudenthe{GH)—gittdie O berkante des Dachabschlusses (z. B.
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Der Geltungsbereich umfafBt die Flurstiicke 1843 — 1855, 1869, 187/6.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich

alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.
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Dachfirst). Diese wird gemessen von der vorhandenen bzw. festgesetzten
EEH und betrdgt maximal 6:30 m:
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Bauweise, dberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung der baulichen
‘Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

D\ ~ur Einzel— und Doppelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO0)

/HN\ aur Hausgruppen zuldssig (8§ BauNV0)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

. ‘ Hauptfirstrichtung

Fléchen fr Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
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1 ca_ 1} Garagen, (berdachte Stellpldtze

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 1f BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Gehweg

N — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

S Grenze unterschiedlicher Bauweisen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 73 LBO)

SD/WD Satteldach/Walmdach (§ 73 (1) 1 LBO)

F2°= U5 minimale und maximale Dachneigung

Srenze unterschiedlicher Festsetzungen bzgl. EFH

Mit Rechten zu belastende FElachen ($ 9(1) 21 BauGB)

_—II:D: — o |et turigsrecht zugunsten der Anheger

73 Stellung der baulichen Antagen (§9H) Nr—2 Basltly—

Die Stellung der baulichen Anlage ist bestimmt durch die Hauptfirstrichtung.
Untergeordnete Firstrichtungen sind zuldssig.

1.4 Garagen und Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, 8§ 12, 25 BauNVO)

Garagen und lberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der iberbaubaren
Flichen oder in den dafiir besonders festgesetzten Flachen zuldssig.

1.5 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 14, 25 BauNVO)

Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO — soweit es sich um Gebdude oder
Cebdudeteile handelt — sind nur innerhalb der ibaubaren Fldchen zuldssig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9(4)BauGB i. V. m. § /3 LBO)

91 HKuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Zuldssige Dachformen: Satteldacher und Walmddcher

Dachneigung: 22°-25°. Bei Garagen sind auch Flachddcher zuldssig.
Dachdeckung: zuldssig sind naturrote und rotbraune Ziegel, sowie Dach—
begriinungen (mindestens eine Diinnschichtbegriinung). Bei Flachdachgaragen
sind auch bekieste Flachddcher zuldssig.

Dachflachenfenster, Dachaufbauten, Dacheinschnitte:

Dachaufbauten sind generell unzuldssig.

Dachfléchenfenster sind jeweils nur bis zu 1 qm Flache zuldssig. lhre Summe
darf 1/10 der jeweiligen Dachflache nicht iiberschreiten.

Die Ldnge der Dacheinschnitte darf 1/3 der Traufldnge nicht uberschreiten.

' Der Mindestabstand zur Giebelfront mu3 mindestens 2.50 m betragen.
9.9 Einfriedigungen (§ 73 (1) 4 LBO)

7u den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Mauern bis zu 0.5 m Héhe zuldssig.
Sie diirfen nur aus naturbelassenem Beton oder Naturstein erichtet werden.

Aufgestellt:
man Sigloch, freier Architekt, Furtbergstraf3e 83 in Vaihingen an der Fnz—Riet

Vaihingen an der Enz—Riet, den 10.12.1893

ES GELTEN - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 08. Dezember 1986 (BGB1. | S. 2253)
zuletzt gedndert 22.04.1995

— Baunutzungsverodnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132)
gedndert am 31.08.1990

_ Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom
18.12.1990 (BGB1. | S. 833)

_ | andesbauordnung fiir Baden—Wirttemberg (LBO) in
der Fassung vom 28. November 1985 (GB1. S. 770)
zuletzt gedndert am 17.12.1990

VERF AHRENSVERMERKE

Als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB
ausgelegt vom 06.06.1994 - 08.07.1594
Auslequng bekanntgemacht am 20.05.1994

Als Satzung gem. § 10 BouGB
vom Cemeinderat beschlossen am 05.10.1994.

Ausqefertigt, Vaihinger an der Enz, den 06.10.1994

Biirgermeisteramt
gez.:
i. V. Nestle

Das Anzeigeverfahren gem. § Ti BquGB wurde durchgefiihrt. Eine
Verletzung von Rechtsvorschriften wurde vom Regierungsprasidium
Stuttgart mit Erlaf3 vom 30.11.1994 nicht geltend gemacht.
Anzeigeverfahren bekanntgemacht und in Kraft getreten am 16.12.1994.

Vaihingen an der Enz, den 16.12.1954

Die (erainstimmung dieser Ablichtung
r‘w\.i': dem Origing! wird amtlich peglaubigt-
§ aderungen wurden nicht vorge”
V. nommen.

= Vaihingen & der Enz, den 3.4

Biirgermeisteramt
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