KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ, STADTTEIL RIET, PLB. 4.2

BEBAUUNGSPLAN
"BEIDSEITIG DER RAIFFEISENSTRASSE - TEIL I"

Das Plangebiet wird im wesentlichen begrenzt im Westen und Norden durch die Grundstiicke
FurtbergstralRe 96 - 110, im Osten durch die Raiffeisenstrae und im Sudden durch das
Flurstuck Nr. 399.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen auler Kraft.

LAGEPLANM 1: 500, TEXTTEIL

ANLAGEN: Begriundung zum Bebauungsplan einschliellich Eingriffs-/
Ausgleichsbewertung gemall § 1a BauGB, landschaftsékologische
Voruntersuchung.

Es gelten

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I, S.2141),
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geadndert am 22.04.1993;
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. Teil 1, Nr. 3);
- Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. B.W. Nr. 24/8.9.1995, S. 617).

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gemal § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 29.3.99 bis 30.4.99
Auslegung bekanntgemachtam 18.3.99

Als Satzung gemaf § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossenam 30.6.99

Ausgefertigt, Vaihingen ander Enz, den 1.7.99
Burgermeisteramt

gez.
1.V. Nestle
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Kraft getreten am29.7.99

Vaihingenander Enz, den 29.7.99
Burgermeisteramt

gez.
i.V. Nestle
(Burgermeister)



ZEICHENERKLARUNG

‘Textbezug
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO, § 9 (4) BauGB)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO0)
. SD 22°-30°  Satteldach / Dachneigung 2.1
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Firstrichtung zwingend, wahlweise (sofern mdéglich) 21
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.1 in Richtting A-A oder 5-B
0,3 Grundfldchenzahl (§8 16, 19 BauNVO) Nebenfirste - siehe textliche Festsetzungen
I mHb Zahl der Voilgeschosse mit Héhenbeschrankung 1.2 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8 9 (6) BauGB), HINWEISE
(88 16, 20 BauNVO)
288 geplante StraRenhdhe (Richtwerte)
Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16, 18 BauNVO) 1.2
EFH 287,0 ErdgeschoRfuRbodenhéhe in Meter Uber NN als Héchstgrenze _ vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche, __ 290 ___ Hchenlinien (Bestand)

Stellung baulicher Anlagen (8§ 9 (1) 2 BauGB)

<+/VVVUL Ableitung Regenwasser

ED offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhaus zuldssig
(8§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
| 1 Fichen fir Nebenanlagen (5 9 (1) 4 BauGB) *Ergénzung Textteil )
GA Garagen/ Uberdachte Stellplatze 1.3 3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

w Von baulichen Anlagen freizuhaltende Fléche (5 9 (1) 10 BauGB) 1.4 Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von Grundwasser muss dies gemaR § 37 Abs. 4
Die Fléche Ist gartnerisch anzulegen. WG dem Landratsamt — Amt fiir Wasser- und Bodenschutz — angezeigt werden. Die

Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

Fir eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wéhrend der Bauzeit und eine

Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine

wasserechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist

nicht zuldssig.

Verkehrsfldchen (8 9 (1) 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie
Mischfldche, keine Trennung zwischen Fahr- und FuRgéngerverkehr

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(eigenstdndiger) FuRweg

+ Anderungen aufgrund SatzungsbeschluR des Gemeinderats vom 30.6.1999 (Textteil

offentliche Griinflache (8 9 (1) 15 BauGB) Ziffer 2.1 Solaranlagen und 3 Hinweise).
V offentliche Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen Aufgestellt: Vaihingen an der Enz, den 30.6.99
gemaR § 127 (2) 4 BauGB
i . ) Stadtplanungsamt
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB) 1.7.1

Mit Rechten zu belastende Fldchen (8 9 (1) 21 BauGB)

—_— i.A. Schmitt
___ LR Leitungsrecht zugunsten der Stadt 1.8
o °Ptg. o Flachen mit Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a BauGB) 1.9

P standortgerechte und heimische Laubbdume sind zu pflanzen

(o) (siehe Pflanzliste) (§ 9 (1) 25 a BauGB)

N

Abarenzungen

><—><—><  Hohe baulicher Anlagen sind unterschiedlich EFH

= mmm mmw = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 (7) BauGB)




TEXTTEIL

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

1.2

1.3

1.4

“a
[$]]

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

Artder baulichen Nutzung (§9(1) 1 BauGB, §§ 1-15BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Die Ausnahmenim Sinne von § 4 (3) Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind geman
§1(6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§9(1) 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl und die Anzahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Maximal zuldssige ErdgeschossfuRbodenhéhe, siehe Planeinschrieb. Diese kann
Uberschritten werden, wenn die zul&ssige Firsthéhe und Traufhéhe in gleichem MaRe
reduziert wird.

Die maximal zulassige Firsthéhe istim WA 1 auf6,5m und im WA 2 auf 6,8 m festgesetzt.
Bezugspunkt ist die geplante (gemaR Baugesuch) ErdgeschossfulRbodenhéhe
(FertigfuRboden).

Die maximal zulassige Traufhéhe ist auf 3,5 m festgesetzt. Die Traufhéhe wird
gemessen zwischen der geplanten (gemaR Baugesuch) Erdgeschossfuibodenhéhe
und dem Schnittpunkt Dachhaut und AuRenwand. Die Traufhéhe kann bei den
Querfirsten Uberschritten werden.

Stellpldtze und Garagen (§9(1) 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen und den dafur besonders festgesetzten Flachen zuléssig.
Darliberhinaus sind Stellplatze nur entlang den &ffentlichen StraRenflachen (mit
Ausnahme der Pfg-Flachen) zulassig. Tiefgaragen sind unzulassig.

Nebenanlagen (§9(1) 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - soweit es sich um Geb&ude oder
Gebaudeteile handelt - sowie Sichtschutzanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Flachen zulassig. Innerhalb der von baulichen Anlagen freizuhaltenden Flachen sind
Nebenanlagen unzuléssig.

Anzahl der Wehneinheiten pro Gebdude (§ 3 (1)6 BauGB)
Pro Gebaude max. 2 Wohneinheiten (Doppelhaushalfte als 1 Gebaude).

1.7

Flihrung von Versorgungsieitungen (§9(1) 13 BauGB)
Elektrische Versorgungsieitungen sind zu verkabeln.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§9(1)20und § 1aBauGB)

1.7.1 Auf der mit M gekennzeichneten Flache ist die bestenende Feldhecke (24a-Biotop) zu

erhaiten.
Die Arrondierungsflache (im Norden und Osten der Feldhecke) ist als Wiese anzuiegen.
Die Ausbildung einer naturnahen Regenwassermulde ist zulassig.

1.7.2Das Dachflachenwasser ist auf dem Grundstick soweit maglich zu versickern

1.8

1.9

1.10

(z.B.Sickermulden oder Sickerschachte). Eine anderweitige Nutzung (z.B. Zisterne,
weiterer Wasserkreislauf im Gebaude) ist zulassig.

Mit Rechten zu belastende Flachen (§9(1) 21 BauGB)
LR 1.1 Stadtischer Abwasserkanal
LR 1.2 Muide zur Ableitung von Regenwasser.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§9 (1) 25und § 1aBauGB) }

Pfg1 Wiese und/oder standortgerechte und heimische Gehdlzarten (siehe

Pflanzliste).
Untergeordnete FuRBwege sind fur eine ruckwartige GartenerschlieRung
ausnahmsweise zuldssig. Zulassig sind nur wasserdurchlassige Materialien
(Schotterrasen, Rindenmulch) oder einzeine Trittsteine. Die Ausbildung einer
Regenwassermulde ist zul&ssig. Die Mulde ist naturnah zu gestalten.

Pfg2 Wiese und / oder standortgerechte und heimische Gehdlzarten (siehe
Pflanzliste). Im Bereich der Einmundung der Stichstrae sind auf einer Breite
von 5 m Straucher nur bis zu einer Héhe von 0.5 m zuldssig (Sichtwinkel
Raiffeisenstralle).

Die Baumstandorte sind innerhalb der Pfg-Flache verschiebbar.

Pfg3 Je 300 gm Grundstlcksflache ist ein standortgerechter und heimischer

Laubbaum zu pflanzen (siehe Pflanzliste).

Fldchen fiir unterirdische Stiitzbauwerke und von B&schungen zur Herstellung
des StraBenkdrpers (§9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke in siner Breite von 0.2 m
sowie entstehende Béschungen zu dulden.

Die Béschungen. die durch die Anlage &ffentlicher Verkehrsflachen entstenen. xennen
durch Stutzmauern (unter Beachtung von Ziffer 2.4) ersetzt werden.



2.1

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO, § 9 (4) BauGB)
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung: Satteldach, Dachneigung 22-30°.

Ausnahme: Garagen, auf den dafur festgesetzten Flachen sind mit begrintem
Flachdach zu errichten (siehe "Dachdeckung"). Garagen auf den Uberbaubaren
Flachen kénnen mit begruntem Flachdach errichtet werden. (Sonst wie Hauptgebaude).

Firstrichtung

Firstrichtung zwingend - siehe Planeintrag. Bei Firstrichtung B-B sind Quergiebel/
Nebenfirste ausnahmsweise auf der Bergseite zuldssig, wenn der First mindestens
0,5m (vertikal gemessen) unter dem Hauptfirst ansetzt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster:

Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Auf den talseitigen Dachflachen sind nur
Dachflachenfenster jeweils bis zu 1 gm Flache zuldssig. lhre Summe darf 1/10 der
jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten. Auf den bergseitigen Dachflachen und den
Ubrigen Dachflachen (zur Ost- und Westseite hin) sind Dachflachenfenster und
Dacheinschnitte zulassig. die Lange der Dacheinschnitte darf 1/3 der Trauflange nicht
Uberschreiten. Der Mindestabstand zur Giebelfront muf mindestens 2,5 m betragen.

Dachdeckung
Es sind nur rote und rotbraune Ziegeleindeckungen sowie begrinte Dacher

(mindestens Dunnschichtbegrinung mit mind. 10 cm Substratschicht) zuléssig.
Solaranlagen sind in die Dachflache zu integrieren * oder direkt auf die Dachflache mit
gleicher Dachneigung aufzusetzen..

Wandflachen
Metallverkleidungen sind unzuléssig.

Gebaude innerhalb der Baufenster (Doppelhduser, Garagen, Nebenanlagen)
Diese sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dachmaterialien gleich zu
gestalten. (Ausnahme: begruntes Flachdach).

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) 3LBO.

§ 1aBauGB)

Stellplatze und Zufahrten darfen nur aus wasserdurchlassigen und
grasdurchwachsenen Belagen (Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteinen.
Schotterrasen) hergestelit werden.

2.3 Einfriedigungen entlang dffentlicher Verkenrsflachen (§ 74 (1) 3LBO)
Es sind nur Hecken aus heimischen Strauchern zulassig. In Hecken eingewachsei
Maschendrahtzaune bis 1 m Hohe sind zulassig, mit mindestens 0,5 m Abstand zu den
offentlichen Verkehrsflachen.

2.4 Stutzmauern(§74(1)3LBO)
Stutzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.

2.5 Auffillungen und Abgrabungen (§74 (1) 3LBO)
Abgrabungen sind allgemein bis 1,0 m Tiefe zulassig.
Im Bereich der von baulichen Anlagen freizuhaitenden Flachen sind Abgrabungen bis
0,5 m zuldssig. GréRere Abgrabungen (als 1 m) sind nur zwischen Garagen und
Fahrbahn zul&ssig.

Aufgestellt:
Vaihingen ander Enz, den26.1.1999/ 10.3.1999/ 30.6.1999
Stadtplanungsamt

ANHANG PFLANZLISTE ALS EMPFEHLUNG

Liste geeigneter groRkroniger Laubbaumarten fur Pflanzungen entlang
den ErschlieBungsstraRen und zur Begriinung der Parkplétze

Acer platanoides Spitzahomn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Liste geeigneter Laubgehdlzarten

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Mehrgriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel

Prunus padus Traubenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Wildflieder

Sorbus aria Mehlbeere

Ulmus glabra Bergulme

Obstbaume



