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BEBAUUNGSPLAN
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(Blick ins Gebiet Fuchsloch Ill und auf den Bahnhof, 1999)

Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
Vaihingen an der Enz



Vorgénge / Erfordernis der Planaufstellung

Die am neuen Bahnhof in Vaihingen zur Verfiigung stehenden Parkplatze
reichen zur Bedarfsabdeckung nicht mehr aus. Teilweise werden Ver-
kehrsflachen / Feldwege zugeparkt. Die Parkplatzanzahl liegt deutlich unter
den langfristigen Prognosezahlen.

Ende 1996 begann daraufhin eine Diskussion in den Gremien beziiglich
eines Parkhauses am Bahnhof (D 239/1/2/96). AnschlieRend erfolgte eine
Befragung der Parkplatzbenutzer. Die Ergebnisse wurden Anfang 1997 im
Technischen Ausschuss beraten (D 39/97). Im August 1997 wurde das
Parkhaus in das fortzuschreibende OPNV-Programm mit Erlass des
Regierungsprasidiums aufgenommen. Anfang 1998 erfolgte eine 1.
Standortbestimmung durch den Gemeinderat (D 6/1/96). AnschlieRend
wurde ein GVFG-Férderantrag gestellt, der Ende 1999 bewilligt wurde.
Anfang des Jahres 2000 wurde Uber die Standortfrage und Standortalter-
nativen, u. a. anhand von Einsatzmodellen, neu diskutiert. Es folgte eine
Ortsbegehung durch den Gemeinderat (D 145/00) und im Juli 2000 die
endgliltige Standortfestlegung ,Hungerbachsenke®, im nicht rechtskréftigen
Bebauungsplangebiet Fuchsloch I1I“ (D 145/1/2/00).

Das Bebauungsplanverfahren Fuchsloch lil wurde Ende 1989 eingeleitet. Im Jahre 1994
wurde das Bebauungsplangebiet in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Der siidéstliche Bereich,
zwischen ehemaliger und neuer StraRe nach Kleinglattbach = Teilbereich 2, wurde
abgetrennt. Die fur diesen Bereich damals angedachten Nutzungen wie neue Stadthalle
oder neues Gymnasium, deren Realiserung Uberhaupt oder zeitnah nicht konkretisierbar
waren, sollten nicht die Entwicklung der Gbrigen ,Gewerbeflachen® (incl. einem Parkhaus)
verzdgern (D 146/94; 231/1/2/96).

Die Offenlage des Bebauungsplanes Fuchsloch lll — Teil 1 erfolgte in der Zeit vom 30.01. —
03.03.1995, die Tragerbetreiligung bereits Mitte 1994. Die eingegangenen Anregungen
sind Uberwiegend fur den jetzigen Geltungsbereich und die Parkhausplanung ohne
Bedeutung bzw., soweit fur erforderlich gehalten, bei der Planung beriicksichtigt. Auf die
Anregungen braucht daher nicht ndher eingegangen zu werden.

Den ersten Rechtsplanentwurf zum Bebauungsplan ,Parkhaus am Bahn-
hof* hat der Gemeinderat am 25.10.2000 beschlossen (D279/00). Parallel
zur Offenlage und Trégerbeteiligung (13.11 — 15.12.2000 / 30.10.2000)
wurde fir den Parkhausneubau ein Teilnehmerwettbewerb vor beschrank-
ter Ausschreibung fur schliisselfertige Angebote ausgeschrieben. Da die
Entwurfsplanung des Wettbewerbssiegers (Gemeinderatsentscheidung
vom 20.12.2000, D 369/1/2/00) jedoch mit der urspriinglichen Bebauungs-
planung nicht in allen Bereichen vereinbar war und zudem seitens der Tra-
ger Offentlicher Belange sowie der Stadt bzw. der politischen Gremien
Anderungsbedarf angemeldet wurde, wurde eine erneute Offenlage erfor-
derlich.

Wesentliche Anderungen zur Erstfassung sind das vergréRerte und leicht
versetzte Baufenster. Die zuléssige Gebaudegrundflache wurde um 420 m?
auf 2.300 m? angehoben. Hiermit verbunden war der Geltungsbereich zu
vergréflern. Das  Flurstick 230 ist fir AusgleichsmaBnahmen
hinzugekommen. Ebenfalls angehoben wurde die zuldssige Gebaudehéhe,
da das Parkhaus nun ein Dach erhalten und  mdglichst ebenerdig
eingefahren werden soll. '
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Rahmenbedingungen

Eine Ubersicht Uber die Rahmenbedingungen ist der Begriindung zum
Bebauungsplan ,Fuchsloch Il — Teil 1“ zu entnehmen, die als Anlage 2
dieser Begriindung beiliegt.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Baugrundstick liegt im nicht rechtskraftigen Bebauungsplangebiet
,Fuchsloch lll — Teil 1°. Das Plangebiet ist derzeit AuRenbereich. Mit
diesem Verfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Neubau geschaffen werden.

Bestand

Das aktuelle Plangebiet liegt siidlich des Bahnhofsvorplatzes, am Ein-
mindungsbereich zur Neuen BahnhofstraBe. Das Gebiet fallt héhenméaRig
vom Bahnhofsvorplatz mit ca. 243 m Uber NN, um bis zu 8 m auf ca. 235 m
Uber NN nach Stiden zum Hungerbach hin ab, der durch das Plangebiet
verlauft. Die derzeitige Nutzung ist (berwiegend landwirtschaftlich. Im
Bereich des Hungerbaches erfolgt Ackernutzung, die mit steigender
Bdschung in eine Obstbaumwiese und eine Heckenabpflanzung zum
Bahnhofsvorplatz Gibergeht. Die ErschlieBung der Bestandnutzungen erfolgt
von Osten, Uber einen Feldweg und nicht (iber die Neue Bahnhofstrale
bzw. den Bahnhofsvorplatz.

Die nachstliegenden baulichen Nutzungen neben dem Bahnhof sind die
Waldorfschule und verschiedene Gewerbebetriebe, jenseits der Neuen
Bahnhofstralle.

Planung
Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet beschrénkte sich urspringlich auf das eigentliche
Parkhausgrundstick. Die Nutzung Parkhaus entspricht hier den
stadtebaulichen Uberlegungen aus der Planung Fuchsloch 11l. Im Zuge der
Eingriffs-/ und Ausgleichsuntersuchung stellte sich heraus, dass sich auf
dem Baugrundstiick ein Ausgleichsdefizit einstellen wiirde. Daraufhin
wurden Teile der angrenzenden Flurstiicke 226 — 229 (Hungerbach mit
Begleitzonen) in den Geltungsbereich fir AusgleichsmaRnahmen mit
aufgenommen. Spéter (nach erster Offenlage) kam noch das
LAusgleichsflurstuck” 230 hinzu. Auch diese Nutzungen decken sich mit den
stadtebaulichen Uberlegungen aus der Planung Fuchsloch 111,
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Nutzung und Uberbauung

Geplant ist die Errichtung eines Parkhauses mit versetzten Ebenen fir
ca. 213 Stellplatze. Bei den Festsetzungen ist die Aufstockung um ein
Geschoss (ca. 74 Stellplatze) beriicksichtigt.

Die Festsetzungen sind grofteils aus der Planung Fuchsloch Il abgeleitet.
Das Parkhausbaufenster ist jedoch zwecks mehr bahnhofsnaher Stellplatze
groBer geworden. Die Realisierung und somit Festsetzung eines
Griindaches war, auch aus Kostengriinden, politisch nicht mehrheitsfahig.
Zudem wurde die zuldssige Gebaudehodhe deutlich angehoben.

Ein Planungsgrundsatz der Planung Fuchsloch Ill war, dass die Baukérper
die Héhenentwicklung (Tallage) derart ausnutzen, dass von der gesamten
Neuen BahnhofstraRe immer der Bahnhof und auch der Bahnhofsvorplatz
sichtbar bleiben. Die Sichtbeziehungen wurden aus verschiedenen
Grinden, wie z. B. sichtbarer Zielpunkt oder soziale Kontrolle fiir richtig
gehalten. In der Planung Fuchsloch Il wurden zur Verdeutlichung hierfiir
zwei Sichtachsen eingetragen und ein Gelandeschnitt mit der geplanten
Neubebauung erstelit. Fur das Parkhaus wurde als Oberkante aus diesem
Grunde max. 243 m Uber NN gewahlt. Zugunsten von mehr bahnhofsnahen
Stellplatzen wurde mit aktueller Planung die max. Geb&udehdéhe anfangs
auf 246,5 m Uber NN heraufgesetzt. Mit der fortlaufenden Diskussion auch
nach dem ersten Rechtsplanentwurf kam der Wunsch nach einem Dach
auch Gber dem obersten Parkdeck hinzu. Weiter wurde eine weitgehend
ebenerdige Zufahrt ins Parkhaus vom Bahnhofsvorplatz gewiinscht.
Hieraus resultiert die max. zuléssige Gebaudehéhe von jetzt 249,50 m Uiber
NN. Zwei Geladndeschnitte mit alten und neuen zuldssigen Gebiudehéhen
liegen als Anlage 4 der Begrlindung bei.

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Parkhausgrundstiickes ist tiber den Bahnhofsvorplatz
vorgesehen. Uber die Bedarfsparkplatze soll auf die (vorerst) oberste
Parkebene zugefahren werden. Voriiberlegungen gehen von einer direkten
Anbindung an den Einmindungsbereich Neue BahnhofstralRe aus
(auRerhalb des Geltungsbereiches). Eine direkte Anbindung an die Neue
Bahnhofstrale ist nicht vorgesehen und durch Festsetzung ausge-
schlossen.

Griinordnung

Fur den Bebauungsplan wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbewertung mit
Planungsempfehlungen erstellt, die (in aktualisierter Fassung) als Anlage 1
der Begriindung beiliegt. Eine landschaftsokologische Untersuchung mit
Aussagen zur Grinordnung fiir das Plangebiet Fuchsloch Ill liegt als Anlage
3 der Begriindung bei.

Zusammengefasst ist vorgesehen, den Hungerbach mit seinen
Begleitzonen im Geltungsbereich naturnah umzugestalten und somit
Okologisch aufzuwerten.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Abwasser, soweit Uberhaupt erforderlich, wiirden in die Klaranlage
Vaihingen eingeleitet. Die Entwasserung der Dachflachen ist als Trennent-
wéasserung vorgesehen. Soweit das unbelastete Regenwasser nicht auf
dem Grundstick versickern kann, wird eine offene Zuleitung in die
Retentionsflache angestrebt.

7. Stadtebauliche Daten
ca. m? %
Gesamtflache des Bebauungsplangebiets 6.260 100,0
Sondergebiet 2.940 47.0
Grinflachen 2.860 457
Wasserflachen 460 7,3
Aufgestellt:

Vaihingen an der Enz, den 22.09.2000 / 10.01.2001
Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
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Anlage 2 Zur Begrindung des Bebauungsplanes
~Parkhaus am Bahnhof™

Verfahrensstand des Bebauungsplanes ,Fuchsloch IIT - ?
Teil 1“: Rechtsplanvorentwurf (nicht rechtskraftiqg).

KREIS LUDWIGSBURG

STADT VAIHINGEN AN DER ENZ

STADTTEIL VAIHINGEN Plb. 1.3
STADTTEIL KLEINGLATTBACH Plb. 3.1

BEBAUUNGSPLAN "FUCHSLOCH I - TEIL I"

BEGRUNDUNG gemss s 9(8) paucs

Anlage: Landschaftsékologische Untersuchung des Stadtplanungsamts
Vaihingen/Enz

1. Einflhrung / Erfordernis der Planaufstellung

Einschneidende Veranderungen fir die gesamtstrukturelle Entwicklung
Vaihingens ergaben sich in Folge der Planung der Bundesbahn zur Neubaustrecke
Mannheim-Stuttgart.

Der Flachennutzungsplan des Jahres 1980 versuchte die Planungen der Bahn
einschlieRlich ihrer Folgeplanungen sowie die Ortlichen Entwicklungsabsichten in
Einklang zu bringen und die Stadt auf die grundlegenden raumlichen,
landschaftlichen Lmd funktionellen Verénderungen vorzubereiten.

Bedingt durch die diametral zum Feldflur- und StraBensystem verlaufende Trasse der
Neubaustrecke wurde das bestehende ErschlieBungs- bzw. Parzellengefiige vor allem
auf der Gemarkung Vaihingen, Kleinglattbach und Ensingen in groRen Teilen
verandert. Vorliegender Bebauungsplanentwurf vollzieht nun eine Neuregelung der im
abgegrenzten Bereich betroffenen Flachen und schlieRt gleichzeitig die Liicke

zwischen dem angrenzenden Gewerbegebiet Fuchsloch Il, der Kernstadt und dem
Bahnhofsareal.

Zweck des Bebauungsplans ist die Bereitstellung von h&herwertigen gewerblichen
atzen. Die Konzeption biidet, unter BerUcksichtigung der hohen Standortsgunst,
eine "Abrundung" des Gewerbefldchenangebots im Mittelbereich Vaihingen.



2.1

2.2

4.9

Rahmenbedingungen

Einfigen in liberértliche und 6rtliche Planung

GemaR dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP) vom 12. Dezember
1983 ist Vaihingen an der Enz im Netz der zentralen Orte des Landes als

Mittelzentrum auszubauen (Seite 33 LEP), liegt an der Entwicklungsachse Bietigheim-

Bissingen / Besigheim - Vaihingen (-Mihlacker) (Seite 32 LEP), gehdrt zur Randzone
des Verdichtungsraumes Stuttgart (Seite 51 LEP) und bildet mit den Gemeinden
Eberdingen, Oberriexingen, Sersheim den Mittelbereich Vaihingen (Seite 43 LEP). Die
Kernstadt Vaihingen an der Enz ist im Regionalplan als "Siedlungsbereich"
gekennzeichnet (Raumnutzungskarte).

Das Plangebiet wird von der K 1647 neu (heute neue BahnhofstraRe), Bestandteil
des Planfeststellungsbeschlusses "Nedbaustrecke Mannheim-Stuttgart”, "NBS KM
76,350-85,790", Planfestellungsbereich 12 vom 21 .05.1984 sowie dem ebenfalls
planfestgestellten Bahnhofsvorplatz und Bahndamm tangiert. Im augenblicklich
laufenden Flurbereinigungsverfahren wird seitens der Stadt Vaihingen Enz angestrebt
das zu Uberblanende Areal nach Planfeststellung Bundesbahn abzugrenzen. Das
Bebauungsplangebiet selbst ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Vaihingen an der Enz, Oberriexingen, Eberdingen und

Sersheim, genehmigt am 7.5.1980, als Sondergebietsflache mit Zweckbestimmung
"Ausstellung, Dienstleistung, Kongresse" enthalten.

Bestehende Rechtsverhiltnisse und Verfahrensablidufe

Das Bebauungsplanverfahren wurde mittels GemeinderatsbeschluR am 28.11.1989
eingeleitet, 6ffentlich bekannt gemacht am 22.12.1989, die frihzeitige Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange bis 31.01.1990 durchgefiihrt. Die 6ffentliche
Bekanntmachung erfolgte auch unter dem Hinweis, die frihzeitige Birgerbeteiligung
zu einem spateren Zeitpunkt durchzuflhren. Der Hintergrund dieser zeitversetzten
Verfahrensweise ist in den zu treffenden Nutzungsfestlegungen im Areal zu sehen.
Der rechtsgltige Flachennutzungsplan weist als Zweckbestimmung Hotel,
Kongresse und Ausstellung aus. Aus heutiger Sicht erscheint diese Nutzung fir das
Gesamtareal am Markt nicht plazierbar.

Der Rechtsplan sieht vor diesem Hintergrund nun in Teilbereichen den Wandel zum
eingeschrankten Gewerbegebiet, in der Intension der Flachennutzungsplan-
ausweisung folgend, vor.

Als Sondergebietsflache verbleibt aufgrund ihrer exponiérten Lage die Flache am
Bahnhofsvorplatz.



2.3

4.10

FGr den 6stlich der ehemaligen K 1647 gelegenen Teilbereich wird Uber die
Maoglichkeit zur Unterbringung eines Gymnasiums und als Stadthallenstandort
nachgedacht, die diesbezliglichen Untersuchungen sind jedoch noch nicht
abgeschlossen.

Diese Tatsache erklart die auf Basis des Einleitungsbeschlusses vorgenommene
Aufteilung in Teil | und 1 (Grenze ehemalige K 1647), wobei nach definitiver Klarung
der Nutzungsfragen der Rechtsplan Fuchsloch [ - Teil 1l unverziglich weiterverfolgt
werden soll.

Auf diesem Planungsstand wurde in der Zeit vom 4.-8.10.1993 die Durchfihrung
der frihzeitigen Bl'jrgerbeteiligung gemal § 3 BauGB vorgenommen.

Stadtebaulicher Bestand, Okologie

Das Gebiet Fuchsloch Il wird im wesentlichen vom Bahnkdrper der Schnellbahn-
trasse sowie der "Neuen BahnhofstraRe™" begrenzt.

Diese StraRRe dient einerseits als neue Hauptverbindung in die Stadtteile und hat
andererseits sowohl| fiir Autofahrer als auch fiir FuRgéanger und Radfahrer
"Brickenfunktion™ zwischen Stadtkern und Bahnhof.

Das Gesamtgebiet Fuchsloch ]| fallt von Siidosten nach Nordwesten zum
Hungerbach hin ab (Héhenunterschied ca 23 m) und wird augenblicklich
hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt. Westlich grenzt an das Plangebiet die
Zone lll a des rechtskraftigen Wasserschutzgebiets "Vaihingen" an,
Oberflachengewasser bzw. vernassende Bereiche sind nordlich im Areal (Bereich
Hungerbach) vorhanden. Das westlich gelegene Bebauungsplangebiet

"Fuchsloch 11" weist im angrenzenden Bereich Gewerbeﬂéchen fir im wesentlichen

‘nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne § 6 BauNVO aus, im Norden grenzt der

Hauptzugang des Bahnhofs mit Busbahnhof an das Plangeb-iet an.

Die Anspruchnahme des Gebiets far Bauzwecke bringt Auswirkungen auf den
Naturhaushalt mit sich. Um Eingriffe zu minimieren bzw. zu vermeiden, werden
grinordnerische Festzetzungen erforderlich. Erlauterung, Begriindung und
Bewertung von Eingriffen in den Naturhaushalt sowie die grinordnerischen

Festsetzungen sind in der "Landschaftsékologischen Untersuchung mit Aussagen
zur Grinordnung" dargelegt.
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Planung

ErschlieRung und Verkehr, Parkierung

Die an das Plangebiet angrenzende Neue BahnhofstraRe (1990 fertiggestellt) erfahrt
eine aktuelle Verkehrsbelastung vonca. 1.100 KFZ / 4 h (15-19 Uhr; Quelle: Biiro
Bender & Stahl, Ludwigsburg), durch aus dem Bebauungsplangebiet selbst
verursachten Verkehr sowie bedingt durch weitere Bebauungsplangebiete im Umfeld
des Bahnhofs (Ensingen-Siid, Kleinglattbach-Sid) wird diese augenblickliche
Verkehrsbelastung weiter anwachsen. Als direkte ErschlieRung der Grundstiicke im
Plangebiet waren Zufahrten von der Neuen BahnhofstraRe naheliegend, auf Grund
der vorhandenen bzw. zu erwartenden Verkehrsmenge und mit Ricksicht auf die
FlUssigkeit des Verkehrs Bahnhof/Stadt/OPNV wird hiervon jedoch abgesehen.
Ferner ist durch die Tiefe des Areals selbst eine neue interne ErschlieRBungsstraRe
gerechtfertigt. Im Zuge des Ausbaus Bahnhofsvorplatz wurde ein diesbeziiglicher
AnschluRR des Bebauungsplangebietes vorbereitet und wird auch in die neue
ErschlieBungskonzeption so eingebunden. Ein weiterer Verbindungspunkt der
internen Verkehrsflihrung nach auRen findet im Bereich der K 1647 (alt) an die
Neue BahnhofstraRe AnschiuR.

Teile der ehemaligen KreisstraRe sind als Bestand in die neue ErschlieRBung
eingebunden, dienen zur rdckwértigen ErschlieRung der am Bahndamm gelegenen

Gewerbeplatze und bilden einen Ausgleich der eventuell nachteiligen "Hinterlage"
dieser Grundstiicke.

Als fuBlaufige Verbindung ist von der internen ErschlieRungsstraRe (hier FuRBweg
parallel zu dieser) in ost-westlicher Richtung eine Kurzverbindung zum Uberweg
SteinbeisstraRe ins Bebauungsplangebiet Fuchsloch Il vorgesehen.

Die Parkierung im Areal ist fir die Betriebe selbst grundstlcksintern mittels
Tiefgaragen bzw. oberirdischer Parkierung vorgesehen, 6ffentliche Parkierung findet
strallenbegleitend im "oberen" Bereich des Areals statt, die 6ffentliche Grinflache im
Kreuzungsbereich "ehemalige KreisstraRe / NeuerschlieRung" erhilt eine Art
"i-Punkt-Charakter". Die ausgewiesene Parkierungsflache im Sondergebiet bietet

die Méglichkeit zur Erweiterung der bestehenden Anlage im Bahnhofsvorbereich.
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3.2 Stadtbild, Nutzung

Bedingt durch die Lage des Areals "Fuchsloch llI" an einem der exponiertesten
Standorte Vaihingens sowie seiner guten Standortqualitaten (Verkehrsanbindung
OPNV, Anknipfung an das Uberregionale StraBennetz, groRRe neu entstehende
Wohngebiete im naheren Umfeld) besteht die Verpflichtung zu einer
landschaftspflegerischen und stédtebaulichen Gestaltung hohen Standards. Anvisiert
wird eine gezielte Besiedelungsstrategie im tertidren Sektor (Dienstleistungsbereich)
die planungsrechtliche Sicherung dieser Intention erfolgt Gber die Festsetzung als
eingeschranktes Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO i.V. mit § 5 (1) BauNVO) sowie

durch die Ausweisung einer Sondergebietsfliche mit Nutzungsfixierung
Hotel/Kongresse.

’

Die Nutzungsidee eines Art "Gewerbeparks" versucht dije Aufnahme augenblicklicher
Unternehmensstrategien zur Verbindung von Wirtschaftlichkeit und dkologischen
Gesichtspunkten als Imagepflege, wobei dieses sich wiederum in den
granordnerischen Festsetzungen niederschlagt.

Die Anordnung der Baumassen sowie deren Gebéudehauptrichtungen in etwa
parallel zur Hungerbachsenke berlicksichtigen die groBraumig klimatologischen
Vorgaben ( Retentionszone: Abstand der héheren Gebiudekuben ca. 100 m), die
in der Hungerbachsenke geplante, im Mittel ca. 40 m breite eigentiche
Retentionsflache tragt deutlich zum angeflihrten Imagewert des Gesamtareals

bei. MaRgeblich beteiligt am gesamtoptischen Eindruck ist auch eine einpragsame
Gestaltung des 6ffentlichen Raums. Die dreiecksférmig entlang des StraBenraums
angeflugten 6ffentlichen Griinzonen gliedern diesen, belassen optische Freizonen
vor den Betrieben und "bereinigen” die bedingt durch die nicht orthogonal zur
StraBenflihrung angeordneten Bauplatzgrenzen entstehenden Grundstilcksflachen.
Das Gebiet selbst bildet eine Briicke zwischen Ensingen-Siid, Bahnhof und der Stadt.
Es ist gekennzeichnet durch eine besondere Topographie, die durch
Kunstbauwerke verformt und diagonal zerschnitten wurde.

Im Norden dominiert der Larmschutzwall (OK 257,00 NN) im Siiden die Neubauten
entlang der Neuen BahnhofstraRe (ca. 258,00 NN i.M.). Charakteristisch fir das
Gebiet ist der pragnante Baukdrper des Bahnhofes mit dem seitlich vorgelagerten
Bahnhofsvorplatz, welcher von weitem wahrnehmbar ist und sich zur Stadt hin

Offnet. Eine Platzabgrenzung, die diese Orientierung nicht beeintréchtigt, erscheint
winschenswert,

Die so getroffenen Hohenfestsetzungen in den Bauflachen (OK. max. tiber NN)
greifen sowohl die klimatologischen Erfordernisse als auch die planerisch
gewlinschte Blickbeziehung Neue BahnhofstraRe / Bahnhofsvorplatz auf, eine
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4.1%

stadtebauliche Dominante bildet das dem Bahnhofsvorplatz angegliederte ca. 25 m
hohe "Punkthaus" der Sondergebietsflache.

Ver- und Entsorgung

Das Abwasser wird (iber die Klaranlage Vaihingen geleitet. Die Entwésserung der
Dachflachen wird als Trennentwaésserung in einem offenem Grabensystem am
nordwestlichen bzw. siidwestlichen Rand des Plangebiets mit Zuleitung in die
Retentionsflachen angestrebt. Die Wasserversorgung ist mengen- und druckmaRig
gesichert. Die Gasversorgung erfolgt durch die TWS, die Stromversorgung durch

die EVS. Eine Vereinbarung fiir die Pflege des Bahndamms wurde nicht
abgeschloRen.

Folgeverfahren

Die Realisierung des Gewerbegebiets "Fuchsloch I11" sol] analog dem Verfahren
im Gewerbegebiet "Ensingen-Sid" erfolgen. '

Die Stadt erwirbt die Fldchen mittels einer besonderen Vertragskonstruktion
von Kaufvertragsangeboten mit Gewinnbeteiligungsklausel. Mittels dieses
Weges ist zum einen gewahrleistet, daR wirklich die angestrebte
Nutzungskonzeption verwirklicht wird und nicht die Gefahr besteht, daR die
Privateigentiimer ihre Grundstiicke an Nutzer veraulBern, die nicht der
Konzeption entsprechen. Zum anderen ist bei der heutigen
Grundstlckssituation (relativ viele kleinere Flachen) und den geplanten
BauplatzgroRen eine Baulandumlegung mit Flachenzuteilung schwierig.

Kosten der ErschlieRung.

wird nachgereicht



6. Stadtebauliche Daten (ca. Werte)

6.1 Gesamtfliche des Plangebiets
("Fuchsloch I, Teil 1)

Davon : - Grinflachen
1. Retentionsfliche G1

2. offentliches. Griin G2
BGschungsflache, Trockenm.
Gesamt
- Verkehrsflachen
1. StraRenflichen
2. Gehwegflachen
3. Mischflidchen

Gesamt

4. Verkehrsgriin, V1
5. Verkehrsgriin, V2

Gesamt

- GEe, SO Gesamt

6.2 Gesamtfliche des Plangebiets
("Fuchsloch I, Teil 1 + 2")

Davon : - Grinflachen

1. Retentionsfliche G1
2. Offentliches. Griin G2
Béschgngsﬂéche, Trockenm.
3. Ehem. Steinbruch G3
Gesamt
- Verkehrsflichen
1. StraRenflichen
2. Gehwegflachen
3. Mischflachen

Gesamt

4. Verkehrsgriin, V1
5. Verkehrsgrin, V2

Gesamt

74062.50 m?

10000.00 m?

1400.00 m2
11400.00 m?

3022.50 m?
957.50 m?
1110.00 m?

5090.00 m?

3500.00 m?
2800.00 m?

6300.00 m?2
51272.50 m?

130362.50 m?2

10000.00 m?

1400.00 m?
1927.00 m?

13327.00 m?

4712.50 m?
1717.50 m?2
1110.00 m?

7540.00 m?2

3825.00 m?2
2800.00 m?

6625.00 m?

- GEe, SO, Fliache fiir den Gemeinbedarf

Gesamt

Aufgestellt: 26.02.94

102870.50 m?

=100.00 %

= 15.40 %

6.90 %

= 8.50%
= 69.20 %

=100.00 %

= 10.20 %

I

5.80 %

5.10%

= 78.90 %

Planungsgruppe Art Nouveau, Dipl.-Ing. A.Lippeck / Dipl.-Ing. W. Lechner, Vaihingen/Enz

Lippeck
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