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Planungsgrundlage:

Tiefbauamt/Stadtplanungsamt Vaihingen an der Enz
Die Bebauungsplaneintragungen ,Fuchsloch [1* -

Teil 1 (nicht rechtskraftig)

stammen von der

Planungsgruppe art nouveau, Vaihingen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB. BauNVO)
(Baugesetzbuch = BauGB; Baunutzungsverordnung = BauNVO)

Art der baulichen Nutzung ((§ 9 (1) 1 BauGB)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
SO Parkhaus

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO)
Die zulassige Grundflache kann 3; >3_m@m3 im Sinne von § 19 (4) BauNVO
bis zu einer Grundflache von 200 m? Uberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16 (2) und 18 BauNVO)

Die Gebaudehthe wird gemessen bis Oberkante der Gebaude in Meter Uber
NN (OK = First, Attika, Brustung). Eine Uberschreitung der zuldssigen
Geb&udehohe ist mit untergeordneten Bauteilen (wie notwendige Treppen-
h&user: Treppenhaustberdachungen) zulassig.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gebaude in
offener Bauweise auch uber 50 m Lange. An die im Plan dargestellten
Baugrenzen darf angebaut werden (geschlossene Bauweise).

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Im SO kann die Baugrenze ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn dies
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung aus betrieblichen Grunden erforderlich
ist und stadtebauliche Grundzlge erhalten bleiben. Eine VergréfRerung der
Uperbaubaren Flache ist nicht zulassig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

(§9 (1) 2und 4, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Ein- und Ausfahrten (§ 2 (1) 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten ins SO sind nur an der im Lageplan gekennzeichneten
Stelle zulassig. Zufahrten von der ,Neuen BahnhofstralRe® sind nicht
zulassig.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
(§§ 1a und 9 BauGB)

Offentliche Griinflache (§ 9 (1). 15, 25 a BauGB)

Bel Anpflanzungen im Geltungsbereich sind standortgerechte heimische

Gehoblze anzupflanzen.

Pfg Zur Eingrunung ist die Flache mit einer Wiesenmischung einzusaen
Hochstauden sind zuléssig. Dichte Gehdlzpflanzungen sind unzuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft

(8§ 1a. 9 (1) 16 und 20 BauGB)

G1 Hungerbach als offene Wasserflache mit naturnahen Begleitzonen.
Der Hungerbach soll die Mdglichkeit erhalten, seinen naturlichen
Verlauf zu finden. Auskolkungen und Vernassungen sind zuzulassen.
Bestehende Befestigungen sind zu entfernen. Die angrenzenden
Begleitzonen sind in die MaRnahme einzubeziehen. Es sind
unterschiedliche Bereiche zu entwickeln, wie Feuchtzonen.
Hochstauden und Wiesenflachen Die Ableitung von Regenwasser ist
zu berucksichtigen.

Gm._._._ﬂ_.._m BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO, § 9 (4) BauGB)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform: Flachdach

Beli zum Hauptbaukdrper untergeordneten Bauteilen (max. 10 % zur
Gesamtgrundflache des Gebaudes) kann hiervon abgewichen werden.

Farben und Materialien. Polierte und spiegelnde Oberflachen fur Fassade
und Dach sind unzulassig. Hiervon ausgenommen m_aa Anlagen zur
Solarenergiegewinnung.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

(§ 73 (1) 5 LBO)

Wenig belastete Verkehrsflachen wie ErschlieRungswege sind mit wasser-
durchlassigen Belagen auszufuhren. Grunflachen sind so zu gestalten. dass
das dort anfallende Niederschlagswasser zumindest teilweise versickern
kann.

Einfriedigungen ((§ 73 (1) 5 LBO)
Einfriedungen sind nicht zul&ssig.

HINWEISE

Im Geltungsbereich liegt eine unterirdische Entwasserungsleitung der Stadt
Vaihingen, eine rechtlich nicht gesicherte unterirdische Leitung der Telekom
sowie eine unterirdische Leitung der Bodenseewasserversorgung. Die
ungefahren Leitungsverlaufe sind im Bebauungsplan hinweislich dargestelit.
Im Zuge von Baumaflinahmen sind Regelungen zum Schutz dieser Leitungen
zu treffen oder Leitungsverlegungen vorzunehmen.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 37
Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grund-
wasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebdude ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung ist nicht zulassig.

Das auf dem Dach des Parkhauses anfallende Regenwasser ist direkt in den
Hungerbach einzuleiten. Die Entwésserung des Dachflachenwassers ist mit
dem Landratsamt Ludwigsburg abzustimmen. 2

Sollten bei der ErschlieRung des Baugebietes Altablagerungen angetroffen
werden, so ist das Landratsamt Ludwigsburg zu verstandigen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird
hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe Beiblatt).

Werden bei Grabarbeiten Bodendenkmale angetroffen, ist nach § 20 DSchG
das Landesdenkmalamt zu verstandigen.

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 22.09.2000/ 10.01.2001
Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung

ZEICHENERKLARUNG
Textbezug

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

SO Sondergebiet Parkhaus (§ 11 BauNVO) 13
2300 m? Grundflache als Héchstgrenze (§ 16. 19 BauNVO) 1.2
Hdéhe der baulichen Anlagen (§ 16, 18 BauNVO) 12

OK = 2495 Gebaudehdhe als Hochstgrenze in Meter uber NN

Bauweise. Uberbaubare Grundstucksflache.
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQO)

Baugrenze 1.3/1.4

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) 16

Strallenbegrenzungslinie

R \ Ein- und Ausfahrtsbereich

Grunordnung und VWasserwirtschaft
(§8 1a. 9(1) 15.16. 20, 25 BauGB 2

b A Offentliche Gewasser. Hungerbach

Offentliche Grunflache

Umgrenzung von Flachen mit Pflanzgebot

L L L Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Boden,
= I <% M Natur und Landschaft

Abgrenzungen

* v\ﬂ Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehéhen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Hinweise 4

' _ _.. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen. unterirdisch
1 = Stadt Vaihingen. Entwasserungsleitung
2 = Telekom, Telefonleitung
3 = Bodenseewasserversorgung. AL lllingen DN 150 GGG TY -

KREIS LUDWIGSBURG _
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ - STADTTEIL KLEINGLATTBACH - PLB. 3.6

BEBAUUNGSPLAN
»,PARKHAUS AM BAHNHOF* (Fuchsloch Il — Teil 1)

Das Plangebiet wird im wesentlichen begrenzt im Stdosten durch das Flurstiick 231,
im SUdwesten durch die Neue Bahnhofstrale (Bdschungsunterkante), im
Nordwesten durch den Bahnhofsvorplatz (Flurstick 295/1) und im Nordosten durch
das Flurstuck 226 sowie durch eine Verbindungslinie von der Sidostgrenze des
Flursticks 226 zum Bahnhofsvorplatz und durch das Flursttck 247,

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen aulier Kraft.

Lageplan M 1. 1.000, Textteil

Anlagen: Begrundung zum Bebauungsplan einschlielllich Eingriffs-/ Ausgleichs- ;
bewertung gemaR § 1a BauGB

Es gelten

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.18997 (BGBI. 1, S. 2141);

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt geédndert am
22.04.1993;

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI Teil 1, Nr. 3);

- Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom

08.08.1995 (BGIl. B.W. Nr. 24/08.09.1995, S. 617), zuletzt gedndert am

15.12.1997.

VERFAHRENSVERMERKE

5 13413 o 15,43
Als Entwurf gemaf § 3 (2) BauGB ausgelegt vom G‘om_mm% bis mwowwm%

Auslegung bekannt gemacht am 02.11.2000 / 01.02 200
Als Satzung gemal § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 11.04.2001

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 12.04.2001
Burgermeisteramt
gez.

I.V. Nestle
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Kraft getreten am 26.04.2001

Vaihingen an der Enz, den 26 0z.2001

Burgermeisteramt .
gez.

I.V. Nestle

(BUrgermeister)




