KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL KLEINGLATTBACH Plb. 3.5

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Verbrauchermarkt WilhelmstraRe”

gemdR § 12 BauGB
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1. Stadtebaulicher Bestand

Das projektierte Grundstlick mit ca. 6 983 m? ist Uber die Wilhelmstral3e und
den noch herzustellenden Eibenweg (FuBweg) ans 6ffentliche Verkehrsnetz an-
gebunden und wird derzeitig landwirtschaftlich , als Wiese genutzt.

Ostlich angrenzend liegt das Hofgut Sanders. Nérdlich, jenseits der Wilhelm-
stralRe, stehen einzelne Wohngebdude. Sudlich des Eibenweges schliel3t der Be-
bauungsplan ,WilhelmstralRe/ Pappelweg” an, der im Grenzbereich eine zweige-

schossige Bebauung vorsieht (WA).

Der WilhelmstraRe kommt die Funktion einer Sammelstrale zu. Sie ist Hauptzu-
bringer fir die Baugebiete ,WilhelmstraRe/ Pappelweg” und ,Balzhalde/ RoRwa-
ger StraRe” (Teile des Wohnungsbauschwerpunktes Vaihingen, Kleinglattbach-
Sid).

2. Stadtebauliche Einordnung und Planung

Das Bauvorhaben sieht die Errichtung eines Verbrauchermarktes - Lebensmittel-
markt mit ca. 29 m x 55 m zuziglich Nebenflachen, Parkpldtze etc. vor. Die
Verkaufsflache soll ca. 750 m? betragen. Der Lebensmittelmarkt ist ausgerichtet
auf die ortliche Bevdlkerung von Kleinglattbach und angrenzender, nérdlicher
Stadtteile. Der Standort ist dem Wohnungsschwerpunkt Kleinglattbach-Sid zu-
geordnet. Ein vergleichbarer Lebensmittelmarkt existiert im nérdlichen Stadtbe-
reich nicht. Nachstgelegene vergleichbare Einrichtungen liegen in stdlicher und

oOstlicher Kernstadt.

Dem Verbrauchermarkt kommt somit fiir die 6rtliche Versorgung mit Produkten
vorwiegend des tdglichen Bedarfs eine hohe Bedeutung zu. Fir einen GroRteil
des Einzugsbereichs (von Kleinglattbach) wird der fuBlaufige tdgliche Lebensmit-

teleinkauf in einem entsprechenden Verbrauchermarkt ermdglicht.

Der Standort ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt. Einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt es nicht. Grundlage flir Bau-
mafRnahmen bildet in diesem Fall der § 34 BauGB. Bauvorhaben miissen sich

danach in die Umgebungsbebauung einfligen. Da sich das Bauvorhaben mit dem



Baukdrper nicht hinreichend in die Umgebungsbebauung einfligt, die Reali-
sierung aber gewilinscht wird, sollen nun mit diesem vorhabenbezogen Bebau-

ungsplan die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Die Kundenanbindung (PKW) erfolgt im Norden von der WilhelmstraRe aus und
somit nahe von der ortlichen HauptstraBe. Die Anlieferung ist westlich des Ge-
bdudes, ebenfalls von der WilhelmstraRe aus vorgesehen. Zuséatzlich sind ver-

schiedene FuRwegeanbindungen geplant.

Fir den Verbrauchermarkt ist als oberster AbschluR die Ausbildung eines Ton-
nendachs oder eines flachgeneigten Satteldaches vorgesehen. Neben dem gro-
Ren Baukdrper ist insbesondere das Tonnendach als ortsuntypisch zu bezeich-
nen. Es fugt sich in die Umgebungsbebauung nicht ein. Das Geb&dude ist zum
Teil in das bewegte Geldnde eingeplant. Bei einem Tonnendach als
~Verldngerung, klinstliche Erdoberflache in der Form eines Erdhiigels” wird die
fehlende Einfligung weitestgehend ausgeglichen. Fir die Einordnung als Erdhii-
gel ist eine flachenhafte Dachbegriinung erforderlich und als Festsetzung in den

vorhabensbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Bei einer Satteldachausbildung ist die Notwendigkeit fiir eine flichenhafte Dach-
begriinung nicht entsprechend. Beim Hofgut Sanders sind gr6Rere Sattelddcher
pragend, wenn auch bei anderen Gebdudeformen und -grundfldchen. Eine Sat-
teldachausbildung ist per vorhabensbezogenem Bebauungsplan zuldssig. Vor-
aussetzung ist auch hier eine Dachbegriinung, hier in der Form einer Rankbe-

pflanzung auf mindestens 30 % der Dachflache.

Ziel der Dachbegriinung ist neben der optischen Reduzierung der Dachflichen
und den 6kologischen Vorteilen die Aufheizung des Kleinklimas und Reflektionen
von Warme und Licht fir angrenzende Wohnbebauungen zu reduzieren.

Weitere Einzelheiten zum Geb&ude und zur ErschlieBung sind dem vorhabensbe-

zogenem Bebauungsplan zu entnehmen.



3. Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Bei dem Grundstiick handelt es sich um Bauland gemaR 8 34 BauGB, das zur
Zeit als Wiese genutzt wird. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft gegeben. GemaRR 8 1 a (3)

BauGB letzter Satz sind somit AusgleichsmaRnahmen nicht erforderlich.

Eingriinung

Im Bereich der Parkpldatze sind 15 Laubbdaume zu pflanzen. Der Baumbestand
entlang der WilhelmstraRRe ist auRerhalb den Zufahrten und Zugangen zu erhal-
ten. Eine Dachbegriinung und Fassadenbegrinung ist vorzusehen. Die durch

Bebauung, Stellplatze, Zufahrten, etc. nutzbaren Flachen sind geregelt.

4. ErschlieBung / Kosten

Die ErschlieBung ist gesichert. Die Wilhelmstrale ist vorhanden. Der Eibenweg
ist fir den spateren Ausbau vorgesehen. Der Anschlu an das stddtische Kanal-
und Wasserleitungsnetz ist méglich. Die Kosten flir erforderliche MaRnahmen
sind vom Vorhabenstrager zu Gbernehmen. Gleiches gilt flir die innere Erschlie-

Bung.

Aufgestellt:

Vaihingen an der Enz, den 22.12.1997

Stadtplanungsamt

i.A. Sure

Hinweis: bezlglich Ausflihrung zur Dachbegriinung siehe GemeinderatsbeschluB

vom 08.04.1998.



