KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL KLEINGLATTBACH

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
~VERBRAUCHERMARKT WILHELMSTRARE"

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisheri-
gen planungsrechtlichen Festsetzungen auRer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1997 (BGBI.I, S.2141);

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993;

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. Teil 1, Nr. 3);

- Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung

vom 08.08.1995 (GBI. B.W. Nr. 24/8.9.1995, S. 617).

Es gelten
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Als Entwurf  gemaR & 3 (2) BauGB ausgelegt vom 7t.2.7¢ bis ¢&-3.7%
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i.V. Nestle
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Satzungstext

1. Der vorhabensbezogene Bebauungsplan sowie der Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan werden begrenzt durch die WilhelmstraRe, den Eibenweg und das
Hofgut Sanders (projektierte Grenze), Teilbereich des Flurstliicks 418. MaRge-
bend ist der Lageplan des Ingenieurbiros Uwe Schwarz vom 26.11.1997.

2. Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Antrag, der
Durchflihrungsvertrag und der Vorhaben- und ErschlieRungsplan, bestehend
aus:

— Erlauterungsbericht, vom 25.11.1997, von Architekt Berg, 2 Seiten.

— Erganzende Baubeschreibung, vom 17.11.1997, von Architekt Berg,
2 Seiten.

— Lageplan im M 1: 5600 mit Textteil, vom 26.11.1997, vom Ingenieurbiiro
Schwarz, 4 Seiten.

— Schnitte/ Ansichten bezogen auf die Wilhelmstrale und das geplante
Gebadude an der Wilhelmstrae, ohne Datum, von Architekt Berg, 1 Seite.

— Darstellung des Anlieferungsverkehr, vom 5.1.1998, von der EDEKA
Handelsgesellschaft Baden-Wiirttemberg mbH, 1 Seite

— Grundri-, Ansichts- und Schnittzeichnungen mit Eintrag der Entwasse-
rungsleitungen im M 1: 200, vom 9.6.1997 und Variante 2 ohne Datum,
von Architekt Berg, 2 Seiten

— Grundri, Ansichts- und Schnittzeichungen im M 1: 100, vom 17.11.1997,
von Architekt Berg, 2 Seiten

3. Dem Bebauungsplan beigeftigt ist die Begriindung vom 22.12.1997, vom
Stadtplanungsamt Vaihingen.

4. Ergénzende textliche Festsetzungen:

Der Verbrauchermarkt kann entweder mit einem Tonnendach (Variante 1)
oder mit einem Satteldach (Variante 2) gemaR Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan erstellt werden.

4.1 Bei Ausflihrung des Tonnendachs beim Verbraucherm ;

ist dieses fldchenhaft zu begrﬁnermnmwmmmﬂ

Baufertigstellung,_spdtestertsTin erster Pflanzperiode nach Baufertigstellung,

verzamenmen. ** SIEHE NEUFASSUNG AUF NACHFOLGENDER SEITE
4.2 Bei Ausflihrung des Satteldachs beim Verbrauchermarkt ist

dieses mit geeigneten und schnellwachsenden zen und Rankhilfen
auf mindestens 30 % der Dac egrunen. Die Anpflanzungen sind
mit Bauferti patestens in erster Pflanzperiode nach Baufertigstel-
7vozunehmen. ** ENTFALLT

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 22.12.1997/ 07.01.1998
Stadtplanungsamt

i.A. Sure

Ergdnzung zu Ziffer 2:

— Berechnung der Verkaufsflache, vom 22.01.1998, von Architekt Berg, 2
Seiten

Ergédnzung gemaR GemeinderatsbeschluR vom 28.01.1998:

4.3 Fir die Stellplatze sind wasserdurchlissige Beldge zu verwenden.

Vaihingen an der Enz, den 12.02.1998

i.A. Sure



Anderungen/ Ergdnzungen gemiR GemeinderatsbeschluR vom 08.04.1998
(siehe auch Anmerkungen ** auf Vorseite):

Neufassung zu Ziffer 4.1
Bei beiden Ausfuhrungen (Tonnendach oder Satteldach) ist das Dach
ganzflachig zu begriinen mittels extensiver Diinnschichtbegriinung.

Ziffer 4.2 entféallt.
Hinweise:

Grundwasser:

Bei einem unvorhergesehenen ErschlieBen von Grundwasser ist dies geméaR

§ 37 WG dem Landratsamt - Amt flir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.
Fir eine eventuell notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und
eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung
ist nicht zuldssig (Anregung des Landratsamtes vom 24.02.1998).

Zuféllige Funde

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dal® an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies
gemal § 20 DSchG unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen . (Anregung des Landesdenkmalamtes vom 24.02.1998).

Vaihingen an der Enz, den 08.04.1998
Stadtplanungsamt

i.A. Sure



Antrag auf einen

vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (vep)

Hofgut Sanders
Wilhelmstrasse 1
71665 Vaihingen - Kleinglattbach

Vorhaben - und ErschlieBungsplan
"Verbrauchermarkt Wilhelmstrasse"
in Kleinglattbach gemak—§+BaucB-MaRrS

.f : Crir oty

Gretel Sanders, Wilhelmstr. 1, 71665 Vaihingen

<
Eberhard Berg Freier Architekt + Bauingenieur
Lupinenweg 10, 71665 -Vaihingen - Kleinglattbach-
Telefon : 07042./6996. / Telefax : 07042./ 92903




KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL KLEINGLATTBACH Plb. 3.5

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Verbrauchermarkt WilhelmstraRe”

gemaR § 12 BauGB
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1. Stadtebaulicher Bestand

Das projektierte Grundstick mit ca. 6 983 m? ist Uber die WilhelmstraRe und
den noch herzustellenden Eibenweg (FuBweg) ans 6ffentliche Verkehrsnetz an-
gebunden und wird derzeitig landwirtschaftlich , als Wiese genutzt.

Ostlich angrenzend liegt das Hofgut Sanders. Nérdlich, jenseits der Wilhelm-
stral3e, stehen einzelne Wohngebaude. Sidlich des Eibenweges schliel3t der Be-
bauungsplan ,WilhelmstraRe/ Pappelweg” an, der im Grenzbereich eine zweige-

schossige Bebauung vorsieht (WA).

Der WilhelmstralRe kommt die Funktion einer Sammelstrale zu. Sie ist Hauptzu-
bringer fliir die Baugebiete ,WilhelmstraBe/ Pappelweg” und ,Balzhalde/ RoBwa-
ger StralBe” (Teile des Wohnungsbauschwerpunktes Vaihingen, Kleinglattbach-

Sid).

2. Stadtebauliche Einordnung und Planung

Das Bauvorhaben sieht die Errichtung eines Verbrauchermarktes - Lebensmittel-
markt mit ca. 29 m x 55 m zuzliglich Nebenflachen, Parkpldtze etc. vor. Die
Verkaufsflache soll ca. 750 m? betragen. Der Lebensmittelmarkt ist ausgerichtet
auf die ortliche Bevdlkerung von Kleinglattbach und angrenzender, nérdlicher
Stadtteile. Der Standort ist dem Wohnungsschwerpunkt Kleinglattbach-Sid zu-
geordnet. Ein vergleichbarer Lebensmittelmarkt existiert im nérdlichen Stadtbe-
reich nicht. Nachstgelegene vergleichbare Einrichtungen liegen in sidlicher und

Ostlicher Kernstadt.

Dem Verbrauchermarkt kommt somit fiir die 6rtliche Versorgung mit Produkten
vorwiegend des taglichen Bedarfs eine hohe Bedeutung zu. Fir einen GroRteil
des Einzugsbereichs (von Kleinglattbach) wird der fuRldufige tdgliche Lebensmit-

teleinkauf in einem entsprechenden Verbrauchermarkt ermdéglicht.

Der Standort ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche darge-
stellt. Einen rechtskréftigen Bebauungsplan gibt es nicht. Grundlage fiir Bau-
maRnahmen bildet in diesem Fall der § 34 BauGB. Bauvorhaben miissen sich

danach in die Umgebungsbebauung einfligen. Da sich das Bauvorhaben mit dem



Baukdrper nicht hinreichend in die Umgebungsbebauung einfligt, die Reali-
sierung aber gewlnscht wird, sollen nun mit diesem vorhabenbezogen Bebau-

ungsplan die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Die Kundenanbindung (PKW) erfolgt im Norden von der WilhelmstraRe aus und
somit nahe von der ortlichen HauptstraRe. Die Anlieferung ist westlich des Ge-
baudes, ebenfalls von der WilhelmstraBe aus vorgesehen. Zuséatzlich sind ver-

schiedene FuRwegeanbindungen geplant.

Fir den Verbrauchermarkt ist als oberster Abschlu® die Ausbildung eines Ton-
nendachs oder eines flachgeneigten Satteldaches vorgesehen. Neben dem gro-
Ren Baukdérper ist insbesondere das Tonnendach als ortsuntypisch zu bezeich-
nen. Es flgt sich in die Umgebungsbebauung nicht ein. Das Geb&ude ist zum
Teil in das bewegte Geldnde eingeplant. Bei einem Tonnendach als
»Verldngerung, kinstliche Erdoberflache in der Form eines Erdhiigels” wird die
fehlende Einfligung weitestgehend ausgeglichen. Fiir die Einordnung als Erdhi-
gel ist eine flaichenhafte Dachbegriinung erforderlich und als Festsetzung in den

vorhabensbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Bei einer Satteldachausbildung ist die Notwendigkeit fir eine flichenhafte Dach-
begriinung nicht entsprechend. Beim Hofgut Sanders sind gréRere Satteldédcher
pragend, wenn auch bei anderen Gebdudeformen und -grundflichen. Eine Sat-
teldachausbildung ist per vorhabensbezogenem Bebauungsplan zulédssig. Vor-
aussetzung ist auch hier eine Dachbegriinung, hier in der Form einer Rankbe-

pflanzung auf mindestens 30 % der Dachflache.

Ziel der Dachbegriinung ist neben der optischen Reduzierung der Dachflidchen
und den 6kologischen Vorteilen die Aufheizung des Kleinklimas und Reflektionen
von Warme und Licht flir angrenzende Wohnbebauungen zu reduzieren.

Weitere Einzelheiten zum Geb&ude und zur ErschlieBung sind dem vorhabensbe-

zogenem Bebauungsplan zu entnehmen.



3. Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Bei dem Grundstick handelt es sich um Bauland gemaR &8 34 BauGB, das zur
Zeit als Wiese genutzt wird. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft gegeben. Gemal3 8§ 1 a (3)

BauGB letzter Satz sind somit AusgleichsmaRnahmen nicht erforderlich.

Eingrinung

Im Bereich der Parkpldatze sind 15 Laubbdume zu pflanzen. Der Baumbestand
entlang der WilhelmstraRe ist auf3erhalb den Zufahrten und Zugangen zu erhal-
ten. Eine Dachbegrinung und Fassadenbegriinung ist vorzusehen. Die durch

Bebauung, Stellpldtze, Zufahrten, etc. nutzbaren Flachen sind geregelt.

4. ErschlieBung / Kosten

Die ErschlieBung ist gesichert. Die Wilhelmstrale ist vorhanden. Der Eibenweg
ist fur den spateren Ausbau vorgesehen. Der AnschluR an das stddtische Kanal-
und Wasserleitungsnetz ist moéglich. Die Kosten flr erforderliche MaRnahmen
sind vom Vorhabenstrager zu ibernehmen. Gleiches gilt flrr die innere Erschlie-

RBung.

Aufgestellt:

Vaihingen an der Enz, den 22.12.1997

Stadtplanungsamt

i.A. Sure

Hinweis: bezlglich Ausfihrung zur Dachbegriinung siehe GemeinderatsbeschluR
vom 08.04.1998.



Eberhard Berg

Dipl.Ing.(FH) + Ing.grad.
Freier Architekt und Bauingenieur

Lupinenweg 10, 71665 Vaihingen
Teleforr 0704216996 / Fax 07042/92903

Hofgut Sanders
Wilhelmstrasse 1, 71665 Vaihingen/Enz - Kleinglattbach

Vorhaben - und- ErschlieBungsplan
"Verbrauchermarkt Wilhelmstrasse"
in Kleinglattbach gemaR—S+BausB-Makns

Erlauterungsbericht

o1

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird angestrebt, um die Errichtung eines
Verbrauchermarktes mit ca. 750 m? Verkaufsflache, zuztglich Nebenflachen, zu

ermaglichen.
02

Das Bauvarhaben soll errichtet weden in einem derzeit unidberplanten. Gebiet,
inmitten eines bereits bebauten bzw. Gber Bebauungsplane abgesicherten inner-
ortlichen Bereichs, auf einer Teilflache des Flurstlicks 418 in Vai-Kleinglattbach.

03

Fur das Bauvorhaben wird ein neues, vom bisherigen Flustlck 418 abgetrenntes
Grundstuck geschaffen. Dieses Grundstick hat eine voraussichtliche Flache von
ca. 6.983 m?.

o4

Auf dem-neuen-Grundstuck werden-dann durch die-baulichen MaRnahmen-in An--
spruch genommen:

3.117 m?, bei einer zulédssigen Nutzung von 5.586 m?.

Es entsteht eine Baumasse von 7.876 m?.



Erlduterungsbericht zum Vorhaben - und ErschlieBungsplan. "Verbrauchermarkt \Wilhelmstrasse"
Blatt -2-

05

Far die. Nutzung als. Lebensmittelmarkt werden 73 Pkw-Stellplatze geschaffen.
Dies sind mehr als in den entsprechenden Vorschriften gefordert werden, und
beruhen auf einer Vorgabe der EDEKA.

06

Die. Zufahrt. zu den. Parkflaichen vor dem Marktgebdude. erfolgt (ber die
Wilhelmstrasse auf Héhe des Gebaudes 'Wilhelmstrasse 6'.

FuRlaufig angeschlossen wird derzeit diese Flache Uber Treppen und Rampen
an die Wilhelmstrasse und an den Eibenweg. Fur spéter ist eine Anbindung an
den Innenbereich der derzeitigen landwirtschaftlichen Hofstelle vargesehen.

o7/

Die. Zufahrt zum. Bereich 'Anlieferung' wird. ca. 15.m.oberhalb.des Gebaudes
Wilhelmstrasse 14 angelegt.

08

Im.Bereich der. Parkplatze sollen 15 Laubbdume gepflanzt werden. Der Baum-
bestand entlang der Wilhelmstrasse wird erhalten, auRer an den Zufahrten und
Zugangen. Zwischen. den Pkw-Stellplatzen/Zufahrt und der Stutzmauer an der
Wilhelmstrasse werden ggf. zusétzliche Pflanzungen vorgenommen.

09

Auf die beiliegende "Erganzende Baubeschreibung' wird verwiesen.

Vaihingen, den 25.11.1997




Eberhard Berg, Freier Architekt + Bauingenieur
Lupinenweg 10, 71665 Vaihingen-Kleinglattbach

Bauleistungsverzeichnis

Erganzende Baubeschreibung

Objekt  : Verbrauchermarkt "Am-Hofgut"
71665 Vaihingen - Kleinglattbach-

Stralle- . Wilhelmstrasse; TeilvonFlst. 418
Ort . 71665 Vaihingen - Kleinglattbach-
Vermieter /  Hofgut Sanders

Investor :  Wilhelmstrasse 1
71665 Vaihingen - Kleinglattbach-

Vaihingen, den 17.11.1997

Eberhard Berg, Dipl.Ing.(FH) + Ing.grad., Freier Architekt + Bauingenieur, Lupinenweg 10, 71665 Vaihingen/Enz, Tel. 07042/6996, Fax. 92903



Bestandteil des Angebots ist zusatzlich, ungeachtet der Bestimmungen des.
Bauleistungsverzeichnisses der

EDEKA Handelsgesellschaft Baden-Wiurttemberg mbH, Stand 95 04 07,
die folgende Baubeschreibung-

Baugrube

Entwasserung.

Stitzen

AuRenwande

Dachkonstruktion

Dachdeckung

Wandbegrinung

Die Baugrube, einschlieRlich der notwendige
Aushub fir Fundamente und Frostschutz-
schirzen, ist in den Angebotspreis einzurechnen.

Alle notwendigen Abwasserkanale, einschliefllich
Regenwasserleitungen, sind in ausreichender
Dimensionierung in den Angebotspreis einzu-
rechnen. Dabei sind-auch-die entsprechend den-
technischen Vorschriften notwendigen Kontroll-
schachte zu bericksichtigen.

Drainageleitungen rundum.

Stahlbetonstltzen (3 Seiten als Sichtbeton),
Querschnitt nach stat. Erfordernissen-
(ca. 40/40 cm).

Sandwichplatten mit Warmedammung nach
geltender Vorschrift.

Sichtbetonflachen nach auen. . .

Im Bereich der Erdanschittungen Stahlbeton-
wande mit-auflentiegender Warmedadmmung-und-
Feuchtigkeitssperre.. .

Leimbinder, freitragend.ber die ganze Breite.

Kunststoffbeschichtete Stahlblechtrapezbleche
bzw. gewellte Bleche, die sich der mdglicherweise
ausgerundeten Dachform anpassen, bzw. sonstige
geeignete Dachdeckungsmateriatien-

Die Dachdeckung muf geeignet sein, Pflanzen
die entlang des stdlichen Hausgrundes vorge-
sehen sind, aufliegen zu lassen.

Gegebenenfalls ist eine geeignete-Rankkonstruktion -
zu wahlen..

Zwischen den Stitzen der Nordseite sind Drahte
zu spannen (senkrechter Abstand-ca. 15 cmy als
Rankhilfe flr die vorgesehene Wandeingriinung.-



Stadt: Vaihingen an der Enz | LAGE P LAN

Gemarkung und Flur: ~ Kleinglattbach Schriftlicher Teil (§ 4 LBOVVO)
Landkreis: Ludwigsburg

1. Bauherr/in

Name, Vorname bzw. Firma 1), Anschrift, Telefon 2)
Hofgut Sanders
Wilhelmstr.1
71665 Vaihingen an der Enz

2. Baugrundstiick

Flurstlick-Nr., StraRe, Haus-Nr., Grundbtich, Fl&cheninhait
Teil. von 418
WilhelmstraRe
4731220
ca. 6983gm

3. Art der baulichen Nutzung

geplant
Verbrauchermarkt und 72 Stellplitze

vorhanden

4. Eigentiimer It. Grundbuch

Name, Vorname, Anschrift, Telefon 2)
Sanders Gretel
Wilhelmstr.1
71665 Vaihingen an der Enz

5. Nachbargrundstiicke

Flurstiick-Nr., StraRe, Haus-Nr. Eigentiimer 1,. Grundbuch mit Anschrift ohne Angabe von Eigentumsanteilen
(bei Eigentitmergemeinschaften-soweit bekannt-auch Name und Anschrift des Verwalters)
183/4 Der Landkreis Ludwigsburg

Rest von 418 und 418/1 Sanders Gretel, siehe oben




Fortsetzung zu 5. Nachbargrundstiicke
Flurstiick-Nr, StraRe, Haus-Nr. Eigentlimer It. Grundbuch mit Anschrift chne Angabe von Eigentumsanteilen

6. Baulasten und sonstige dffentliche Lasten oder Beschriankungen
6.1 Baulasten sind eingetragen
auf dem Grundstiick ja O nein

zugunsten des Grundstiicks auf einem anderen Grundstiick O ja nein

Art der Baulast, Verzeichnis-Nr., ggf. Grundstiick
AbtLll,b.) Grunddienstbarkeit z.G. Neckarwerke, betr. Fiihrung einer elektrischen Leitung.

6.2 Sonstige offentliche Lasten oder Beschrankungen

0 Zugehérigkeit zu einer unter Denkmalschutz gestellten Gesamtanlage, Sachgesamtheit oder zu einem einzelnen
Kulturdenkmal

Lage in einem

O Grabungsschutzgebiet O Naturschutzgebiet
O Landschaftsschutzgebiet O geschiitzten Grinbestand
O Wasserschutzgebiet O Uberschwemmungsgebiet

Zonel 0O Zonell [ Zonellla O

O Flurbereinigungsgebiet O Umlegungsgebiet

O | weitere Angaben \

7. Festsetzungen des Bebauungsplanes und / oder értliche Bauvorschriften (Satzungen gem. § 74 LBO)

7.1 Name des Bebauungsplanes bzw. der Satzung

Lkein qualifiziertrer Bebauungsplan vorhanden I
J
7.2 rechtverbindlich seit !

7.3 maRgebliche BauNvO [11962 [1968 [1977 [1986 [XI1990 [

7.4 festgesetztes Baugebiet OWR OwA [Owm Owmp OMK Oce Oacl 0O



MaRgebliche BauNVO 1990

7.5 MaR der baulichen Nutzung 8.  Berechnung der Flichenbeanspruchung des
Baugrundstiicks
7.5.1 Grundflachenzahl =GRz 8.1 Flache des Baugrundstiicks 6.983 m?
oder GréRe der Grundfl&che m? 8.1.1 zu Zuschlag nach §21a Abs.2 BauNVO+ m?
7.5.2 Geschofflachenzahl =GFZ 8.1.2 zu Flachenbaulast auf Flurstiick
oder GroRe der GeschoR¥flache m? + m?
7.5.3 Baumassenzahl = BMZ 8.1.3 ab Flache vor der
oder Baumasse m? StraBenbegrenzungslinie
(§19 Abs.3 BauNVO) - m?
7.5.4 Zahl der Vollgeschosse =2Z
8.1.4 ab Teilflachen des Baugrundstiicks,
7.5.5 Hohe der baulichen Anlage=H m die nicht im Bauland liegen (§19 Abs.3 BauNVO) = m?
m 8.1.5 ab Flachenbaulast fur Flurstiick
7.6 Bauweise (§22 BauNVO) - m?
abweichende
O offen [ geschlossen [ Bauweise 8.2 MaRgebende Grundstiicksflache= MGF ’
8.3 Bauliche Nutzung des Baugrundstiicks Grundflache Geschof¥flache | Baumasse
nach BauNVO 1990
8.3.1.1 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden m?
ohne Anlagen nach geplant 1.251 m? ]
§19 Abs. 4 BauNVO vorh. + gepl.. 1.261 m?
8.3.1.2 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden m? m
nach § 20 Abs. 3 u. 4 bzw. geptant m? 7.876 m*
§ 21 Abs. 2 u. 3 BauNVO vorh. + gept. n 7.876 m?
8.3.1.3 mitzurechnende Anlagen nach vorhanden m?
§ 19 Abs. 4 BauNVO geplant 1.866 m=
vorh. + gepl. 1.866 m?
8.3.1.4 davon anrechnungspflichtige oberirdische  vorhanden| m?
Uberdachte Stellplatze und Garagen geplant m?
vorh. + gepl. m?
8.3.1.5 in Anspruch genommen (Summe) 31417 m2 m? m? 7.876 m*
8.3.2.1 Zulassiges MaR der bautichen Nutzung
gemaR Festsetzung des Bebauungsplans
MGF x ] I m? m? m?
(GRZ) G | &M
8.3.2.2 Zuschlag nach § 21 a Abs. 5 BauNVO m? m?
8.3.2.3 zulassige Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO:
a) 50% des Wertes aus 8.3.2.1 m?
Summe aus 8.3.2.1. und 8.3.23a m?
b) max. 0,8 x MGF 5.586 m?
oder
gem. Festsetzung im Bebauungsplan: m? m?
c) %.des Wertes aus 8.3.2.1 m?
d) x MGF m?
8.3.2.4 davon zulassige Uberschreitung durch iberdachte m? m?
Stellpléatze und Garagen gemai
§21 a Abs. 3 BauNVO: 0,1 x MGF 698 m?
8.3.2.5 zutassige Nutzung (Summe) 5.586 m* 698 m* m? m
8.3.2.6 zulassige Nutzung tberschritten I nein nein O nein X nein
O ja O ja Oja O
zulassige Nutzung Gberschritten um m? m? m m?
(Differenz aus 8.3.1.5 und 8.3.2.5) % % % / %
Lageplanfertiger Ingenieurbiiro )
9.Bestitigung Uwe Schwarz 7
Lageptan zeichnerischer und schriftficher Teil nach den Dipl.Ing. (FH) %
Bauzeichnungen des Planverfassers vom 17.11.97 FranckstraRe 38 -
erstellt; die Ubereinstimmung des zeichn. Teils mit dem 71665 Vaihingen an der Enz
Auszug aus dem Liegenschaftskataster wird bestatigt 26.11.97
Sachverstandiger gem. LBOVVO §5(3) Ziff. 3
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Erganzende Erlauterungen
des Planverfassers

Edeka-Markt beim Hofqut Sanders " M 1:50
Schemaskizze fir die Ausfihrung der PKW—Porkplotzflochen
“Stellplatten aus Beton - Grasfldche -
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SAGRHaLSED i e Fahrbahn aus Schwarzbelag Qder Betonpflaster
S0 50, 150 LS ,%, 18 5,50, 150 %, 5% % |
A T 95 o7 0 o Eberhard Berg, Freier Architekt
¥ =L b 2 4 e A Lupinenweg 10, 71665 Vaihingen




Eberhard Berg

Dipl.Ing.(FH) + Ing.grad.
Freier Archltekt und Bauingenieur

Lupinenweg 10, 71665 Vaihingen
Telefon 07042/6996 / Fax 07042/92903

Neubau eines Verbrauchermarktes
Teilflache von Flurstlick 418
71665 Vaihingen/Enz-Kleinglattbach

Berechnung der Verkaufsflache

1 3223 m X 7,25$m = 233,67 m*
2 3173 m x 016 m = 5,08 m?
* 3 3469 m x 868 m = 301,11 m?
4 2488 m X 360 m = 89,57 m?
5 2002 m x 493 m = 9870 m’
6 ' 724 m x 296 m = 21,43 m?
7 Verkaufsflache gesamt = 749,55 m?

Vaihingen, 22.01.1998 |
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