KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL KLEINGLATTBACH, PIb. 3.5

BEBAUUNGSPLAN
"OBERRIEXINGER WEG / PAPPELWEG
1. ANDERUNG"

BEGRUNDUNG gemst § 9 (8) BauGB

1. Plangebiet

Das Bebauungsplangebiet ,Oberreixinger Weg / Pappelweg® ist Teilbereich des
Siedlungsschwerpunktes Kleinglattbach-Sid, welcher sich bis heute aus den drei
Baugebieten ,Balzhalde / Rollwager Strale®, ,Wilhelmstralle / Pappelweg“ und
,Oberriexinger Weg / Pappelweg“ zusammensetzt. Die Baugebiete sind in grof3en
Teilen besiedelt. Uberwiegende Bauformen sind Einzel-, Doppel- und Reihenh&user.
Geschosswohnungsbau tritt vereinzelt in allen Baugebiet und verstarkt im
bahnhofsnahen Bereich ,Balzhalde / RolRwager Stralle“ auf.

Der Bebauungsplan ,,Oberriexinger Weg / Pappelweg® ist mit Datum vom 05.03.1993
rechtskraftig geworden. Bebauungsplananderungsverfahren sind hier bisher nicht
durchgefuhrt worden.

2. Erfordernis der Planaufstellung / Vorgange

Nach den stadtebaulichen Vorgaben der fir Kleinglattbach-Sid geltenden
Bebauungspléane sind Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude bzw.
Gebaudeteile handelt, nur innerhalb der durch Baugrenzen markierten Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Geratehutten, das Thema dieser Bebauungs-
plananderung, sind baurechtlich als Nebenanlagen einzustufen.

Bei den bisherigen Erfahrungen in der Umsetzung der drei Bebauungsplane mittels
Einzel-, Doppel- und insbesondere mitteils Reihenhausbebauungen hat sich ein
gestiegener Bedarf an Abstellflachen herauskristallisiert. Dieser Bedarf resultiert
Uberwiegend aus Interessen der Kostensenkungen bei der Hausplanung (z.B.
Verzicht auf Keller, Verzicht auf Garage, kleinere und dafur mehr Gebaude je
Baugrundstuck und somit Reduzierung des Bauvolumens je Einheit). Das Flachen-
bzw. Raumdefizit duldert sich in einer Vielzahl von Geratehutten aulierhalb der



zulassigen Flachen in den Baugebieten. Die zulassigen Flachen (Baufenster) sind oft
bis an die Grenzen ausgeschopft / bebaut, so dass hier keine Reserverflachen zur
Verflgung stehen. Die Grundrissplanungen sind dem Problem somit vielfach nicht
gerecht geworden.

Bei den Geratehltten in den drei Baugebieten handelt es sich z. T. um
Schwarzbauten, aber auch um baurechtlich geduldete Geratehltten unter Auflagen,
in Anerkennung gewisser Hartesituationen. Die Vielzahl der in den Baugebieten
erstellten Geratehutten trotz grundsatzlicher Unzulassigkeit und nicht eingehaltener
Auflagen bei geduldeten Geratehitten ist flr alle Beteiligten sehr unbefriedigend.
Seitens der Ortsvertreter wurde daher eine einheitliche Regelung angeregt. Bei einer
Ortsbegehung mit Vertretern des Ortschaftsrates im Februar 2000 verfestigte sich
dann das Meinungsbild, Geratehitten in den Baugebieten generell zuzulassen, auch
vor dem Hintergrund damit verbundener Qualitatsverluste. Im Zuge der
Ortsbegehung kristallisierte sich aber auch der Wunsch nach Grollenbe-
schrankungen und Mindestabstanden zu offentlichen Flachen heraus, um eine
weitgehendste Gebietsvertraglichkeit zu erhalten. Gewlinscht wurde die Zulassigkeit
von Geratehutten, nicht von gro3eren Freizeithutten.

3. Anderungen / stadtebauliche Konzeption

Das nachtragliche Zulassen von Geratehltten stellt einen Kompromiss zwischen
stadtebaulichen Zielvorstellungen und Burgerwunschen dar, unter Berucksichtigung
der bisherigen Entwicklungen. Qualitatsverluste fur das Baugebiet und
stadtebauliche Nachteile sind bei der zusatzlichen Verdichtung in den Gartenflachen
zu sehen. Die Sicht-/ Grunschneisen werden durch bauliche Anlagen beeintrachtigt,
dies insbesondere im Bereich der schraffierten Gartenflachen (Hauptschneisen) und
entlang der Wege und Stral3en.

Vorrangiges Ziel mit der Bebauungsplananderung ist weiterhin, dass die Hutten
innerhalb der Baufenster erstellt werden (bei der Mehrzahl der Einfamilienhauser
durfte ausreichend Flachenreserve zur Verfligung stehen, der Bedarf nach
Geratehutten ist hier wegen der Keller und / oder Garagenbauten ohnehin geringer).
Wenn die Mdglichkeit des Baufensterstandortes nicht mehr gegeben ist, kommt mit
der Bebauungsplananderung als Ausnahme zunachst ein Standort im Anschluss an
die Gebaude und danach mit Gebaudeabstand in Frage. Die Pfg-Flachen sind
zwingend freizuhalten. Mit der Reihenfolge bei der Standortwahl sollen die
QualitatseinbufRen in den Gartenflachen , Sicht-/ und Grunschneisen gering gehalten
werden.



Die GroRenbeschrankungen basieren auch auf dem Wunsch nach Geratehitten
anstatt Freizeithiitten. 9 m> und max. 2,5 m Lange incl. Dachiiberstand ermédglichen
Hutten mit ca. 2,1 x 2,1 m Grundflache. Auch bei schmalen Reihenhausgrundstiicken
von z. B. 5 m Breite verbleiben so mind. 50 % Durchblickmoglichkeit. Eine
Wandbildung z. B. durch mehrere Hutten nebeneinander soll so verringert werden.
Fir die schraffierten Gartenflachen wird wegen ihrer stadtebaulichen Bedeutung ein
reduzierter umbauter Raum von max. 6.5 m® gefordert, der Hiitten mit einer
Grundflache von ca. 1,8 x 1,8 m erlaubt.

Die einzelnen Malldangaben wurden nach Auswertung von Katalogen einschlagiger
Firmen ermittelt und erlauben somit die Aufstellung kostengunstiger Standardhutten.

Der geforderte Mindestabstand zu offentlichen Flachen ermdglicht die intensive
Eingrinung. Er reduziert zusatzlich den Effekt der Wandbildung, insbesondere bei
Hutten beidseitig an FulRwegen.

Die neue Bebauungsplanfestsetzung ist zwingend geknlpft an eine
Einzelhausbebauung mit max. 2. Wohneinheiten, eine Doppelhausbebauung bzw.
Reihenhausbebauung. Geratehitten auf Mehrfamilienhausgrundstiicken bleiben
somit aulerhalb der Baufenster unzuldssig. Von Bewohnern dieser Hauser ist der
Wunsch nach Geratehutten bisher nicht an die Stadt herangetragen worden. Es
besteht hier in der Regel Abstellmdglichkeit in Tiefgaragen. Die Bebauungsdichte ist
hier hoher und somit auch der verbleibende Freiflachenanteil bedeutsamer. Die
Gartenflachen sind in der Regel Gemeinschaftseigentum.

4, Vorgehensweise

Vor dem Hintergrund einer handhabbaren Problemlosung wurde eine rein textliche
Festsetzung gewahlt, die fur alle drei Baugebiete gleichermallen Gultigkeit haben
soll. Lediglich fur den bahnhofsnahen Bereich ,Balzhalde / RoRwager Stral’e” sind
wegen der hier insgesamt hoheren Baudichte und Bahnhofsnahe Modifizierungen
vorgesehen. Die Bebauungsplananderung betrifft hier nicht den gesamten
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes.

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 22.03.2000
Stadtplanungsamt

i.A. Sure
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Verhandlungsgegenstand:

Drucksache Nr.: KG 32/ 99

Ortschaftsrat Kleinglattbach am 14.9.99, nichtéffentiich

Sachvortrag:

Nach den sladlebaulichen Vergaben der fur das Baugebiet , Kleinglallbach-Sid"
geltenden Bebauungspléne sind Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude bzw.
Gebaudeteile handelt, nur innerhalb der durch Baugrenzen markierten Gberbaubaren

Grundstlcksflache zuldssig.

Unter den Begriff der Nebenaniage sind zunachst alle baulichen Anlagen zu fassen, die
zum einen dem Nutzungszweck ,Wohnen" dienen und der Hauptanlage (=Wohnhaus)
sowohl funktionell als auch raumlich-gegenstandlich untergeordnel sind. Als Beispiele
far solche Nebenanlagen mit Zubehérfunklion zur Wohnnutzung wéren Schwimmbader,
Pergolen, Uberdachle Freisilze, Geschirr- und Gartenhltten zu nennen.

Wahrend nun beispiclsweise Schwimmbecken oder Teichanlagen auf dem gesamlen
Grundstlick zuldssig wdéren, dirfen Nebenanlagen mit Gebsudequalitst - also
Gartenhittten oder auch bereits Uberdachungen - nur innerhalb des Baufensters erstellt
werden. '

Die im Interesse der Koslensenkung festzustellende Reduzierung des Bauvolumens -
Eigenheime, vor allem als Reihenhduser, sollen als erschwingliche Alternative zur
Eigénl_umswohnung konkurrieren - fuhrl in der Praxis zu einem gesleigerien Bedarf an
Abstellflachen.

Wie die bisherige Erfahrung bei der Umselzung des Bebauungsplanes zeigl, bereiten
hier gerade Garten- und Geschirrhitten besondere Probleme:

Nach der Landesbaucrdnung bedard zwar die Errichlung von Gebduden ohne
Aufenthaltsrdume im Innenbereich bis zu einem umbauten Raum von 40 cbm keiner
formalen Baugenehmigung; diese Information wird denn auch von den Herslellern
solcher Gartenhillen an die Kundschalt weilergegeben, Allerdings mUssen eben auch
solche verfahrensfrelen Vorhaben den stadisbaulichen Festselzungen eines
Bebauungsplanes entsprechen.

Gartenhilten im  rickwiérligen Grundslicksbereich - und somit auflerhalb des
Baulensters - finden sich dabei Gberwiegend auf Reihenhauszeilen, so am Haferweg Nr.
1-15, an der Weizenstrafle 52-54/2 (Bebauungsplan ,Oberriexinger Weg/Pappelweg")
oder auch am Wellingtonienweg / Ecke Plalanensirate (Bebauungsplan

VAT s m e LA T b

Beschlussvorschlag:

Zulassung von Nebenanlagen (hier: Gartenhiitten) im Baugebiet ,Kieinglattbach-Stid"

Vorstellung der Problematik zur Diskussion im Ortschaftsrat -

 Die Argumentalion der belroffenen Grundstickseigentimer slelil dabei regelménig auf

die besondere Situation eines Rte-ihenhausmiﬂehausgrundstﬂck ab:

e fehlender Slauraum, der durch Reduzierung von Garagen noch verstarkt wird,
filr Gartengerate, Fahrrader, Mllltornnen etc. sowie

o fehlende Aullenerschliessung des rickwarligen Gartenbereiches, die nur durch
angrenzende Sffentliche Wege, aber nicht durch das eigene Grundsllck gegeben ist.

Wenngleich diese vermeintlichen Nachieile eines Reihenhauses durch individuslle

GrundriBplanung durchaus lésbar erscheinen, wird hier von der Verwallung eine

gewisse Hartesituation gegenGber freistehenden Einzel- und Doppelhausern bzw. auch

ardsseren Reihenhdusern anerkannt.

Vor diesem Hintergrund wurden beispielsweise die Gartenhitten am Haferweg unter

beslimmten Voraussetzungen (einheilliche Gestallung, Begrinung, Gréflen-

beschrénkung) baurechilich geduldet.

Lrﬁzt_ﬂnd!ich erscheinen solche Einzellallentscheidungen auf Dauer jedoch nicht

p'rakéil;abel; anzustreben wére vielmehr eine generelle Regelung flir das gesamle

Baugebiet, wie etwa: : :

= Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Zuldssigkeil von Nebenanlagen;
Festlegung, unter welchen Voraussetzungen Nebenanlagen mit Gebéudecharakter
zugelassaen werden (Standert, Gréfte, Gestallung etc.)

= Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen und restriklive Umsetzung, d.h. Erlal von
Abbruchverfigungen.

Der Ortschaftsrat wird um eine Meinungsbildung gebeten,
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