Anlage 1.3

BEGRUNDUNG § 9(8) BauGB

zum Bebauungsplan Oberriexinger Weg / Pappelweg
Stadt Vaihingen an der Enz

Gemarkung Kleinglattbach
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Erfordernis der Planaufstellung

Ziel der Bebauung ist es, die zentraldrtliche Bedeutung der Stadt Vaihin-
gen an der Enz zu stdrken sowie eine stddtebauliche Integration des Stadt-
teiles Kleinglattbach mit dem neuen Bahnhofsbereich und der Kernstadt zu
erreichen. Aus diesem Grund hat die Stadt Vaihingen an der Enz mit der
Bietigheimer Wohnbau einen Wettbewerb ausgelobt. Der preisgkronte stadte-
bauliche Entwurf der freien Architekten Plesch und Weller aus Stuttgart
wird jetzt mit dem Abschnitt 1b zum Rechtplan ausgearbeitet.

Bestand
Einfligung 1in die &rtliche und (berdrtliche Planung

Die Stadt Vaihingen an der Enz Tliegt mit ihren Teilorten Enzweihingen,
Kleinglattbach, Riet, Ensingen, RoBwag, Horrheim, Glndelbach und Aurich an
der Entwicklungsachse Bietigheim - Mihlacker - Pforzheim wund bildet mit
den Nachbarorten Eberdingen, Oberriexingen und Sersheim eine Verwaltungs-
gemeinschaft. Vaihingen an der Enz ist ein Mittelzentrum, das nach landes-
politischen und regicnalplanerischen Zielvorgaben gestdrkt werden soll. Im
Regionalplan 1989 ist Kleinglattbach - SUd als "aus besonderen Griinden im
Siedlungsbereich vorgesehener Raum der weiteren Entwicklung” aufgefihrt.

Die Zielsetzung des Flachennutzungsplanes von 1980 war es, dort Neubauflid-
chen zu schaffen, wo ein direkter Anschlu@ an die Uberregionalen Verkehrs-
wege - vorrangig offentliche Nahverkehrswege - moglich ist. Diese Stand-
ortgunst bietet in besonderem MaBe das Baugebiet Kleinglattbach - Sid.
Dieses Ziel wird bei der Fortschreibung des FNP beibehalten. Hierbei wird
eine andere Anordnung der Frei- und Baufldchen entsprechend dem Wettbe-
werbsentwurf vorgenommen.

Stddtebaulicher Bestand

Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde liegt nordwestlich von der Kernstadt
Vaihingen an der Enz, siddstlich von Kleinglattbach und wird im Siden
durch den Hohenweg und im Westen durch den spdter vorgesehenen Erschlie-
Bungsabschnitt 2 begrenzt. Das Geldnde hat ein leichtes Gefadlle von ca. 5%
zum Ort Kleinglattbach und wird landwirtschaftlich genutzt.

Stddtebauliche Planung
Planerische Leitgedanken zum Bebauungsplan

Leitgedanke des Wettbewerbsentwurfes war,eine bauliche Verbindung vom neu-
en Bahnhof zum Baugebiet und zum alten Ortskern herzustellen. Diese Ver-
bindung erfolgt in Abschnitten. Einer der ersten Abschnitte (hier 1b), der
Bebauungsplan "Oberrriexinger Weg / Pappelweg”, erweitert den siiddstlichen
Rand des alten Ortes nach Stden bis zum Feldweg Flst. 615.

Das Baugebiet entwickelt sich als Strassenrandbebauung an einer Ringstra-
Be. Das Ringinnere fillen zwei Uber StichstraBen erschlossene Hausgruppen.
Die dichtere zweigeschossige Bebauung im Norden geht nach Siiden in eine
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lockere eingeschossige Bebauung liber. Ein Viertelskreis aus freistehenden
eingeschossigen Gebduden bildet den eindeutig neuen Ortsrand, der mit ei-
ner der Bebauung folgenden freiwachsenden Hecke und einer Baumreihe den
Ubergang zum vorgelagerten Grinbereich (mit Spiel- und Sportangebot) und
zur freien Landschaft bildet. Dieser Grinbereich ist Teil des im Gesamt-
konzept vorgeschlagenen Dorfangers.

Den westlichen Gebietsrand markiert eine Griinflache (in welche die Girten
der Ortsrandbebauung einbezogen sind) als Zdsur zwischen den Bauabschnit-
ten.

Nutzungen

Das Baugebiet 1b wird als Wohngebiet ausgewiesen. Es sind 33 freistehende
Einfamilienh@user, 38 Doppelhaushd1ften und 40 Reihenhduser geplant. Au-
Berdem ist GeschoBbau mit max. 2 oder 3 Vollgeschossen und ca.55 Wohnein-
heiten vorgesehen. Im WA1,5,22-23 und 26 konnen anstatt Reihenhdusern auch
GeschoBbauten entstehen (vergl. Textteil Ziff.1.3.1-2). Dann sind aller-
dings Tiefgaragen vorgesehen, die oberirdischen Garagen entfallen.

Die GrundsticksgroBen bewegen sich beim Reihenhaus zwischen 1.7 und 4.0a,
beim Doppelhaus zwischen 3.5 und 4.2a und beim Einfamilienhaus zwischen
3.8 und 7.2a.

Gestaltung

Ein Ziel der Planung ist es, die Silhouette des alten Dorfkernes und die
Sicht auf die Stromberge weitgehendst zu erméglichen. Kammartige Bebauung
im Westen, Verdichtung in der Mitte und aufgelockerte Bebauung am Hdhen-
randweg bilden den neuen sldlichen Ortsrand. Bepflanzung und Dachform sol-
len den ortsiblichen Arten und Formen angepaBt werden (Ahorn, Baumhasel,
Winterlinde, Obstb&dume sowie geneigte D&cher). Die Kreuzungen Haupter-
schlieBung und WohnstraBen bilden durch Belagswechsel und Baumpflanzungen
Eingangstore zu den einzelnen Quartieren.

Grinordnung

Aus der Grinplanung zum Vorentwurf wurde der Grinordnungsplan zum Rechts-
plan entwickelt. Die Pflanzgebote fir Baume 1.0rdnung mit beispielhafter
Erwdhnung von geeigneten Arten, die Abgrenzung zur freien Landschaft mit
frei wachsenden Hecken und Grinstreifen mit Obstbdumen, sowie die Schnitt-
hecken zur Abschirmung der Wohngédrten von der &ffenlichen Flidche aus sind
exakt in den Bebauugsplan lbernommen worden, um die geplante Begrinung und
Bepflanzung auch baurechtlich abzusichern.

Ver- und Entsorgung

Die Entwédsserung des Gebietes ist im Freispiegelgefdlle moglich. Aller-
dings missen unterwegs zum RUB Kldranlage einige Kanalhaltungen aufdimen-
sioniert werden. Die Wasserversorgung ist mengen- und druckmdBig gesi-
chert. Das Gebiet soll durch die Technischen Werke Stuttgart mit Gas ver-
sorgt werden.



5. Stadtbauliche Werte

Verkehrsfldachen mit Verkehrsgrin 105 a
Allgemeines Wohngebiet 471 a
Griinflachen (Sport, Spiel, Kommunikation) 103 a
Gesamtfldche des Geltungbereiches 679 a
6. Kostenschatzung (Stand 6/91)

StraBenbau, Parkplédtze,FupBwege Verkehrsgrin

mit StraBenbeleuchtung 2.2 Mill. DM
Kanalisation 1.0 Mil1. DM
Wasserversorgung 0.5 Mill. DM
Offentliche Grinflachen 0.3 Mill. DM
Vermessung, Honorare, Sonstiges 0.5 Mill. DM
Gesamtkosten 4.5 Mi11. DM

Aufgestellt: Nach Vorgaben Planungsamt der Stadt Vaihingen an der Enz und den

freien Architekten Plesch und Weller Stuttgart.

Vaihingen an der Enz, den 16.6.1991 / 4.5.1992

Uwe Schwarz
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Anordnungsprinzip fir die Grenzpflanzungen
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Freiwachsende Feldhecken
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GRUNORDNUNGSPLANUNG
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Pflanzgebot 3 Baume 2. Ordnung

3.1. Anden StraBen vor Reihenhausern und sonstigen schmalen Vorgérten.
Sorbus aria Mehlbeere
Hochstamme 3 x verpflanzt,
mit durchgehendem Leittrieb
Stammumfang bei Pflanzung
mindestens 16-18 cm
3.2. An sonstigen Pflanzstandorten
Acer campestre Feldahorn
Solitarblsche 3 x verpflanzt

Hohe mindestens 300-350 cm
Breite mindestens 100-150 cm

Festsetzungen durch Planzeichen

Pflanzgebot 1 fiir Neupflanzungen
Béume 1. Ordnung

Pflanzgebot 2 fiir Neupflanzungen

m Freiwachsende Feldhecken

Schnitthecken

Pflanzgebot 3 fir Neupflanzungen
Baume 2. Ordnung

Pflanzbindung 1 fir vorhandene Gehélze

Einzelbdume

:Illlllllllill'll‘llz

FOr e s Hecken

Offene private und 6ffentliche Grund-
sticksflachen ohne Zdune und Tore




Festsetzungen durch Text entsprechend Pflanzgebot nach § 178 Baugesetzbuch als Er-

ganzung zum Bebauungsplan

Die angegebenen Gehdlzarten entsprechen einer standortgerechten Pflanzenauswahl: es wird
deshalb empfohlen, diese Arten entsprechend den Pflanzgeboten zu verwenden.

Pflanzgebot 1 Baume 1. Ordnung

T

33

1.3. Anden WohnstraBen:

An den StraBen:

Landschaft:

Am Rand zur offenen

Acer platanoides (Spitzahorn) i
Hochstdmme 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leit-
trieb, Stammumfang bei Pflanzung mindestens14-16 cm

Tilla cordata (Winterlinde)
Hochstdmme 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leit-
trieb, Stammumfang bel Pflanzung mindestens 18-20 cm

Corylus colurna (Baumhasel)
Hochstdmme 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leit-
trieb, Stammumfang bei Pflanzung mindestens 16-18 cm

Pflanzgebot 2 Freiwachsende und geschnittene Hecken

2.1

2.2

Freiwachsende Feldhecke als private Grundstiicksabdrenzung zur offenen Landschatft,

1-reihig angelegt. Siehe auch Detailzeichnung uhten.

Straucher, Pflanzhéhe 100-150 cm

Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguineum
Rosa canina
Ligustrum vulgare

HaselnuB
Kornelkirsche
Hartriegel
Hundsrose
Liguster

Geschnittene Hecken, 1-reihig angelegt, als Einfriedung privater Garten gegen offentli-

che Verkehrsfiachen. Erzlehungshéhe bis 170 cm. Der Heckenverlauf Ist Im Plan als
Prinzip dargestellt. Hauszugénge, Einfahrten und private Stellplatze bestimmen letztlich
die mégliche Heckenanordnung.

Carpinus betulus

Pflanzhéhe 100-125 cm

Alternativ:
Ligustrum vulgare
"Atrovirens”

Pflanzhéhe 60-100 cm

Hainbuche

Liguster
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Luz + Partner

Prof. Hans Luz, Christof Luz, Peter Wirth
Freie Landschaftsarchitekten

Dinkelstr. 40, 7000 Stuttgart 70

Tel. 0711 - 45 40 66, Fax 0711 - 45 42 72

Stadt Vaihingen/Enz

Bebauungsplanung Kleinglattbach - Sid

Griinordnungsplannung Oberriexinger Weg / Pappelweg

Erliuterung und Begriindung gemdB8 § 7 Abs. 3 Naturschutzgesetz

) 1 Vorgaben aus der Bauleit- und der Landschafts-
planung

Regionalplanung und Fldchennutzungsplanung
weisen vorrangig neue Wohnbaufldchen nordést-
lich der Stadt Vaihingen/Enz mit Zuordnung zur
Neubaustrecke der Bundesbahn aus. Das neue
Baugebiet Kleinglattbach - Siid ergibt das Bin-
deglied zwischen der alten Ortslage Klein-
glattbach und dem neuen Bahnhof.

Die naturrdumliche Abgrenzung ist im Land-
schaftsplan 1979/1981 der Verwaltungsgemein-
schaft generell festgelegt. Danach bildet die
offenzuhaltende Senke nord-westlich paralell
der K 1647 und ein neuzuschaffender Vegeta-
tionsgiirtel entlang der Hangkante zum Glatt-
bachtal in siid-éstlicher Richtung die natur-
rdumliche Grenze. Gegen Siid-Westen bildet der
neue Li&rmschutzwall der Bahnstrecke eine deut-
liche Barriere. Innerhalb der Gesamtbauflé&che
gliedern Griinziige die Bebauung, aus welchen
sich gleichzeitig zweckmifige Abgrenzungen fir
Teilbebauungspldne ergeben.



Stiddtebauliche und landschaftsrdumliche Beziige

Das geplante Baugebiet Oberriexinger Weg /
Pappelweg ist das erste Teilgebiet der Gesamt-
planung Kleinglattbach-Siid. Es liegt dem alten
Ortskern am nachsten. Da Einfamilienh&duser mit
Garten wesentlicher Inhalt der Neubebauung
sind, wird versucht, mit der Griinordnungspla-
nung den Haus - Garten - Charakter des alten
Ortsrandes in die Neubebauung hineinwirken zu
lassen.

Im Osten, Siiden und Westen bestimmen dagegen
offene Ackerfldchen die Baugebietsgrenzen.

8kologische Grundsituation

Die offenen Flidchen sind durch gleichfdrmige
landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

bkologisch bedeutsame Geh&lzstrukturen sind
nur punktuell als Obstbaumwiese oder Strafen-
pflanzung am Ortsrand vorhanden, darunter al-
lerdings einige landschaftsbeherrschende Grofi-
exemplare (Eichen, Kastanien, Ulmen, Eschen).

Vorhandene Nutzungen

Die derzeitigen Nutzungen des Planungsgebietes
bestehen iliberwiegend aus teils umzdunten Vieh-
weidewiesen, zusammenhdngenden Ackerbaufl&chen
und wenigen Streuobstbestanden,

Die Flichen sind durch befestigte Feldwege er-
schlossen. :



Nutzungskonflikte

Ein Verlust zusammenhingender, wertvoller,
8kologischer Substanz f&llt aufgrund des Be-
standes kaum ins Gewicht. Lediglich die weni-
gen Streuobstreste im &stlichen Bereich werden
beeintrdchtigt.

Auch f&llt ein Teil der G&rten siidlich
der "von Neurath StraBe"” in die Baufldache.

Die Anfahrbarkeit der verbleibenden landwirt-
schaftlich genutzten Fl&chen bleibt erhalten.

Die landschaftsbeherrschenden grofen Einzel-
b&dume stehen bis auf die zu erhaltende Kasta-
nie auflerhalb des Baugebietes.

MaBnahmen der Griinordnung

Grinstrukturen

Grundlage der Griinstrukturen ist der Wettbe-
werbsplan und aus diesem weiterentwickelt der
Bebauungsplan. Die rechtlichen Festsetzungen
und Einzeichnungen fiir Griinfl&dchen, Baumstand-
orte und heckenartige Grundstiickseinfriedungen
sind dort bereits in gemeinsamer Arbeit mit
den Architekten Plesch + Weller eingeflossen.

Wichtigstes Gestaltungsziel der Griinordnung
ist die Schaffung eines vorherrschenden Griin-
rahmens durch Aufbau einer neuen Vegetations-
struktur sowohl

a) nach aufen zur Landschaft mit O8ffnungen
aus dem Baugebiet heraus.
Baumreihen und freiwachsenden Hecken be-
stimmen den neuen Ortsrand.

b) Im Inneren durch eine deutliche Unter-
scheidung von Wohngirten (abgeschlossen
durch Hecken) und Vorgdrten (offen zur
StraBe) zu S6ffentlichen Verkehrsfldchen.
Hinzu treten straBenbildprdgende Einzel-
bdume in den GAarten, die sich zu Reihen
entlang der StrafRe formieren.



Die Gestaltung der einzelnen G&drten kann bei
Einhaltung dieser Grundstruktur weitgehend in-
dividuell ohne wesentliche Einschrankungen
erfolgen.

Der Griinordnungsplan differenziert den genann-
ten Griinrahmen sowohl als Einzeichnung als
auch durch Text. Gleichzeitig vermittelt er
praxisorientierte Angaben zur Durchfiithrung.

Okologische Ausgleichsfldchen

Obwohl die Verluste an 8kologisch wichtigen
Strukturen gering sind, wird angestrebt, das
neue Baugebiet "Oberriexinger Weg / Pappelweg”
durch neue dauerhafte Griinstrukturen zu ver-
bessern, wo {iberall es méglich und sinnvoll
ist.

Mit den unter 6.1. dargestellten MaBnahmen
wird angestrebt, einen kologischen und ge-
stalterischen Mindeststandard zu erreichen.

Ein wichtiger Beitrag dazu ist weiterhin eine
méglichst geringe Versiegelung der Garagenzu-
fahrten und Stellpldtze. Mit grasdurchwachse-
nen versickerungsfdhigen Beldgen soll eine
Entlastung der Kanalisation bei gleichzeitiger
Bodenwasseranreicherung erzielt werden.

Griinordnerische Vorschldge

Die vorgesehene Griinordnung ist integrierter
Bestandteil der Siedlungs- und Erschlieflungs-
struktur.

Die wesentlichen Planungsziele sind im
einzelnen:

Lindenreihe auf &éffentlichem 3 m breiten
Wiesenstreifen als weithin sichtbare Bebau-
ungsgrenze im Verlauf des neuen Randweges.

Abschlufl der Girten zur offenen Feldflur durch
eine einreihige Feldhecke auf privaten
Grundstiicken.



ey StraBenbegleitende Baumpflanzungen aus Laub-
bdumen 1. und 2. GréBenordnung, zum grofien
Teil auf privaten Grundstiicken, wobei je
Grundstiick ein Baum vorgesehen ist. Ausgenom-
men sind jedoch die Wohnseiten der kleinen
Reihenhausgrundstiicke (Lichtraum- und Ver-
schattungsproblem).

6 A Uberstellen von Parkpldtzen mit B&dumen 1.
= Ordnung auf ausreichender Vegetationsfléche,
in der Regel eine ParkplatzgrdéBle 5,00x2,50 m.

6y 3.5 Einreihige Schnitthecken aus Laubgehdlzen mit
Zaunfiithrung in der Heckenmitte zur Abgrenzung
von Wohngdrten gegen &6ffentliche Verkehrsfla-
chen. Vorgesehenen ist eine Pflanzung auf pri-
vaten Grundstiicken im Inneren des Baugebietes.

Im Griilnordnungsplan M. 1:500 vom 11.6.1991 sind diese
strukturbildenden GriinmaBnahmen detailliert erldutert und
darggstellt.

Aufgestellt:

Luz + Partner

Freie Landschaftsarchitekten
Stuttgart-Birkach

Pehes LI~

Juni 1991 / 30.04.1992



