der 1. Anderung des Bebauungsplanes erganzt.

Die Ziffer ,1.6 Nebenanlagen" wurde mit

Hinweis:

T E AR F T EE TR
ZEICHENERKLARUNG

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen: Aupenwandflachen sind zu
bisherigen Festsetzungen aufer Kraft. verputzen, als Sichtmauerwerk oder als Sichtbetonflachen auszufih- a——p— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
ren. Die Aupenwandflachen mUssen in gedeckten Farbtdnen ausgefihrt Bebauungsp lanes
werden.Die Fassaden kdnnen durch Teilfldchen mit Holzschalungen ge-
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird umgrenzt: im Norden durch gliedert werden.
die Sudgrenze der von-Neurath-StraBe (Fl1st.20), West-, SUd- und Ost- FOll1schema der Nutzungsschablone
grenze Flst. 8, Flst.27, 518 und 519, Flst. 520 - 527/3, die Sudgrenze
des Oberriexinger Weges vom Flst. 527/3 an ca. 50m nach Osten zum Flst. 2.2 Einfriedigungen und Gestaltung der nicht uberbauten Flachen
539, von dort im Osten eine Linie 50m parallel zur &stl. Flurstiicks- (§73(1)5 LBO). Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
grenze 538 bis 45m vor die Nordgrenze Weg 615, von dort in Richtung
Westen bis zur Feldwegabzweigung FW 615 / FW 613, dann entlang der Slud- Einfriedigungen entlang den 6ffentlichen Flachen sind nur als Hek- GRZ = Grundflachenzahl
grenze des Weges 615 nach Westen bis ca. 65m vor der Ostgrenze des Flst. ken zulassig. Sockelmauern aus Natursteinen bis zu 30 cm HShe vor
506, 1im Westen von diesem Punkt in leicht geschwungener Linie durch das den Hecken und eingewachsene Zaune (in den Hecken) bis 1m HShe sind Bauweise Dachform, Dachneigung
Flst. 507, entlang der Westgrenze Flst. 19 zur von Neurath Strape. allerdings zuléssig. Die gesamte Hohe der Einfriedigung darf ab
StraBen— oder Gehweghthe 1.70 m nicht Uberschreiten. Aupnahmen
vergl. Ziff. 1.9(3). Die Vorgdrten ohne das Planzeichen Pfg 2.2 . L ; _ :
) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Schnitthecken) durfen nicht eingefriedigt werden. WA 1.27 Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung
Baugesetzbuch -BauGB- 1in der Fassung der Bekanntmachung vom Der Hbhenunterschied zwischen vorhandenem und geplantem Gel&ande
8.12.1986, Baunutzungsverordnung -BauNVO- 1in der Fassung der Be- darf an der Grenze zum Nachbargrundstlck 60cm nicht Uberschreiten.
kanntmachung vom 23.1.1990 und Landesbauordnung -LBO- in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 mit Anderung vom 17.12.1990. Die Garagenzufahrten und die privaten Stellplatz durfen nur aus
grasdurchwachsenen Beldgen ( Pflaster mit Rasenfugen, Rasengitter-— I IT @ Zahl der Vollgeschosse, = als H&chstgrenze
steine) oder als wassergebundene Decke hergestellt werden. = zwingend
1.1 Art der baulichen Nutzung (89(1) BauGB und §§1-15 BauNVvO).
Bei Gebduden sind entlang der Grenze Sichtschutzanlagen bis 2.00m 0.4 Grundflachenzahl
Allgemeines Wohngebiet (WA 1-26), §4 BauNVO. Hohe und bis 3.00m Ladnge zuldssig. Entlang den offentlichen Ver- A @ &
Die Nutzungsarten im Sinne von §4(2)1-3 sind zulassig. _kehrsfldchen ist ej stand von 2.00m einzuhalten. o Offene Bauweise, Einzel- bzw. Doppﬂhlu:‘:r.
oder Hausgruppen )
Die Ausnahmen im Sinne des §4(3)4+5 BauNvO sind gemap §1(6)1 BauNvo 2.3 Verbrennungsverbot zur Luftreinhaltung (§73(2)3 L8O). B abweichende Bauweise s.Textteil Ziff.1.3
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Feste Brennstoffe (Kohle, Holz, Braunkohle) durfen nicht als Dauer- . : ;
heizung beniitzt werden ( ausgenommen ein einzelnes offenes Kamin je _ DN 38-40 Dachneigung 38-40".
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB und §§16-21a BauNVvO). Gebdude). Offene Kamine sind im Geschopwohnungsbau nicht zulédssig.
Im WA 1-26: Baugrenze
Das MapB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und —— Uberbaubare _Grundstucksflache
die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. 3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VZ_B_O_-Q_ ——— Bezugshdhe Uber NN zur Traufhohenbestimmung
Hohe der baulichen Anlagen (§16(4) BauNVO und § 73(1) LBO). 3.1 Planunterlage MaBstab 1:500. ———nicht uberbaubare Grundstucksfl&dche
Die Planunterlage wurde nach Auszugen aus dem Liegenschaftskataster
Im WA 1-26: durch das Ing.Buro Uwe Schwarz, Vaihingen an der Enz ergénzt.
FUr jedes Gebdude ist eine Bezugshohe Uber NN festgesetzt und im 3.2 Die Héhenlinien entstammen einer &rtlichen Hohenaufnahme des Ing.-
jeweiligen Baufenster eingetragen. Die Traufhdhe (Schnitt der Au- Biros Uwe Schwarz, Vaihingen a.d.Enz. .
Benwand mit der Dachhaut) der Gebdude darf bei Z=I max. 3.2m, bei a8 —& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Z=11 max. 5.85m und bei Z=III 8.6m, ausgenommen im WA 20, dort darf 3.3 Hohensystem _ _
die Traufhdhe bei Z=II1 max.6.2m Uber diesem Bezugspunkt Tiegen. Alle H6hen beziehen sich auf das neue System (N-HShen). MR N R HHANH Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Die Traufhdhe darf auf max. 2/3 der Gebaudeldngen an der Traufseite . : ' _
um max. 0.70m Uberschritten werden. 3.4 Der hohenmadBige Entwurf der StraBenvisiere wurde durch das Ing.Blro — o Firstrichtung (zwingend)
Im WA 6 sind bei der &stlichsten Reihenhausgruppe flr beide Trauf- Uwe Schwarz erbracht.
seiten jeweils unterschiedliche Bezugspunkte zur TraufhShenfestset- i { } \StraBenbegrenzunganie
zung eingetragen (wegen steilem StraBenvisier). 3.5 Grundwasserschutz: B — 5 fent 1. Parkplatze

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, 1st dies gem. §37(4)
WG der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Bk X
% auf 167.0m
la_l

Fahrbahn (Achse mit neuem StrapBenvisier)
—Mischfldche (keine Trennung zwischen Fahr- und

1.3 Bauweise (89(1)2 BauGB und 8§22 BauNVvO). FuBglngerverkehr )

Fur eine Grundwasserabsenkung wéahrend der Bauzeit und einer Grund-

Jeweils nach Planeinschrieb: wasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasser- _,_..—-é:rr;:zgrsgrUn
o - offene Bauweise (max. Lange der Hausform 50m). rechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsen— Stutzmauer (hier &ffentlich)
E - offene Bauweise, jedoch nur Einzelhduser zulassig. kung ist nicht zuléassig. .

i o
D - offene Bauweise, jedoch nur Doppelhduser zulassig. Shrabenusgrenzungsiinie

r-—- r-'
~.' - = . =
H - offene Bauweise, jedoch nur Hausgruppen zulassig. 3.6 Der Grunordnungsplan der freien Garten— und Landschaftsarchitekten I $g I :U!l gzgr;%ugﬁ—vzgdjﬁg?zﬁrI:; Sﬁ;aggg;dlézrgara
Bei den Hausgruppen sind pro Gebdude max. 2 Wohnungen zugelassen. Luz und Partner, Stuttgart ist eine Anlage zum Bebauungsplan. } " L___: L‘f} Stellplatze
al—- abweichende Bauweise, Grenzbau auf die Sudgrenze, zwingend. VA 5 P
a2- abweichende Bauweise, Grenzbau auf die Nordgrenze, zwingend. 3.7 Die Léangsprofile des Ing.Buros Uwe Schwarz zu den Haupterschlie— , : .
a3- abweichende Bauweise, hier Unterschreitung der Grenzabstéande Bungsstrafen sind Anlagen zu diesem Bebauunasplan. (;;l;g;z'a:ggt?;fz:fgk?:sé;mg:gnun solan)
der offenen Bauweise aus stadtebaulichen Grunden (vergl.Begrin- B ' 8 - 9 _p
dung) und Langenbegrenzung auf 60m. . Pflanzgebot fur Einzelb&ume 1.0rdnung (Pfg 1)
Im WA1 und im WA5 sind zwei verschiedene Bauweisen zugelassen:
Eoaiai b - Pf1 bot fur freiwachsende Hecken (Pfg 2a)
1. Offene Bauweise als GeschopBbau mit Tiefgarage (die TG ist im go 0000000 og PESATR g .
Plan dargestellt. Die noch fehlenden Stellplatze konnen im Vor- Pflan ot for Schnitthecken (Pf ' 2b
gartenbereich nachgewiesen werden. Oberirdische Garagen sind bei F) BB AR SRS Ol NATESH e )
dieser Bauweise nicht zulassig. . Pflanzgebot fur Biume 2.0rdnung und Obstgehdtl-
. ze (Pfg 3)
alternativ:
2. Offene Bauweise als Hausgruppen, keine Tiefgarage zuldssig. Da- Pflanzbindung fur bestehenden Einzelbaum (Pfb)
fur sind die im Plan dargestellten Garagen und Uberdachten
Stellplatze zuléassig.
O Flache fur Versorgungsanlagen hier:
_ Elektrizitit
1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB). "Elektrische Freileitung 20 KV (wird verkabelt)
Die Pfeileintragungen geben die Firstrichtung an, sie sind verbind- s e 5 s i Private Wasserleitung DN 100 (wird umgelegt)
lich. Untergeordnete Nebenfirste sind zulassig. R
s e e s Leitungsrecht zur Fuhrung von Ver- und Entsor-
_ i LR ) gungsanlagen z.G. der Stadt oder der Versor-
1.5 Ste‘l]p‘latze, Uberdachte Ste]1p]atze und Garagen (§9(1 )4 BauGB und === e gungauntern.hmn.
§12 und 23 BauNVvoO. A i
- . ) GR Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit oder z.G.
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der uUberbau- o = et einer Personengruppe

baren Grundsticksflache und in den besonders festgesetzten Flédchen
zulassig. Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund- [
stlicksflache zulassig, mit Ausnahme der im Plan besonders gekenn-

zeichneten Gartenflachen (Schraffur). =
Flachen fur Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen aufer-
halb des Baugrundstlcks sind der GrundstiUcksfldche hinzuzurechnen.
Im WA 1 bis WA 19 sind Tiefgaragen nicht zuldssig.

bestehende B&schungen

1]

projektierte Bdschungen

projektierte Grenzen

1.6 Nebenanlagen (§9(1)4 BauGB und §14 und 23 BauNVvO).

Nebenan]ager\ im Sinne des § 14 BauNvVO - soweit es sich um Geb&aude Vi y Gartenfldche (keine Stellplatze zuldssig)
oder Gebaudeteile handelt - sind nur 1innerhalb der Uberbaubaren = =

Grundsticksflache zuléassig.

Offentliche Grunflachen mit Zweckbestimmung:

. . 7 RO Sport- und Spielpl ; i i
1.7 Fuhrung von Versorgungsleitungen (8§9(1)13 BauGB). n - fgr' m'chtsporg'l?cgeaxligivi:gg:zr_nkat10n8f1aChen

Elektrische Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.

1.8 Flachen fur unterirdische Stutzbauwerke und fir Bdschungen zur Her-
stellung des Strapenkorpers(89(1)26 BauGB).

Zur Herstellung des StrapBenkorpers sind in den an offentlichen Ver—
kehrsflachen angrenzenden Grundstiucken unterirdische StlUtzbauwerke
in einer Breite von 0.20m und einer Tiefe von ca.0.50m erforder—
lich, auperdem entstehen Boschungen (als Einschnitts- und Auffull-
bdschungen) die im Bebauungsplan als projektierte Boschungen darge—
stellt sind. Die Stutzbauwerke und die Bdschungen sind von den An—
grenzern zu dulden.

chen entstehen (beim WA3, WA7 und WAS) konnen jedoch mit Stltzmau-
ern bis max. 2/3 der Einschnittstiefe Uber Gehweg bzw. StraBe abge—
fangen werden.

Die Boschungen, die durch die Anlage der &ffentlichen Verkehrsfla- I

ol o

1.9 Festsetzungen fur das Anpflanzen und Bindungen fur die Erhaltung ‘
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§39(1)25a und b
BauGB).

Pflanzgebote und Bindung fur Bepflanzungen von Einzelbaumen und : Kreis LUDWIGSBURG

Hecken in Form von standortgerechten Laubgeh&lzen sind auf &ffent-

lichen und privaten Flachen festgesetzt. Erlauternd gelten die im Stadt VAIHINGEN A.D. ENZ
Grunordnungsplan dargelegten detaillierten Festsetzungen mit Text Gemarkun

und Zeichnung. Das nur beispielhaft dargestellte Pfg 2.2 (Schnitt- 9 KLEINGLATTBACH

hecken) soll die Wohngdrten von den Verkehrsflachen abschirmen. Der

Standort diesdr Hecken richtet sich im Einzelfall nach den Gebau- Bxebauung-splan

den, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten.

Pfg 1 : Pﬂranzgebot fur Einzelbaume 1.0rdnung. ”OberrieXinger weg , Pappelwe g“

Pfg 2.1: Pflanzgebot fir freiwachsende Hecken, einreihig.
Pfg 2.2: Pflanzgebot fur Schnitthecken, einreihig, ungefahrer

Standort. :
Pfg 3 : Pflanzgebot fur Baume 2.0rdnung und Obstgehdlze. YERFAHRENSYERMERKE
Pfb 1 : Pflanzbindung flur vorhandene Einzelbdume. Bei natlrlichem '

Abgang ist gleichwertig nachzupflanzen. Als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB

ausgelegt vom 20.07.1992 - 11.08.1992
Auslegung bekanntgemacht am 10.07.1992

Als Satzung gem. § 10 BauGB
vom Gemeinderat beschlossen am 14.10.1992

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB wurde durchgefiihrt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde vom Regierungsprasidium
Stuttgart mit ErlaB vom 18.02.1993 nicht geltend gemacht.

2.1 Aupere Gestaltung der Baulichen Anlagen (§73(1) LBO). Anzeigeverfahren bekanntgemacht am 05.03.1993
In Kraft getreten am 05.03.1993

Im WA21 sind im Vorgartenbereich auf jedem Grundstick ein Baum
2.0rdnung zu pflanzen (wie Pfg 3).

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften (§9(4) BauGB und §73 LBO).

Dachform: siehe Planeinschrieb: SD = Satteldach, im Einzelfall ist
auch Walmdach zulassig. Vaihingen a.d.Enz, den 05.03.1993
Dachneigung: siehe Planeinschrieb 33°-35° bzw. 38°-40°. Bei anein- Burgermeisteramt

andergebauten Gebduden ist die exakt gleiche Dachform und Dachnei-

gung einzuhalten und das gleiche Material zu verwenden. aameamern -

Planbearbeiter:

Flurstlicksgrenzen und Fist. Nr.
richtig aus dem Liegenschafts -
kataster entnommen.

[

Dachdeckung: Ziegel und Dachsteine in rot oder rotbraunen Tonen,

auch Holzschindeln und Dachbegrunungen sind zuldssig. Glanzende Ma- . _
2 y - ING BURO F BAU + VERME SSUNGSWESEN
terialien sind ausgeschlossen. : m m 7143 VAIHINGEN/E - FRANCKSTRASSE 38
POSTFACH 1350 - TELEFON (07042) 5653

Sonnenkollektoren mussen sich in die Dachflache einflgen. Pro Ge- .
baude ist nur eine Antennenanlage (alle Antennen an einem Mast) zu- e
lassig. Die Moglichkeiten zum Anschluf an Sammelantennen sollen ge- Vaihingen a.d. Enz. den ’3:?06-:993;’03-07-1991 /04.05.1992 14.10.1992

nutzt werden.

_gez.U.Schwarz gez.U. Schwarz

Dachaufbauten und Dacheinschnitte: Pro Gebdude sind je Dachflache
nur 2 Aufbauten oder 2 Dachflachenfenster oder ein Dacheinschnitt
auf max. der Halfte der Trauflange des jeweiligen Gebdudes zuléds-
sig. Dacheinschnitte, Aufbauten und Dachflachenfenster mussen von
den Giebelgesimsen mindestens 1.0m Abstand haben und 1.0m unter dem Aufgestellt:
First enden. ‘

Der stddtebaulicher Entwurt wurde von den freien Architekten Plesch und Weller, Stuttgort erarbeitet

==

Die Abschrift stimmt mit der
Urschrift Uberein.
Vaihingen a. d. Enz, den 05.03.1993

Angebaute Garagen sind mit SD auszufuhren. Die Dachneigung ist, Stadt VAIHINGEN A.D. ENZ
wenn nach LBO méglich, wie beim Hauptgebdude auszufihren oder in

die Dachneigung des Hauptgebaudes miteinzubeziehen. Sonst sind bei

den Garagen 18° Dachneigung einzuhalten. Freistehende Garagen und Vaihingen a.d Enz, den 05.03.1993
freistehende Uberdachte Stellplatze konnen mit Flachdach ausgefihrt \

werden. Werden sie mit Flachdach ausgefiuhrt, missen sie begrint

werden. Garagen und Uberdachte Stellplatze an einer gemeinsamen gez. Nestle, Birgermeister
Grundstlicksgrenze sowie Sammelgaragen (auch wenn sie im Einzelfall 3 _

an ein Gebdude angebaut werden), sind einheitlich zu gestalten.




