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Bebauungsplan ,Balzhalde/ RoRwager StraRe - Erweiterung (Kindergarten)”

im Plb. 3.5 im Stadtteil Kleinglattbach

Begriindung

Nach dem Willen des Vaihinger Gemeinderats und der Regionalplanung war am
neuen Bahnhof Vaihingen ein groBes Wohngebiet zu planen, damit die neue
schnelle Bahnverbindung auf Dauer genutzt werden kann (siehe auch Begriin-

dung zum Bebauungsplan ,Balzhalde/ RoBwager Strae”).

Ein stadtebaulicher Wettbewerb (1987) umfalte rund 40 ha .

,Kleinglattbach-Sid“ wurde 1992 ein Wohnungsbauschwerpunkt des Landes;

1998 folgte das nachste Forderprogramm.

Das Gebiet wurde in zwei hintereinander zu realisierende Siedlungsabschnitte
aufgeteilt (GemeinderatsbeschluB von 1989). Nach der Gesamtkonzeption
(Fassung 1992) sollten insgesamt rund 1500 Wohnungen errichtet werden
(etwa je hélftig in Teil 1 und 2). Es wurde mit insgesamt 3750 Einwohner
gerechnet, auf der Basis von 2,5 Einwohner pro Wohneinheit sowie mit einem
Anteil der Kindergartenkinder von 13 Kindern pro Jahrgang je 1000 Einwohner.
(3750 E x 13 = 48,75 Kinder x 4 Jahrgdnge = 195 Kinder : 2,6 Ki/ Gruppe =
7.5 Gruppen).

Die augenblickliche Situation ist eine andere. Es wurden 360 Wohnungen errich-
tet und 283 bezogen, der Einwohneranteil pro Wohneinheit ergibt i.M. 3,2
(1051 E).

Der Kinderanteil pro-Jahrgang und je 1000 Einwohner liegt mit 31 i.M aulReror-
dentlich hoch (1051 x 31 x 4 = 130 Ki).



Daher ist es notwendig geworden - obgleich nur die erste Halfte des Neubauge-
bietes in Angriff genommen wurde - den flir die zweite Hélfte vorgesehenen

Kindergartenbau vorzuziehen.

Der Standort war so zu wéhlen, dass der Kindergarten fiir beide Einzugsbereiche
(jetzt die erste, spater die zweite Neubaugebietshalfte) méglichst gilinstig liegt.

Es wurden mehrere Alternativen untersucht. Die Gremien entschieden Sich fur
vorliegenden Standort (in der Anlage mit 1 bezeichnet), der diese Anforderungen
am besten erflllt, sich direkt an das Bebauungsplangebiet der Balzhalde an-
schliet und von der im Fldchennutzungsplan dargestellten Abgrenzung nur

geringfligig abweicht.

Das Baugrundstiick mit ca. 34 Ar ist ausreichend bemessen, um einerseits auf
unvorhergesehene Entwicklungen reagieren zu kénnen, und andererseits die

Gestaltung einer Ubergangszone zu der freien Landschaft zu ermoglichen.

Entsprechend dem stddtebaulichen Wettbewerb Kleinglattbach-Siid und den
darauf abgestimmten Fldchennutzungsplan, bleiben die stidlich angrenzenden
Flachen frei, als Bestandteil des innerstddtischen Griinzugs (Stadtsee - Klein-

glattbach) und werden der ortsnahen Erholung reserviert.

ErschlielBung

Die VerkehrserschlieBung - Auto erfolgt Uber die Verldngerung der Wilhelm-
strafl3e (bisher Feldweg).

Hier sollen Stellplatze und eine Vorfahrt fiir Kinderabholer entstehen, sowie die

erforderlichen Wendemandver durchgefiihrt werden kénnen.

Mehrere bestehende und geplante FuRwegeverbindungen treffen sich beim Gel-
tungsbereich. So bindet z.B. aus 6stlicher Richtung kommend ein Hauptweg, der
entlang des innerstadtischen Griinzuges mit seinen vielen Kinderspielangeboten
verlauft, den zuklinftigen Kindergarten an das ortliche FuBwegenetz an. Diese

Hauptwegeverbindung, spéter zentral zwischen beiden Siedlungsabschnitten



liegend, soll zukiinftig in westliche Richtung bis zum bahntrassenparallelen FuB3-
weg verldngert werden. Hierdurch kann die Licke in Richtung Bahnhofszugang
geschlossen werden. Das Baugebiet Balzhalde/ RoRwager StraBe wird fuBldufig
iber die Verldngerung des an seiner Sldseite endenden FulRweges, bis zur vor-
genannten Ost-Westverbindung, an den Kindergartehstandort angebunden. Zu-
satzlich ist vorgesehen, entlang der ErschlieBungsstraBe mindestens einen ein-

seitigen Gehweg bis zum Kindergartengrundstick zu fahren.

Das Baugrundstiick liegt zwar schon auRerhalb der Wirkungsbereichs der Larm-
schutzmaRnahmen der DB, die einer La&rmbegrenzung entsprechend den Werten
eines Wohngebietes garantieren sollen.

Die Larmbelastung ist jedoch nicht héher als fiir ein Mischgebiet und somit auch

fur einen Kindergarten zuldssig.

Das Gebadude soll maximal ein Vollgeschoss haben, seine Grundfldche max.

30% der Grundstlicksflaiche betragen und weiteére 30% mit Nebenanlagen

befestigt werden kdénnen.

Als Dachform wird ein geneigtes Dach vorgeschlagen, wobei als Ausnahme

auch ein begrintes Flachdach zulassig sein soll.

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 11.01.1999

Stadtplanungsamt
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