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Zelchenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB, BauNVO)

: J1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4(2)1 BauNVO)
GEe Einqeécnranktes Gewerbegeplet
(§ 8 BauNVO, § 1(5) BauNVO)
3k Sondergebiet (Versammlungsstdtte fUr
Vereine/Kultur / Haltestelle fur OPNV)
Mab dar baulichan Nutzung

(§ 9(1)1 BauGB und §§ 16-2la BauNVO)

GR Grundfldche 1n Quadratmetrer

Gebdudehohen maximal bezogen auf die Hone der
Strassen-/Wegecoberflache (Bezugspurnxte Bl - Bb)

TH Traufhdhe, gemessen an der Schnittxkante der
Aussenwand zur Dachflache.

FH Firsthdhe, gemessen an der Aubenflache der
Dachhaut am First.
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baulichen Anlagan (8§ 2(1)2 BauGB)

I | Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Firstrichtung, verbindlich
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Sehweg

Sffentliche Parkpldtze

Verkehrsflache bescnderer Zweckbestimmung

i % Mischfliache (kelne Trennung zwischen Fahr-
und Fubgdngerverkehr)

“ffentliche Grunfldche als Bestandteil von
Verkehrsanlagen (s 127{(2)4 BauG3B)
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Flachen (8§ 9(1) 21 BauGB)

LR Mit Geh-(Gr.) bzw. Leitungsrechten (Lr.) zu

sunsten siehe Planeinschrieb zu belastende
Flachen

U Flacl ADDE ] B
Strauchern und sonatigen Baepflanzungen

{8 9(1)2>a BauGRB)

Pflanzzwang, ausschlieflich einheimische
Lavbgeh®lze pzw. Strducher

Abgrenzungean

g Art und Mabd Jder paus. Hutzung
unterschiedlich

[__::] Grenze des rdumlicnen Geltungspbereicns des

Bebauungsplans (§ 3(7} BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
‘g 74 LBO, § 9 (4) BaulB)
sD / WO Satteldach / Walmdach
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Nachrichtliche Ubernahme
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Bebauungsplan "Nordbahnhor" qp€3><t:1:€3j_]_

in Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVQO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2

L.

3

(§ 9(1)1 BauGB und §§ 1-15 BaulNVO)

Lingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO, § 1(5)
BauNVQO)

Allgemein zuldssig sind nicht wesentlich st&rende
Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO, Sffentliche Betriebe
und Einrichtungen, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude
(§ 8(2)1, 2 BauNVvO).

Nicht zulidssig sind gemdh §& 1(5) BauNVO Lagerhduser und
Lagerplitze auherhalb der daflr ausdricklich ausgewiesenen
Fldche; sowie Nutzungen gemahd § 8(2)3, 4 BauNVO (Tankstellen,
Anlagen fir sportliche Zwecke).

Die Ausnahmen nach & 8(3)1 BauNVO sind gemah § 1(6)2 BauNVO
allgemein zuldssig (Wohnungen fdr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, sowlie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter).

Sondergebiet (S0) (§ 9(1)1 BauuB

Allgemein zul&ssig sind Gebaude fir Versammlungsstdtten,
insbesondere fiir &rtliche Vereine, sowlie Baulichkeiten
fidr Haltestellen im Rahmen des OPNV.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9(1)1 BauGB, §§ 16-2la BauNVO)

Das Mah der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldche (die
in der Planzeichnung festgesetzten Baufenster k&nnen voll
Uberbaut werden) in Verbindung mit der Festsetzung der
maximalen Traufh&he und der maximalen Firsth&he geregelt,
bezcgen

- im WA auf den Bezugspunkt Bl (OK &ffentl. StraBenfldche)
- im S0 auf den Bezugspunkt B2 (OK &ffentl. Strabenflidche)
- im GEe auf die Bezugspunkte B3 bis B6 (0K Strabenfldche)

Uberbaubare Grundstiicksfliachen
(§ 9(1)2 BauGB, § 23 BaulVv0O)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssiqg.
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2.3

Garagen und Stellplatze
(§ 9(1)4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Gruudsticksfldchen
zuldssig. Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der
{iberbaubaren Grundsticksfldche und in den besonders
festgelegten Fldchen zuldssig.

Ein- und Ausfahrten (s 9(1)11 BauGB)

Die Lage der Ein- und Ausfahrten sind den Betriebserforder-
nissen anzupassen. Dadurch diirfen jedoch die festgelegten mit
Pflanzgebot wversehenen Fldchen nicht reduziert werden.

Ortliche Bauvorschriften (s 74 LBo)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 LBO)

Satteldach, Dachneigung z.B. 15°
Walmdach.

Polierte und spiegelnde Oberfldchen fir Fassade und Dach sind
unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur aktiven oder
passiven Sclarenergiegewinnung.

Werbeanlagen (s 74 LBO)

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen und unterhalb der héchstzuldssigen Gebdudeh®the (First-
h¢éhe) zuldssig, sowie in der Verkehrsfldche-Verkehrsgrin mit
dem Planeinschrieb Werbetafel als Gemeinschaftsanlage)

Einfriedungen (s 74 1LBO)

Einfriedungen sind nur als Drahtgef.echt mit einer maximalen
Hbhe von 2,0 Meter zuldssig. Entlang der &ffentlichen
Verkehrsfldchen sind sie an der inneren Kante des
Pflanzzwangstreifens anzubringen.

Hinweis

Die Aubenanlagen sind im Bauantrag darzustellen und
insbesondere vorhandene und geplante Gebdudeh&hen, Biume,
Gehdlze, Elnzdunungen und gewdhlte Materialien
darzustellen.
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Lagerplatz

Eberhard Berg, Freier Architekt und Bauingenieur
Lupinenweg 10, 7143 Vaihingen/Enz-Kleinglattbach
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Bebauungsplan
"Nordbahnhotf"

Das Planungsgebiet wird begrenzt durch die bestehenden Bahnan-
lagen im Norden, der Industriestrasse /Bahnhofstrasse im Siden
und der ehemaligen Bahntrasse der WEG im Westen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbe-
reich alle bisherigen Festsetzungen auber Kraft,

Lageplan M, 1:500, Textteil

Es gelten Baugesetzbuch (BauCB) in der Fassung der Bekannt-

machung vom ©8. Dezemper 1986 (BGBl.1 S§. 2253),

zuletzt gedndert am 22.04.1993.

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl.l1 S§. 132)
zuletzt gedndert am 22.04.1993.

= Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV0 90) wvom
18.12.1990 (BGBlL. Twil 1, MNr. 3}

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom o8.08.1995 (GBL.B.wW. Nr. 24/8.9.1995,
8 T Tk,
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Als Entwurf

gemdB § 3(2) BauGB ausgelegt vom 19.8.96
Auslegung bekanntgemacht am 2.8.96

bis.20.9.96
Als Satzung :
gemdB § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossgen am 11.12.96

Ausgefertigt, Vaihingen/Enz, den 12.12.96
Blirgermeisteramt

i.V. Nestle

Das Anzeigeverfahren gemdd § 11 BauGB wurde durchgefihrt. Eine
Verletzung von Rechtsvorschriften wurde vom Reglerungsprasidium
mit Erlak vom 3.3.97 nicht geltend gemacht.

Anzeigeverfahren bekanntgemacht und 1n Kraft getreten am 20.3.97

Vairhingen/Enz, den 20.3.97
Blrgermeisteramt

1.V. Nestle



