KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL KLEINGLATTBACH, PIb. 3.2

BEBAUUNGSPLAN ,,BERGLE, 3. ANDERUNG*
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Ubersichtsplan (ohne Mafstab)

Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
Vaihingen an der Enz, den 10.10.2006



1. Plangebiet
Das Plangebiet erstreckt sich Ober den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Bergle* bzw. seiner 1. und 2. Anderung. Der Geltungsbereich ist

auf dem Deckblatt der Begriindung mit einer Schraffur hinterlegt.

Das gesamte Baugebiet ist gepragt von unterschiedlichen Bauformen, angefangen
von vielen freistehenden Einfamilien- und Doppelhausern, tber Reihenh&user bis hin
zum mehrgeschossigen Geschosswohnungsbau am Oberriexinger Weg und an der
SchillerstraRe. Es dominiert eindeutig die Wohnbebauung, jedoch durchmischt mit
nicht stérendem Gewerbe, Einzelhandel und Dienstleistungsbetrieben, wie z. B.
Banken. Auch ein Kindergarten sowie ein Gemeindezentrum finden sich im nahezu
vollstandig bebauten Gebiet. Die Gartenflachen sind mit den Jahren Uberwiegend

stark eingegrunt.

2. Erfordernis der Planaufstellung

In den Gartenflichen im Baugebiet wurden mit der Zeit eine Vielzahl von
Nebenanlagen wie z. B. Gartenhitten errichtet. Nach dem Bebauungsplan ,Bergle*
sind jedoch in den Wohngebieten sémtliche Nebenanlagen, selbst wenn es sich nicht
um ,Nebengebdude® handelt, unzuldssig. In den beiden rechtskraftigen
Anderungsbereichen sind ,Nebenanlagengebdude® lediglich innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig (die jetzigen Regelungen sind im Texttell

wiedergegeben).

Bei 2 aktuellen Anfragen musste die Verwaltung die Zuldssigkeit von geplanten
Gartenhitten verneinen. Dies war fur beide Seiten aufgrund der Vielzahl von im

Gebiet stehenden ,unzuldssigen* Gartenhitten unbefriedigend.

Um Rechtssicherheit fur die Blrger zu bekommen, wollte man fur die aktuellen
Anfragen keine Befreiung vom Bebauungsplan erteilen, sondern beabsichtigt mit
dieser Bebauungsplananderung die Zulassigkeit der Nebenanlagen neu und

einheitlich zu regeln.



3.  Anderung
Mit dieser Anderung werden Nebenanlagen die keine Gebdude im Sinne von
§ 14 BauNVO sind, wie zB. freistehende Pergolen, Ma&uerchen oder

Teppichklopfstangen, durchgangig freigegeben.

Sind diese Nebenanlagen Gebaude oder Gebzudeteile, wie z.B. Gartenh&user,
Geratehduser oder Gewachshauser, werden diese innerhalb der Uberbaubaren
Flachen durchgéngig freigegeben. AuRerhalb der tiberbaubaren Flachen kann
eine solche Nebenanlage mit bis zu 15 cbm umbauten Raum mit der
Bebauungsplananderung als Ausnahme errichtet werden, sofern sie von

Sffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 1 m einhait.

Das MaR von 15 cbm fur ,Nebenanlagengebzude® (gilt nur auRerhalb der
Uberbaubaren Fléchen) hat sich in Vaihingen bewahrt. 15 cbm erlauben z.B.
eine Gartenhitte von 2 * 3 m Grundfléche bei 2,5 m Héhe. Der geforderte 1 m
Abstand zu offentlichen Verkehrsflichen soll Beeintrachtigungen  von
Verkehrsteilnehmer vermeiden. Stehen Gebaude zB. direkt an einem
schmalen FuBweg neigt der Mensch dazu, mit Abstand und somit néher an der
Fahrbahn zu laufen. Der 1 m Abstand erméglicht eine Eingriinung. Mit dieser
Bebauungsplandnderung werden viele, aber nicht unbedingt alle

Nebenanlagen im Baugebiet nachtraglich legitimiert.

Zur Klarstellung: Bei einer an ein Wohngebaude anschlieRenden Terrasse in
»Ublicher GréRe, auch wenn offen Gberdacht, handelt es sich nicht um eine
Nebenanlage, sondern um einen Teil der Hauptanlage. Die Zulassigkeit dieser

Anlagen bleibt unverandert.

4, Eingriffs-/Ausgleichsbewertung und Umweltpriifung

Die  Bebauungsplananderung ergibt keine voraussichtlichen erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes. AusgleichsmaRnahmen sind nicht

erforderlich. Zum Thema Umweltprifung/Umweltbericht (siehe unter Ziffer 5).



5. Vorgehensweise

Die Anderung berihrt die Grundzuge der Ursprungsplanung nicht. Das Verfahren
wird daher als vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung  einer
Umweltvertraglichkeitspriifung  nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht
vorbereitet oder begrindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) 7b benannten Schutzgiter (§ 13, (1) BauGB).

Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) wird
abgesehen (§ 13 (2) BauGB).

Von einer Umweltpriifung nach § 2 (4), von einem Umweltbericht nach § 2a und von
der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogene Informationen

verfugbar sind, wird abgesehen (§ 13 (3) BauGB).

6. Kosten und Bodenordnung
Das Plangebiet ist bereits erschlossen und auch nahezu vollstandig bebaut. Kosten

far ErschlieBungsmaRnahmen fallen nicht an. Bodenordnende MaRnahmen sind

nicht erforderlich.

7. Stadtebauliche Daten
GroRe des Geltungsbereiches ca. 11 ha

Aufgestellt: Vaihingen an der Enz, den 10.10.2006
Amt far Stadtplanung und Stadterneuerung



