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Gemeinde Kleinglattbach

e ttedl zum Bebauungsplan " Bergle "

1. Allgemein ™

- Dem Bebauungsplan liegt der Bebauungsvorschlag der freien Architekten Rudolf Mauthe
 und Hans-Dieter Klumpp zugrunde.

€, Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

iﬁzf» - ?%gﬁcgéé %??Z%Z%? 2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG)

2.11 Mischgebiet (MI) § 6 BauNVo

Die Ausnahmen (3) sind gem#if § 1 (4) BauNVC nicht Bestandteil
des Bebauwungsplans.
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G ’ 2.12 Nebenanlagen gem# § 14 (1) BauNVO sind in simtlichen Wohngebieten
?éiciaﬁé g&zz?ﬂl/ _ﬁr nicht zuldssig.
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: { iéﬁ%%&%& O 2.2 Die Aufteilung der Flichen unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (4) BauNVO)

ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die festsetzung des unterschiedlichen

Malles der baulichen Nutzung ist jeweils innerhalb der iiberbaubaren Flichen
eingetragen.
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2.3 Bauweise (§ 9 (1) 1a BBauG)
2431 Offene Bauweise (§ 22 (1) + (2) BauNVO) soweit im Plan bezeichnet.

l 2.32 Besondere Bauweise (im Plan mit b bezeichnet) d.h. die Gebiude

i konnen im Rahmen der iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Osten und
Norden, im Nerden jedoch nur bis zur halben GebZudelénge, auf der
Grenze errichtet werden (§ 22 (4) BaullVO); auf der Yestseite ist
ein Grenzabstand von 5 m einzuhalten. Yerden die Gebiude nicht auf

der Grenze errichtet, so ist mindestens ein Abstand von 1S B
einzuhalten

2.4 Stellung der baulichen Anlagen
Stellung der Gebiude allgemein

Im Pl&n bezeichnet.

2.5 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1d BBauG)

Um die Hdhenlage der baulichen Anlagen bestimmen zu kénnen, sind in den
Bauzeichnungen die bestehende und die festzusetzende Gelindeoberfliche
einzuzeichnen (§ 3 (2) 3+4 BauVorlVO). Die Festsetzung erfolgt durch
die Baugenehmigungsbehdrde (§ 15 LBO).

2.6 Flichen fiir Garagen (§ 9 (1) 1e BBauG)

: G 2.61 Bei der besonderen Bauweise (siehe 2.32) diirfen Garagen nur inner-
(pyﬂgf“ﬁflz halb der iiberbaubaren Grundstiicksfliichen und bei eingeschossiger
“X24309 Bauweise nur unter gemeinsamem Dach mit dem Hauptgebiiude bzw. bei
) Hanglage im UntergeschoB errichtet werden, wenn im Bebauungsplan

nicht besondere Garagenfliichen festgelegt sind.

2.62 Bei den iibrigen Gebiduden mit 3 Vollgeschossen diirfen Garagen nur
innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflidchen und nur in Verbin-
dung mit den Hauptgebduden errichtet werden, wenn im Bebauungsplan
nicht besondere Garagenflichen festgelegt sind.
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2.63 Bei dem Gebﬁude mit 6 Vollgeschossen als Hochstgrenze diirfen

Garagen nur als Tiefgaragen auf dem eigenen Baugrundstiick errichtet
werden.

2.6% Ausnahmsweise kdnnen fiir jedes Baugrundstiick bis zu 2 Garagen in
den nicht iiberbaubaren Flichen von der Baugenehmigungsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn eine Belidsti-
gung der Nachbarn nicht zu befiirchten ist und stidtebauliche Beden-
ken nicht bestehen.

; 2.7 Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (§ 9 (1) 2 BBauG)

Innerhalb der Sichtfelder darf sichtbehindernde Bepflanzung, Bebauung,
Einfriedigung und dgl. nicht hdher als 0,80 m sein.
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2.8 Verkehrsflichen (§ 9 (1) 3 BBauG)
Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist unverbindlich.
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'3530%2%5 ’ ?%53% . ' 3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften Y - ¥y ' b S B
é;/}n ' ?‘16 7 Vorschrift iiber die HuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 111 LBO)
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3.1 Dachdeckung

3.11 Flachdach (FD): Kiesschiittung, bewachsen oder als Terrasse.
Sichtbar bleibende Papp- bzw. Blechabdeckungen sind nicht gestattet.

3«2 Dachneisung:

3.21 Flachdach (FD): Gefdlleloses oder bis 3 % geneigtes Dach.

3.22 Scnstige Dachformen siehe Eintragung im Bebauungsplan. 5

3.3 Dachausbau: Die Dachgeschosse kdnnen im Rahmen der gesetzlichen Vor- Zeichenerk[érung
schriften ausgebaut werden.

3.4 Daehgesims:
Flachdach: In der Ansichtsfliche horizontales ringsumlaufendes Gesims-

Griinfldchen als*

Reine Wohngebiete Bestandteil von

band oder horizontale obere Begrenzung. Verkehrsanlagen
3.5 Dachaufbauten: 5ind generell nicht gestattet. Mischgebiet Parkanlage
3.6 ~Kniesttcke sind nicht gestattet. Bei Gliederung der AuBenwandflichen kdnnen o
im Dachgeschof3 senkrechte Auflenwidnde zugelassen werden, soweit sie weniger ~ Ab b - &
als.2/3 der jeweiligen Gebiudeliinge einnehmen. Diese Flichen sind durch wwwwwy O8rabungsflichen
Verschalung oder dergleichen in Material und Farbe abzusetzen.
Stellplitze ¥
\ i ¥ L Sichtfl&dchen
3.7 Garagen, Anbauten und Vordicher, die nicht unger gemeinsamem Dach mit dem VIOV (von der Bebauung frei-
Hauptgebidude liegen, sind in allen Ansichtsfldchen nach oben horizontal ST ; zuhaltende Grundsticke)
abzuschliefen. P -
; : o8 Abgrenzung unterschiedl.
3.8 Einfriedigung: S Nutzung
3.81 Mauern: ‘ nicht iiberbaubare Fliche
Als Begrenzung der Sffentlichen StraBen (§ 2 (9) LBO) gegen die iibrigen Baugronse(nicht swingend) <bo—wiimpe Eloktr. Protieitung

Grundstiicksflichen sind von der Gemeinde im Zuge des Ausbaus der Gffent-

tiber 10 KV
lichen Verkehrsflichen einzubetonierende Rabattsteine vorgesehen.

Uberbaubare Fliche
Baulinie (zwingend)

Mauern kdnnen nur zugelassen werden, soweit sie gelidndebedingt erforder-

< I::i > Firstrichtung

lich sind. Ausfiihrung in unverputztem Betonmaterial (z.B. Einkornbeton, v —— e
Waschbeton, gestockter Beton, profilierter Beton usw.). Sie sind gem. - __Uehweg g:rZEhr:flachen unc]l_i . y g .
§ 111 (2) 2 LBC  auch unter 1,0 m Hdhe genehmigungspflichtig. Fahrbahn TERSnDeErausnAgslinie renze des rduml. G,ltungs-
. ' - = .. bereichs des Beb.Planes
3.82 Zdiune und Hecken: B
Als Einfriedigung sind nur Hecken oder in Hecken einbezogene Maschendraht- Wi Valingebiete VVFQ Zahl d Voll h
oder Kniipfdrahtzdune bis 1,00 m HShe zugelassen. Mischgebiet Ml I er Vollgeschosse
| Ausnahmen im Sinne von 3.83 kdnnen gewidhrt werden. R G AR _""0.3 ! ISR S
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beise 'S e S i 1724 3.83 Sichtschutzzdune bzw. -winde: Dachneigung - s | 5 Besgzgerzugziszise
Zum Schutz vor fremder EBinsicht ktnnen Teilflichen der Grundstiicke als Yachforn R

' - < a5 e 3 b k
1718 1719 Siehe Bebauunguﬂﬂn Gartenhtfe ausgebildet werden. Deren Einfriedigung kann innerhalb der

iiberbaubaren Grundstiicksflichen gem. 3.82 oder mit Z&unen oder Mauern aus

,.Sudliche Holderl strafBe Holz oder Massiv bis zu 1.80 m Hohe zugelassen werden. Auf den nicht G w;,.211wjp.:ﬂ;ﬁ 2
: iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Ausnahmen im Einvernehmen zwischen g en G S .
Gemeinde und Baugenehmigungsbehdrde mdglich. ukorper
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