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Bauhof - Klaranlage, 1. Anderung"
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TEXTTEIL
und ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Bauhof - Klaranlage, 1.Anderung"

Mit In-Kraft-Treten dieser Bebauungsplandnderung behalten die textlichen Fest-
setzungen und Hinweise des Bebauungsplanes "Bauhof - Kldranlage", rechtskradftig
seit 14.03.2002, weiterhin Giltigkeit, mit Ausnahme nachfolgend in der Schrift
Courier New kenntlich gemachten Anderungen bzw. Ergdnzungen.

1
1.1
1.2

1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

1.7.1

1.7.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
Unverdndert

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BouGB und § 16-21a BauNVO0)

Das MafR der baulichen Nuztzung wird bestimmt — nach Vorschriften des § 16 Bau-
NVO - durch die Grundfldchenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und durch die Héhe
baulicher Anlagen - jeweils nach Planeinschrieb - als Héchstgrenze.

Die Grundfldche darf in der Gemeinbedarfsfliche gemd&B § 19 (4) Ziff. 1 u.2 Bau-
NVO mit Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie mit Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 Uberschritten wer-
den.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Bau NVO)

Es ist die maximal zuldssige Gebdudehdhe (oberster Dachabschluss) bzw. die
First— und Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut) iiber NN
festgesetzt und im Plan eingetragen. Abweichend sind im Teilbereich Bauhof 3
technische Bauwerke wie Silos bis insgesamt 100 m2 Grundfldche mit einer Héhe
von max. 243,0 m iber NN, und im Teilbereich Bauhof 3.1 tech-
nische Bauwerke wie Silos bis insgesamt 150 m2 Grund-
fladche mit einer Hdhe von max. 245,0 m iber NN, 7uldssiq.

Unverandert
Unverdndert
Unverandert
Unverdndert

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 (1) 20 und § 1o BauGB) sowie Grianfldchen, Flachen fir
Wasserwirtschaft sowie Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) 15,16,
25 und 1o BauGB)

Unveradandert

MaBnahmen auf privaten Fldachen

M/FL Erhaltung und naturnahe Umgestaltung des "alten" Feuerldschteiches.
Der Feuerldschteich und seine Ufer sind naturnah umzugestalten. Die
angrenzende private Grinfldche "Uferrand" ist in die MaBnahme einzu-
beziehen. Die vorhandenen Mauern sind zu entfernen.

M/KB Die Fléche ist unter Berlicksichtigung eines Gewdsserrandstreifens ent-
lang des Kreuzbaches umzugestalten. Umwandlung von Ackerland in Griin-
land (extensive Griinlandnutzung).

Das Dachflachenwasser sowie unbelastetes Oberflachenwasser (z.B. von Hoffld-

hen, Terrassen) ist im Geltungsbereich zu versickern, in den Wassergraben einzu-
leiten oder anderweitig zu nutzen (z.B. Zisterne, weiterer Wasserkreislauf im
Gebdude). Die Oberfldchenentwédsserung im Bereich von Salz-
silos und deren Zufahrten muss in den bestehenden Misch-
wasserkanal zugefihrt werden (Versalzung).

Die Festsetzungen zur Begriinung der Dachfléchen sind unter Ziffer 2.1 zusammen-—

1.7.3
1.7.4

1.8

1.9

2.

2.1.1

2.1.2

2.1.3

N N

1

Unverdndert
Unverandert

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Die maximal zuldssigen fldchenbezogenen Schalleistungspegel fiir den Zeitbereich
nachts (6.00 - 22.00 Uhr) betragen im Teilbereich Bauhof 1=50dB(a)/m2, im
Teilbereich Bauhof 2 und 3 = 52 dB(A)/m2 und im Teilbereich 4 = 45 dB(A)/m?2.

Um die Anforderungen fiir die Errichtung von Salzsilos
im Planbereich 3.1 unter Beriicksichtigung der festge-
setzten Gerduschkontingentierung zu erfiillen, wird eine
Lidrmschutzwand auf Grundlage der schalltechnischen
Untersuchung HEINE + JUD vom 9. Januar 2017 bendtigt
(Breite = 10 m, H6he = 1,8 m iiber geplanter Fahrbahnhohe,
siehe Planeintrag).

Ein- und Ausfahrten ( § 9 (1) 11 BauGB).

Der Anschluss des Betriebsgeldndes an die L1125 ist nur
tltber die im Plan eingetragene Zu- und Ausfahrt zulédssig
(Behelfszufahrt). Es ist ausschliefBlich Rechtsabbiegen
zulédssig. Das Linksabbiegen von der L1125 in die Zufahrt
oder das Linksabbiegen von der Ausfahrt in die L1125 ist
nicht zulédssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO),§ 9 (4) BauGB)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Baugestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

AuBenwandfldchen

Grelle Farben und gldnzende Metalloberfldchen sind nicht zuldssig. Technische
Bauwerke (Silos, auch auf metallenen Traggeriisten) sind
gedeckt / erdfarben zu gestalten (z.B. dunkelgriin oder
dunkelbraun).

Unverandert

Unverdndert

Hinweise

Planunteriagen, Héhenlinien: Die Plangrundlage im Mafstab
1:500 bildet der bestehende Bebauungsplan der Stadt
Vaihingen an der Enz. Die Bestdnde entstammen einer
Vermessungsaufnahme der Schwarzingenieure GmbH,.

Unveradandert

Kreis LUDWIGSBURG ABSCHRIFT

GroBe Kreisstadt VAIHINGEN AN DER ENZ
Gemarkung KLEINGLATTBACH

Bebauungsplan und oOrtliche Bauvorschriften
'Bauhof - Klaranlage, 1. Anderung"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Geltungs-
bereichs vom Bebauungsplan "Bauhof - Kldranlage"

Er wird im Wesentlichen begrenzt im Westen durch die StraBe L1125 Fist. 2354,
im Norden, Osten und Siden grenzt er einen Teil vom Fist. 2353 ab.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich teilweise die
bisherigen Festsetzungen auBer Kraft. Die Zeichenerkldarung, der Textteil sowie
weitere Anlagen zum Bebauungsplan "Bauhof - Klaranlage" behalten unverandert
ihre Giltigkeit. Der Textteil "Bauhof - Klaranlage, 1. Anderung" erganzt den
bestehenden Textteil "Bauhof - Kldranlage" um weitere Festsetzungen.

BESTANDTEILE: Lageplan MaBstab 1:500
ANLAGEN: Begriindung zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften

Es gelten
- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) v. 18.12.1990 (BGBI 19911 S. 58)
zuletzt geandert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)
- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. v. 05.03.2010
(GBI. BW Nr. 7, S. 357) zul. gedndert am 11.11.2014 (GBI. S. 501) in Kraft getreten am 01.03.2015.

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gemaB § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 24.04.2017 bis 26.05.2017
Auslegung bekannt gemacht am 13.04.2017

Als Satzung gemaB § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 26.07.2017

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 27.07.2017
Birgermeisteramt

gez. Reitze
(Birgermeister)

Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Kraft getreten am 03.08.2017

Vaihingen an der Enz, den 03.08.2017
Birgermeisteramt

gez. Reitze
(Birgermeister)

Planbearbeiter: Flurstiicksgrenzen und Flurstiicks-
nummern richtig aus dem Liegen-

schaftskataster entnommen.

Vaihingen an der Enz, den 03.08.2017
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