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3. ANDERUNG (neue Planung M 1: 500)




1. Vorginge und Erfordernis der Planaufstéllung

Der Bebauungsplan "Balzhalde/ RoRwager StraRe" wurde rechtskréftig am
26.02.1993. Fur den Bereich direkt 6stlich des Bahnhofausgangs ist eine 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes durchgefiihrt worden, die am 25.06.1994 in Kraft getre-
ten ist. Eine 2. Anderung, mit der in verschiedenen Bereichen konkrete Vorstellungen
zur Bebaubarkeit beriicksichtigt wurden, hat mit Datum vom 07.04.1995 Rechtskraft
fiir den Ubrigen Geltungsbereich erhalten. '

Ziel dieser Anderung ist wiederum, den heutigen Vorstellungen zur Bebaubarkeit ent-
gegenzukommen. Dies soll durch Reduzierung.von GrundstiicksgréRen mit Hilfe
eines zuséatzlichen Bauplatzes im WA 5a erreicht werden.

2. Anderungen der stidtebaulichen Konzeption

Fiir das WA b5a gilt bisher eine zweigeschossige Doppelhausbauweise mit einer GRZ
~von 0,4, Satteldachbauweise, 38-40° Dachneigung und Firstverlauf in Nord-Sud- |
Richtung. Inklusive der zwei Garagen und Stellplatzflichen flur diesen Bereich ergibt
sich eine GesamtgrundstiicksgréRe von ca. 860 m? (ca. 484,5 m2 und 375,5 m2).
Doppelhaushalften mit diesen Grundstiicksgrofen sind derzeit nur schwer zu verkau-'
fen. Eine Bebauung des Bereiches ist mit vorgenannten Voraussetzungen nicht
absehbar. .

Analog zum Baugebiet WA 5b, bei dem in der 2. Bebauungsplandnderung ein ver-
gleichbarer Doppelhausbereich in ein Doppelhausbereich und einen zusétzlichen Ein-
zelhausbereich aufgeteilt wurde, soll nun auch das WA b5a gegliedert werden.

Das Baufenster fiir das Doppelhaus wird fir eine zweckmaRige Grundstilicksteilung
geringfiigig nach Osten und Slden verschoben. Die Orientierung erfolgt nun in Nord-
Sud-Richtung. Hierzu sind die Firstrichtung um 90° gedreht und die Garagenflachen
beidseitig neben das Baufenster gesetzt worden. Zusitzliche Stellplatzmdglichkeiten
bestehen vor den Garagénfléchen. Die bisher ausgewiesenen Stellplatzflachen ent-
fallen. Die mit einem Gehrecht zu belastende Flache ist ebenfalls entbehrlich.

Zur Beriicksichtigung des Ostlich angrenzenden Gebiudes Balzhalde 14 mit seiner
Westorientierung zum Anderungsbereich erfolgt im Gegenzug fur das Heranricken
von Bauvolumen eine Reduziérung der Geschossigkeit auf ein VollgeschoR fir den
Doppelhausbereich. Als Teilausgleich fur diese Nutzungsreduzierung ist die EFH
etwas groRziigiger festgesetzt. Nach Anderung ergeben sich fir die '
Doppelhausbebauung Grundstiicksgrofen von ca. 2 x-225 m? (= 500 m3).



Auf den bisher westlichen Gartenflachen zur RoBWager Strale ist ein zus&tzliches
Baufenster von 12 x 12 m fir eine eingeschossige Einzelhausbauweise mit der GRZ
von 0,5, Satteldachbauweise mit 38°-40° Dachneigung und Firstrichtung Ost-West
ausgewiesen. Eine eingeschossige Einzelhausbauweise wurde 'gewahlt, da ansonsten
die negativen Auswirkungen fir die nérdlich gelegenen Baufldchen als unverhéltnis-
maRig hoch einzustufen wéren. Aus gleichem Grunde wurde auf ein zusétzliches
Garagenbaufenster, z.B. auf der nérdlichen Grenze verzichtet. Garagen und (ber-
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dachte Stellpldtze sind gemaR textlichen Festsetzungen somit im Baufenster vozuse-
hen. Die EFH wurde dem Gelénde entsprechend festgesetzt. Die GrundstiicksgréRe
liegt bei ca. 360 m2.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes betrifft ausschlieRlich das Baugebiet WA Sé ’
und hier nur den zeichnerischen Teil. Alle {ibrigen Festsetzungen sowie die textlichen’
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften behalten unemgeschrankt auch flr den
Geltungsbereich der 3. Anderung, ihre Glltigkeit. Die ErschlleBung und die Ver- und
Entsorgung ist weiterhin als gesichert anzusehen.

3. Griinordnung
Der zum Bebauungsplan Balzhalde/ RoRwager StraRe gehdérende Grﬂnordnu_ngsplah
gilt weiterhin auch fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung. Die vorgesehenen

Anderungen/ Verdichtungen begriinden keinen nennenswerten Eingriff im Sinne der
88 8, 8a BNatSchG, sodaR hierfiir keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich sind.

Aufgestellt: o
Vaihingen an der Enz, den 20. Juni 1997

i.A. Sure



