KREIS LUDWIGSBURG Anlage 2.4
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL KLEINGLATTBACH, PLB. 3.1

BEBAUUNGSPLAN
BALZHALDE/ ROSSWAGER STRASSE 2.
ANDERUNG

BEGRUNDUNG

bzw. Ergénzung der Begriindung zum Bebauungsplan "Balzhalde/ RoRwager
StraRe" vom 16.6.91/3.7.91/4.5.92 vom Ingenieurbliro Uwe Schwarz,
Vaihingen an der Enz.
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Anlage 2. . Z

1. Vorgidnge und Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Balzhalde/ RoRwager" ist rechtskréftig seit 26.02.1993.
Fir den Bereich direkt dstlich des Bahnhofsausgangs ist bereits eine 1. Ande-
rung des Bebauungsplans durchgefiihrt worden, die am 24.06.1994 in Kraft
getreten ist.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um in verschiedenen
Bereichen konkrete Vorstellungen zur Bebaubarkeit zu berlicksichtigen.

Da es sich hier um weitergehende Abweichungen (insbesondere Verdichtun-
gen) handelt, kénnen diese nicht im Rahmen einer Befreiung zugelassen wer-
den.

2.  Anderung der stidtebaulichen Konzeption

2.1 Das WA 2 wird differenziert in WA 2a, WA 2b und WA 2c¢, um neben den hier
festgesetzten Einzelhdusern auch ein Doppelhaus zu ermdglichen und um die
GrundstiicksgroRen etwas: zu verkleinern Eine weitergehende Verdichtung ist
nicht méglich. Wegen der Ortsrandlage ist hier eine aufgelockerte niedrige .~

'|__Bebauung vorgesehen (GRZ = 0,3, I-Geschossigkeit). Dieses Planungsziel N
ermdglicht keine weitere sinnvolle Doppelhausbebauung bzw. Grundsticks-
halbierung.

2.2 Im WA 5b wird, ebenfalls zum Zweck der Verkleinerung der Grundstlcke die
Baufldche vergréRert und in diesem Zusammenhang auch die Firstrichtung
gedreht. In diesem innenliegenden Bereich ist eine Verdichtung wesentlich
unproblematischer. Den einzelnen Doppelhaushélften wurden seitlich die

: Garagen zugeordnet.

2.3  Fir WA 11 und WA 12 wird die Zuldssigkeit von Tiefgaragen neu festgesetzt
(bisher nur Garagen im UG mdglich); gleichzeitig wird die maximal zuldssige
GRZ auf 0,5 begrenzt, um das ursprlingliche Planungsziel, die Freihaltung der
nicht (iberbaubaren Flichen auch von Unterbauung, nicht ganz aus dem Auge
zu verlieren.

2.4 Als redaktionelle Anderung wird im WA 5a die Festsetzung "Hausgruppe”,
weil hier nicht zutreffend, in "Doppelhaus"” abgeandert.

3. Griinordnung

Der zum Bebauungsplan "Balzhalde/ RoRwager StraRe" gehérende Griinord-
nungsplan gilt weiterhin. Durch die 2. Anderung ergibt sich eine geringfligige
Veranderung fiir das Pflanzgebot Hecke; diese wird mit den griinordnerischen
Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung berlicksichtigt.

Die vorgesehenen Anderungen/ Verdichtungen begriinden keinen nennens-
werten weitergehenden Eingriff i.S. der §8 8, 8a BNatSchG, sodaR hierfur
keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich sind.

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 20.07.13994
Stadtplanungsamt
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