KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL KLEINGLATTBACH, PLB. 3.1

BEBAUUNGSPLAN
BALZHALDE / ROSSWAGER
STRASSE 1. ANDERUNG
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STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTPLANUNGSAMT 61/621.41 Plb. 3.1 Sp/se
30. Dezember 1993

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Balzhalde / RoBwager StraRe 1. Anderung”
im Plb. 3.1 im Stadtteil Kleinglattbach

1. Erfordernis der Planaufstellung
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Balzhalde / RoRwager StraRe wird er-
forderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen fiir neue
Parkierungslésungen in den Baugebieten MI1 und MI2; die neuen Parkierungs-
I6sungen sind notwendig aufgrund der getrennten Grundstlickszuteilung.

i Bestand
Der Bebauungsplan "Balzhalde/ RoRwager StraRBe" ist seit 26.2.1993 rechts-
kraftig. MI1 und MI2 liegen direkt dstlich vom Bahnhofsausgang beidseitig des
HauptfuRgangerweges nach Kleinglattbach. Die fiir das MI2 begonnene Pla-
nung ist, auch aufgrund des hier vorgesehenen BHKW, die erste, die zur Reali-
sierung ansteht.

3. Stédtebauliche Planung
Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich in der Hauptsache auf die
neue Tiefgaragenlésung, die abweichend vom bestehenden Bebauungsplan fiir
MI1 und MI2 getrennte Parkierungsméglichkeiten vorsieht.

MI1

Um hier die notwendigen Stellpldtze und die Zufahrt in einer vertretbaren Form
unterbringen zu kénnen, wurde die Parkierung im riickwértigen EG-Bereich und
sudlich davon vorgesehen, mit Zufahrt gegeniiber vom Joseph-Haydn-Weg.
Als Ersatz flir die dadurch entfallende nutzbare GeschoRfliche wurde die Ge-
schossigkeit der beiden Baukdrper um jeweils 1 GeschoR erhéht, gleichzeitig
aber die zuldssige Dachneigung herabgesetzt von 38°-40° auf 30°-33°, um
die gesamte Hohenentwicklung im Rahmen zu halten.

AuBerdem wurde die Geschossigkeit derart verdndert, daR direkt neben dem
Bahndamm das niedrigere Gebdude steht, éstlich davon das héhere. Diese Ab-
folge der Hohenentwicklung ist aufgrund der neuen Gegebenheiten (gréRere
Traufhéhe, gréRBere Abstandsflache zur Nachbarbebauung) wie auch aus ge-
stalterischen Griinden (kurzer Baukérper héher) sinnvoll.
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MI2

Im MI2 besteht die Anderung aus der Verlegung der TG-Zufahrt in den noch
tieferen Grundstiicksteil, so daR im UG Doppelparker maoglich sind. Weiterhin
ist das Baufenster am westlichen Rand um 3 m zurickgenommen worden, um
etwas mehr Abstand zum vorbeifiihrenden FuBweg (zur Nebenbahn) zu ge-
winnen, gleichzeitig wurde im EG eine eingeschossige Erweiterung vorgese-
hen, die fir eine Ladennutzung zur Verfiigung steht.

Als MaR der baulichen Nutzung wurde im Gegensatz zum bestehenden Bebau-
ungsplan nicht nur die GRZ, sondern auch die GFZ festgesetzt; hierbei ergeben
sich fir MI1 und MI2 unterschiedlich hohe Nutzungsmdglichkeiten
(MI2: GFZ = 1,2; MI2: GFZ = 1,0).

Um die auRerhalb der Vollgeschossen mdgliche Nutzung in einem begrenzten
Rahmen zu halten, wird im Textteil des Bebauungsplanes festgesetzt, daR die
Aufenthaltsrdume in anderen als Vollgeschossen mit zur GeschoRfliche zu
rechnen sind; mit diesen Fldchen darf dann ausnahmsweise die zulassige
GeschoBflache um max. 7 % (iberschritten werden.

Planstatistik
Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung umfaRt eine Flidche von ca.
6.160 m?, bestehend aus

Mischgebiet 4.800 m?
Stellplatze zu MI 1 140 m?
Stellplatze zu WA 13 320 m?
offentliche Verkehrsflache 900 m?

(incl. Flache flir Trafostation)
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Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 30.12.1993
Stadtplanungsamt

i.A. Spangenberg



