FTEXTIELL
In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
< 3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

1.1  Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und 88 1 - 15 BauNVO)
Mischgebiet (Ml 1-2), § 6 BauNVO. Die Nutzungsarten im Sinne von § 6 (2) 6,
7 und 8 sind gemaR § 1 (5) BauNVO) nicht zuldssig. Die Ausnahme im Sinne
des § 6 (3) BauNVO ist gemaB § 1 (6) 1 BauNVO nicht zul&dssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16-21a BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl, Geschol3fla-
chenzahl und Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfldchen der in § 19 (4) Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Anlagen max. bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden. |
Die im EG untergebrachten Stellpldtze bleiben gem. § 21 a (4) BauNVO bei der
Ermittlung der GeschoRflache unberlicksichtigt. |
Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen sind gem. 8 20 (3)
BauNVO bei der Ermittlung der GeschofRflachen mitzurechnen. Mit diesen Fla-
chen kann die zuldssige GeschoBflache um 7 % Uberschritten werden (8 17 (2)
BauNVO).
Die Unterbauung der Grundsticke ist nur auf den daflir festgesetzten Flachen
zulassig.
Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (4) BauNVO und § 73 (1) LBO)
Fur jedes Geb&ude ist eine ErdgeschoRfuRbodenhdhe als Mindestgrenze festge-
setzt; diese ist gleichzeitig Bezugshéhe zur Bestimmung der Trauf- und First-
héhe. Die Traufhéhe (Schnitt AuBenwand mit der Dachhaut) der Gebdude darf
max. bei Z=1 4,0 m, bei Z=Il 5,856 m, bei Z=Ill 8,90 m und fir jedes wei-
tere Geschof? 2,80 m Uber der Bezugshdhe liegen.
Die festgesetzte Firsthghe betrifft nur die Uberbaubare Flache im Ml 2 ohne
festgelegte Firstrichtung; die Firsth6he bezieht sich auf die Bezugshdhe UGber
NN. :

1.3 Bauweise (8§ 9 (1) 2 BauGB und 8§ 22 BauNVO)
o - offene Bauweise.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Pfeileintragungen geben die Firstrichtung an, sie sind verbindlich. Unterge-
ordnete Nebenfirste sind zuldssig.

1.5 Stellpldtze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB und § 12 und 23 BauNVO)
Stellplatze, Tiefgaragen und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren

— ., Grundstiicksflache und in den besonders festgesetzten Fldchen zuléssig.
Flachen fiir Stellpldtze auBerhalb des Baugrundstiicks sind der jeweiligen

Grundsticksfldche hinzuzurechnen.

1.6 Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und § 14 und 23 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - soweit es sich um Gebdude oder
Gebidudeteile handelt - sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache

zuldssig.
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2.
Schutz gegen Verkehrslarm (§ 9 (1) 24 BauGB)
Da die Qrientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stidte-
bau) nachts im gesamten Geltungsbereich (berschritten werden, sind Schall- 2.4

schutzmaBnahmen durch GrundriRgestaltung, Schallschutzfenster und Ahnli-
ches, vorzusehen.

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Nachweispflicht fiir Luftschallddmmung
der AufRenbauteile gemaR DIN 4109 vorgeschrieben. (Vergleiche Larmschutz-
gutachten Benider & Stahl vom Februar 1992). Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, dak die zuldssigen Werte nicht Gberschrit-
ten werden (z.B. durch vorgelagerte Bebauung).

Flihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
Elektrische Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.

Flachen fir unterirdische Stiitzbauwerke und von Béschungen zur Herstellung
des StraBenkdrpers (8 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stiitzbauwerke in einer Breite von
0,20 m und einer Tiefe von ca. 0,50 m erforderlich. Die Stiitzbauwerke und die
Bdschungen sind von den Angrenzern zu dulden.

Die Bdschungen, die durch die Anlage der éffentlichen Verkehrsflichen entste-
hen, kdnnen mit Stlitzmauern bis zu einer H6he von maximal 1,00 m abgefan-
gen werden.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (&8 9 {1) 25a BauGB)

Pflanzgebote flr Pflanzung von Einzelbdumen und Hecken in Form von stand-
ortgerechten Laubgehdlzen sind auf 6ffentlichen und privaten Fldchen festge- 2.2
setzt. Erlduternd gelten die im Grinordnungsplan "Balzhalde/RoRwager StralRe"
dargelegten detaillierten Festsetzungen mit Text und Zeichnung.

Das beispielhaft dargestellte PFG 2 (Schnitthecken) soll die Wohngérten von
den Verkehrsfldchen abschirmen.Der Standort dieser Hecken richtet sich im
Einzelfall nach den Gebduden, Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten.
Pfg 1:Pflanzgebot fir Einzelbdume 1. Ordnung.

Pfg 2:Pflanzgebot fir Schnitthecken, einreihig.

2.3

2.4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Qrtliche Bauvorschriften (8 9 (4) BauGB und § 73 LBO)
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 (1) LBO)

Dachform: siehe Planeinschrieb: SD = Satteldach, fir untergeordnete Teile des
Hauptbaukorpers sind auch Flach- und Pultddcher zuldssig. FD =Flachdach.

Bei Einhaltung der anderen Bebauungsplan-Festsetzungen sind auch besondere
Dachformen zuladssig.

Dachneigung: siehe Planeinschrieb. Bei aneinandergebauten Gebauden ist

exakt gleiche Dachform und Dachneigung einzuhalten und das gleiche Material
zu verwenden. :
Dachdeckung: Ziegel und Dachsteine in rot oder rotbraunen Ténen, auch Holz-

schindeln und Dachbegrinungen sind zuldssig. Glanzende Materialien sind aus-
geschlossen.

Sonnenkollektoren mussen sich in die Dachflache einfligen. Pro Gebaude ist
nur eine Antennenanlage (alle Antennen an einem Mast) zuldssig. Die Mdglich-
keiten zum Anschiufl an Sammelantennen sollen genutzt werden.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte: Die Einzelbreite der Dachaufbauten und

Dacheinschnitte darf hochstens die Halfte der gesamten Dachlange betragen.
Der Abstand vom Giebelgesims muf3 mindestens 1,5 m betragen. Die Aufbau-
ten mussen mindestens 1 m unterhalb des Firstes enden.

Dacheinschnitte durfen Gberdacht werden.

Fassaden: AuBBenwandflachen sind zu verputzen, als Sichtmauerwerk oder als
Sichtbetonfldchen auszufiuhren. Die AuRenwandflachen miissen in gedeckten
Farbtdnen ausgefihrt werden. Die Fassaden kénnen durch Teilflaichen mit
Holzschalungen gegliedert werden.

Einfriedigungen und Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen (8 73 (1) 5 LBO)
Einfriedigungen entlang den 6ffentlichen Flachen sind nur als Hecken zuldssig.
Sockelmauern aus Natursteinen bis zu 30 cm Héhe vor den Hecken und ein-
gewachsene Zaune (in den Hecken) sind allerdings zuldssig. Die gesamte Héhe
der Einfriedigung darf ab StraBen- oder Gehweghdhe 1.70 m nicht (iberschrei-
ten. Die Vorgérten ohne das Planzeichen Pfg 2 (Schnitthecken) dirfen nicht
eingefriedigt werden.

Verbrennungsverbot zur Luftreinhaltung (8 73 (2) 3 LBO). Feste Brennstoffe
(Kohle, Holz, Braunkohle) dirfen nicht als Dauerheizung beniitzt werden.

Die Flachen fir bewegliche Abfallbehélter auf privaten Grundstlicken sind so
anzuordnen bzw. zu gestalten, dal® die Abfallbehélter von der 6ffentlichen
Flache aus nicht eingesehen werden kdnnen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anlage zu diesem Bebauungsplan ist ein Nutzungskonzept fir das MI1.
Weitere Hinweise siehe rechtskraftiger Bebauungsplan "Bahlzhalde/RoRwager
Stral3e”.

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 30.12.1993
Stadtplanungsamt

ABSCHRIFT

KREIS LUDWIGSBURG

STADT VAIHINGEN AN DER ENZ, STADTTEIL KLEINGLATTBACH Plb. 3.1

Bebauungsplan "Balzhalde /
RoBwager Stralke 1. Anderung”

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auRer Kraft.

LAGEPLAN M 1: 500, TEXTTEIL

Es gelten - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253) zuletzt gedndert am
22.04.1993

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt geédndert am
22.04.1993

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. Teil 1, Nr. 3)

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28. November 1983 (GBI. S 770) zuletzt gedndert am
17.12.1890.

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf  gemaBR § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 21.02.94 bis 25.03.94
Auslegung bekannt gemacht am 04.02.94
Als Satzung gemaR & 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 11.05.94

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 13.05,1994
Blrgermeisteramt

gez.:
i.V. Nestle

SatzungsbeschluB
Anzeigeverfahren bekanntgemacht und in Kraft getreten am 24.06.1994

Vaihingen an der Enz, den 24.06.1994
Blrgermeisteramt

gez.:
i.V. Nestle

* Anderung aufgrund des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 01.05.1993.



