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STADT VAIHINGEN AN DER ENZ A

STADTPLANUNGSAMT 61/621.41 P1b. 7.3 Do/Tr DEN 28.2.1986

Bebauungsplan "Gartenhausgebiet Leimen", Horrheim

Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt um einerseits dem Streben der Birger nach
Freizeitgrundstiicken insoweit zu entsprechen, als dies landschaftlich vertret-

bar ist, und zum anderen, um bauliche Anlagen zu legalisieren.

2. Einfigung in die Ortliche und iberdrtliche Planung

Das Gebiet Leimen liegt direkt im AnschluB an groBe zusammenhdngende Reb-
flachen und ist im Zuge der Rebflurbereinigung Vaihingen a.d.Enz - Horrheim
entstanden. Es war in der "Gesamtkonzeption Gartenhausgebiete Mittelbereich

Vaihingen" zundachst enthalten.

Aufgrund der Anregungen und Bedenken der Trdger offentlicher Belange, vor
allem denen des Flurbereinigungsamtes, wurde das Gebiet jedoch nicht weiter-
verfolgt, weshalb es im Flachennutzungsplan auch nicht enthalten ist. Ver-
anlaBt durch den ErlaB des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 7.11.85 wurde
beim Flurbereinigungsamt riickgefragt, ob die damaligen rechtlichen Bedenken
noch aufrecht zu erhalten wdren. Da dies verneint wurde, konnte das Bebauungs-
planverfahren wieder aufgenommen werden. Das Regierungsprasidium Stuttgart
halt es fiir moglich, Bebauungspldne fir die Legalisierung illegaler baulicher
Anlagen aus einer im Flachennutzungsplan dargestellten landwirtschaftlichen

Flache gem. § 8 Abs. 2 BBauG herauszuentwickeln.

3. Bestand
Der Bebauungsplan "Gartenhausgebiet Leimen" hat eine GroBe von ca 3,0 ha
und umfaBt 20 Grundstiicke, von denen 13 eingezdunt sind, 12 davon ohne Ge-
nehmigung. Auf den Grundstiicken sind insgesamt 8 Gebaude errichtet, 1 mit
Genehmigung, 1 als vermutlich genehmigte bauliche Anlage, 1 als genehmigungs-

freie Anlage, 2 als vermutlich genehmigungsfreie Anlagen und 3 ohne Genehmi-

gung.
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4. Planung

4.1 ErschlieBung
Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt lber die vorhandenen Feldwege.

AusbaumaBnahmen sind nicht vorgesehen.

4.2 Die Lage der liberbaubaren Grundstiicksfldchen orientiert sich an der
bereits vorhandenen Bebauung.
Das MaB der baulichen Nutzung wurde auf 25 cbm in Verbindung mit einer
Traufhohe von max. 2,50 m festgesetzt.
Zukiinftige Kleinbauten sollen an den'topographisch exponierten Stellen
mit dem First hangabwdrts stehen. Durch die Festsetzung einer Mindest-
grundstiickstiefe ist gewdhrleistet, daB Parzellierungen in kleine Grund-

stiicke vermieden werden. Auf jedem Grundstiick ist nur ein Gebdude zuldssig.

Die restriktive Festsetzung, daB Einfriedigungen nur als Drahtgeflecht
mit Holzpfosten, abgepflanzt mit aufgelockert angeordneten
standortgerechten Geholzgruppen, zuldssig sind, soll einerseits dem
Bediirfnis der Eigentiimer nach Einfriedigung ihres Grundstiickes
Rechnung tragen andererseits natur- und landschaftsschiitzerische
Belange nicht beeintrachtigen. Durch die Verhinderung von
massiven Einfriedigungen wird einer optischen Zerschneidung der Wiesen

und Streuobstwiesen entgegengewirkt bzw. abgemildert.
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