Begrindung

Zum Bebauungsplan ,Linden,- Eugen,- Alemannenstrale, Hainbuchenweg”

1. Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt im Stidosten Horrheims und wird umgrenzt von der Lin-
den,- Eugen,- Alemannenstra3e und vom Hainbuchenweg.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes wurde notig, um die Bereitstellung
susatzlicher Bauflachen im inneren Bereich des Quartiers und Erweiterungs-
angbote der vorhandenen Bebauung entlang der StralRen zu ermdglichen und
diese so zu reglementieren, daf ein Quartier entstehen kann, das sich in die
vorhandene Bestandsstruktur gut einfagt.

2. Bestand

2.1

Einfugung in Uberortliche und drtliche Planung

2.2

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vaihingen an der Enz,
Oberriexingen, Eberdingen und Sersheim, Teilfortschreibung Wohn- und Ge-
werbeflachen als 2. Anderung (rechtswirksam seit dem 26.03.1998) sind fur
Horrheim im betroffenen Bereich ,gemischte Bauflachen® eingetragen.

Stadtebaulicher Bestand

2.3

Das Gebiet liegt im Siidosten Horrheims, in stdlicher Richtung des alten Orts-
kernes.

Das Gelande hat in nordéstlicher Richtung ein leichtes Gefélle von circa 3%.
Entlang der Alemannenstrale befinden sich gegeniiber dem Planungsgebiet
sffentliche Griinflachen und Streuobstwiesen, dahinter sind Wohngebaude
und ein geplantes eingeschranktes Gewerbegebiet (Bebauungsplan Aleman-
nenstrale, Bietigheimer Stralle).

Im Norden und Westen schlieft sich Wohnbebauung an.

Das Planungsgebiet ist mit groRzigigen Grunflachen durchzogen, genutzt als
Garten. Durch diese Grunflachen erscheint das Quartier aufgelockert, Einblik-
ke und Durchblicke von den StraRen aus sind méglich und werden auch als
wichtige erhaltenswerte Eigenschaften des Gebietes angesehen.

Der Gebaudebestand im Planungsgebiet dient vor allem dem Wohnen, es sind
aber auch Gebaude, die zur landwirtschaftliche Nutzung dienen wie Schuppen
etc. vorhanden.

Die vorhandene Bebauung umfaft ein bis zwei Geschosse und ein zusatzli-
ches Dachgeschof.

Die Dichte der Bebauung (ermittelt iber die Grundflachenzahl) reicht auf den
zum Teil Uber 10 Ar groRen Grundstiicken von etwa 0,1 bis 0,27.

Bestehende Rechtsverhéltnisse, Verfahrensablaufe

Das Planungsgebiet umfaRt einen Teil des Baulinienplanes |, Ensinger-, Eu-
gen-, Friedrich-, Linden-, Panorama-, Schulstrae” (genehmigt Oberamt Vai-
hingen 12.01.1926).

Norddstlich der Alemannenstraie schlieRt der Bebauungsplan ,Pfaffenacker,
Bietigheimer Strake" (genehmigt Regierungeprasidium Stuttgart 24.11.1975),
und der Bebauungsplan ,Pfaffenécker, Bietigheimer Strafte” 1. Anderung (ge-
nehmigt Regierungeprasidium Stuttgart 30.03.1983) an. Art der baulichen
Nutzung: MD, GEg, GE.



Sudostlich der Alemannenstrae schliet der Bebauungsplan ,Alemannen-
straRe, Bietigheimer StraRe" 1. Anderung (genehmigt 30.09.1998) an, Art der
baulichen Nutzung: GEe und GE.

Nordlich der Lindenstrale schlieBt das Nutzungskonzept , Lindenstralle, Be-
rengerstrale’ an. In diesem Selbstbindungsplan sind Mdglichkeiten der bauli-
che Verdichtung dargestelit.

3. Stadtebauliche Planung

3.1

Planungskonzept und Gestaltung

3.2

Fir die an den StraRen liegenden Gebaude werden Erweiterungsmaoglichkei-
ten geschaffen. Die Grundflachenzahl ist etwas hoher als die grofte vorhan-
denen Dichte im Bestand des Planungsgebietes.

Die Bebauung im Quartier ist in ihrer Gestaltung und Bemessung relativ unter-
schiedlich (Dachneigungen, Traufhéhen, Firsthéhen, Kniestdcke —und
Dachaufbauten), wobei sich immer wieder Gemeinsamkeiten entdecken las-
sen (wie zum Beispiel die einheitliche Dachform). Diesen Unterschieden ver-
sucht der Bebauungsplan Rechnung zu tragen, indem verschiedene Traufho-
hen und verschiedene Dachneigungen mit Satteldach zuléssig sind. Eine Be-
schrankung der Firsthéhe oder der Geschofanzahl ist nicht nétig, sie werden
iiber Traufhohe, Dachneigung und GeschoRflachenzahl und Gebaudetiefe ge-
regelt.

Auf den duReren Grundstiicken sind Traufhéhen bis zu 6,50m zuldssig (ge-
messen ab eingetragenen Gelédndehshen) mit Dachneigungen von 35 bis 40°.
Bei einer Traufhohe bis zu 4,50m sind auch Dachneigungen bis zu 48° zulés-
sig.

Die Bebauung auf den inneren Grundstiicken soll in ihrer GréRe eher zurtick-
haltend erscheinen, so daR der vorhandenen Bebauung durch die Neubauten
keine Nachteile (zum Beispiel durch Verschattung) entstehen. So sind auf den
inneren Grundsticken Traufhéhen bis zu 4,50m und Dachneigungen von 40
bis zu 48° zulassig, was mehr dem dérflichen Charakter entspricht.

Die ortsiibliche Satteldachform soll auch weiterhin ein eindeutiges Gestal-
tungsmerkmal bleiben. Dachaufbauten und Quergiebel sind unter der Beach-
tung von gewissen Abmessungen zulassig.

Die Stellung der Gebaude richtet sich nach den in den Strallen vorhandenen
Firstrichtungen. Gebaude, die von Norden her erschlossen werden konnen
stehen traufstandig zu StraRe (wie in der Lindenstralle). Gebaude, die von
Osten oder Westen aus erschlossen werden missen stehen giebelstandig zur
StraRe. An den StraRenkreuzungen ergeben sich unterschiedliche Gebaude-
stellungen auch um auf eine Querstrae hinzuweisen und der Ubersichtlich-
keit wegen.

Nutzung

Im Flachennutzungsplan sind fir das Planungsgebiet und der Umgebung ge-
mischte Bauflachen angegeben.

Fur das Planungsgebiet wurde als Nutzung ,Dorfgebiet" vorgesehen, nach-
dem die vorhandene und umgebende Bebauung auch zu wohn- und landwirt-
schaftlichen Zwecken dient. Der Charakter Horrheims als Weindorf soll hiermit
auch an dieser Stelle unterstutzt werden.



3.3 Erschlielung
Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die Alemannen- und Lin-
denstralle.
Die ErschlieRung der einzelnen &uReren Grundstiicke des Quartiers erfolgt
iiber die vier den Bebauungsplan benennenden Stralen, wobei die Erschlie-
Rung der inneren Grundstlicke ausschlielich tber die Lindenstrafe erfolgt.
Die Parkierung kann in den Baufenstern und auf den extra daflr festgesetzten
Flachen erfolgen. Zusatzliche Stellplatze kénnen entlang der Verkehrsflachen,
mit Ausnahme der im Plan dargestellten Grinflachen, angeordnet werden.

3.4 Griunflachenkonzept
Die im Planungsgebiet und den Nachbarquartieren auffallige Durchgriunung,
die Einblicke und Durchblicke in die Quartiere erlauben und dessen aufgelok-
kerten Charakter mitbestimmen, soll auch in Zukunft erhalten bleiben und wird
deshalb im Bebauungsplan soweit méglich geregelt.
Vorhandene Griinschneisen sollen erhalten bleiben (zusatzliche Grinschnei-
sen sollen geschaffen werden) und das Quartier als ,Grunbander” durchzie-
hen.
Dieses Ziel kann mit der Schaffung von Grinflachen, auf denen auch keine
Stellplatze zuléssig sind, erreicht werden.

3.6  Stadtebauliche Daten

Gesamtflache Bebauungsplan 9840 m? 100 %

Grundstucksflachen 7842 m? 797 %

Verkehrsflachen

(Fahrbahn, Gehweg, innerer Privatweg) 1998 m? 203 %
Aufgestellt:

Vaihingen an der Enz, den 19.10.1999
i. A. Wéssner



