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Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Dorfgebiet : 1.1
Grundflachenzahl als Hochstgrenze

(§8 16, 19 BauNVOQ) 1.2
Geschossflachenzahl als Hochstgrenze

(§§ 16, 20 BauNVO) 1.2
Bezugshohe in Meter Uber NN 1.2

Traufhthe als Hochstgrenze in Meter Uber Bezugshéhe .2

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Offene Bauweise, nur .E'inze!-. und Doppelhduser zulassig
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Haupffirstrichtung 1.4

Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen 1.5M.6

Von baulichen Anlagen freizuhaltende Flache (§ 9 (1) 10 BauGB)

Von baulichen Anlagen freizuhaltende Flache,
Zweckbestimmung: Grinflache, gartnerisch anzulegen

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflache Fahrbahn und Gehweg

Mit Rechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten MD+
Abgrenzungen
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 (7) BauGB)

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO, § 9 (4) BauGB)

SD 35-40° Satteldach, 35-40° Dachneigung A

3. HINWEISE

- — —— Vorgeschlagene neue Grundstlcksgrenzen (nur Empfehlung)

Gebaudebeispiel fur ausgenutzte Grundflachenzahl

TEXTTEIL
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1.2

1.4

1.5

1.6
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Ermittlung der Geschossfléche (§ 20 BauNVO) erfolgt nicht nur nach den
Aullenmalien des Gebaudes in allen Voligeschossen. Mitzurechnen sind auch die
Flachen der Aufenthaltsrdume (soweit als solche bestimmt oder geeignet) in
anderen (als Voll-) Geschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVQ)

Im Wohngebiet ist fir jedes Gebaude eine Bezugshéhe Uber NN im Bebauungsplan
eingetragen.

Die Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit Dachhaut) der Gebaude darf im
MD+1 maximal 4,50 m, im MD2 und MDs maximal 6,50 m Uber diesem Bezugspunkt
liegen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)
(Baugesetzbuch = BauGB; Baunutzungsverordnung = BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauBG und § 5 BauNVO)
MD Dorfgebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und (2) BauGB und § 16 BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt — nach Vorschriften des § 16 —
durch die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl — jeweils nach

Planeinschrieb — als Héchstgrenze.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und §22 BauNVO)
nach Planeinschrieb

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) .
Die Pfeileintragungen geben die Haupffirstrichtungen an (Nebenfirste und
Quergiebel sind zuldssig). '

Garagen, Stellplatze und Zufahrten (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache
und den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Offene Stellplatze sind darlber hinaus entlang der Verkehrsflachen mit Ausnahme
der im Plan mit Schraffur gekennzeichneten Flachen (Grunflachen) zulassig.

Nebenanlagen: (§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebengebaude z. B. Schuppen, Stalle und Gewachshauser sind nur innerhalb des
Baufensters und der fur Garagen festgesetzten Flachen zulassig. Der Abstand zur
Strafle mul? mindestens 5,00 m betragen.

Hochstzahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
Im MD1 sind max. 2 Wohnungen je Geb&ude, in MDz und MD3 sind max. 4
Wohnungen je Gebaude zulassig.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO, § 9 (4) BauGB)
21 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen, Baugestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

2.1.1 Bebauung an gemeinsamer Grundstiicksgrenze
| Doppelhaushalften sind mit gleicher Dachneigung zu erstellen.

2.1.2 Gestaltung der Dacher
Dachform: Satteldach, Dachneigung im MD1 40 — 48°,
im MDz und MDs 35 — 40°, bei Traufhéhen bis zu 4,50 m sind auch Dachneigungen
von 40 — 48° zulassig.

Dachdeckung: rot/rotbraune Ziegel (keine glanzenden Materialien) Grindéacher.

Dachaufbauten. Dachausschnitte, Quergiebel und Dachflachenfenster

Es sind entweder nur Dachaufbauten oder Dachausschnitte oder Quergiebel je
Gebaudeseite zulassig.

Dachflachenfenster durfen zusatzlich eingebaut werden.

Als Dachaufbauten sind Schleppgauben, Giebelgauben und Flachdachgauben
zulassig.

Folgende Abmessungen sind einzuhalten:

Mindestabstand zum First: 1,50 m (parallel zur Dachflache gemessen).
Mindestabstand zur Traufe (Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut):
mindestens 2 Ziegelreihen.

Hoéhe des senkrechten Teils der Gaube (ohne deren Dach): héchst. 1,50 m.
Gesamtlénge der Dachaufbauten bis zu 1/3 der Geb&udelange (1/2 mit Ausnahme,
wenn der Grundriss es erfordert).

Abstand zum Ortgang (Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut): mindestens 1,50 m.

Quergiebel sind zulassig bis zu 1/3 der Geb&udelange mit der gleichen
Dachneigung und der gleichen Traufhéhe wie das Hauptdach.

2.1.3 Garagen und Nebengeb&dude sind am / im Geb&ude zu integrieren oder mit
Satteldach (Dachneigung 30-40°) oder Flachdach (begrint, wenn nicht als Terrasse
genutzt) auszufUhren (Traufhdhe bis zu 3 m).

2.2 Einfriedigungen und Gestaltung der unbebauten Fldchen (§74 (1) 3 LBO)
Einfriedigungen entlang der &ffentiichen Flachen sind bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig.

Steliplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

HINWEISE

Die Héhenkoten entstammen einer ortlichen Héhenaufnahme des Tiefbauamts
Vaihingen.

Hoéhensystem: alle Hohen beziehen sich auf das neue System (N-Héhen).

Bei Erschlieen von Grundwasser muss dies gemaR § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt
- Amt fUr Wasser- und Bodenschutz - angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind bis zur
Entscheidung des Landratsamtes einzustellen. Fir eine eventuell notwendige
Grundwasserableitung wéhrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Bodenschutz: Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem
Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des
Bodens (siehe “Beiblatt Bodenschutz”).

Altlasten: Werden bei a.uarbeiten"Bodenverunreinig.ungen angetroffen, ist das
Landratsamt Ludwigsburg sofort zu verstandigen. 4

Bodenfunde: Werden bei Grabarbeiten Bodendenkmale angetroffen, ist nach § 20
DSchG sofort das Landesdenkmalamt zu verstandigen (Tel. 0711/647-1).

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 19.10.1999 / 13.12.2000
Stadtplanungsamt

i.A. Wéssner

* Anderung aufgrund Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 13.12.2000:

' Begriff Altablagerungen durch Bodenverunreinigungen ersetzt
Verschieben Garagenbaufenster Gebaude Eugenstrale / Ecke Hainbuchenweg
Begriff Einzelhduser erganzt

KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ :
STADTTEIL HORRHEIM Plb7 5

Bebauungsplan “Linden-/ Eugen-/
AlemannenstraBe/ Hainbuchenweg”

Das Plangebiet wird im Wesentlichen begrenzt durch die Nordostseite der Lindenstraf&é,
die Nordwestseite der Alemannenstrale, die Stdwestseite des Hainbuchenweges und die
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Nordwestseite der Eugenstrale. S

S

Mit dem Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich Qﬂg bisherigen
Festsetzungen auller Kraft.

Lageplan M 1: 500 Textteil

Anlagen:
Es gelten

Begriindung zum Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

27.08.1997 (BGBI.1, S.2141);

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993;

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. Teil 1, Nr. 3);

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. B.W. Nr. 24/8.9.1995, S. 617).

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gemal § 3 (2) BauGB ausgelegt vom g301. bis 04.02 2000

Auslegung bekannt gemacht am 22 .12 1999
Als Satzung gemaf § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 1312 2000

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 1412 2000
BuUrgermeisteramt
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Vaihingen an der Enz, den a4 01 2001 Q(j“
Burgermeisteramt
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Bekanntgemacht und in Kraft getreten am 04 01 2001



