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Begriindung gemip § 9(8)BauGB)

Beb

auungsplan "A]emannenstrape/Bietigheimer Strape", 2.Anderung.‘

JER———

Seitheriges Verfahren

Der Bebauungsplan "Alemannen-/Bietigheimer StraBe” ist am 29.11.1996 in
Kraft getreten.

Mit kleineren Anderungen im Bereich des Fist. 794, durch Verschiebung der
Grenze zwischen privater Grinflache und dem GEe 1 (in etwa fldchengleich),
konnte mit den Grundstiickseigentiimern Einigung erzielt werden.

Diese Abidnderung des Bebauungsplanes wurde im Rahmen der "1.Anderung" umge-

setzt. Die 1.Anderung ist zwischenzeitlich rechtskraftig.

Notwendigkeiten der 2.Anderung

Im Rahmen der Um1egungsverhand1ungen und den ge&duerten 'ZuteilungswUnschen
der Eigentimer wurde erkannt, daB eine ganze Reihe kleinerer Gewerbegrund-
stlicke mit 10-15 a bendtigt werden.

Um diese Zuteilung realisieren Zu kdénnen, wurde im nordwestlichen Quartier,
im Bereich GEe 2 bis GEe 4, eine Ringstrape vorgesehen, die damit die bei—
den Wendeplatten an der StraBe "A" und "B" Uberflissig werden 14Bt. Mit
dieser Planunsanderung wird gleichzeitig eine optimale Wende- und Umfah-
rungsméglichkeit fir Sattel- und sonstige Lastziige geschaffen und die
Grundstickszuschnitte im Bereich der entfallenen Wendeplatten optimiert.

Einflisse auf die seifherigen Planungsgrundziige

Durch die beabsichtigte k]e{ntei]igere ErschlieBung in einem Teilquartier,
wurden die Grundziige der Planung nicht wesentlich verédndert. '

Die zur AlemannenstraBe hin etwas verringerte Gebiudehdhe wurde beibehal-
ten. Die Pflanzgebote wurden entsprechend den neuen Gegebenheiten und
Grundstickszuschnitten angepaBt. Die StraBenfliche hat sigh trotz Einflgung
der RingstraBe, durch den gleichzeitigen Wegfall der Wendeplatten, nur un-
wesentlich erhéht.

Die bisherigen Festsetzungen, die aus Griinden des Ortsbildes, der Topogra-
fie und des Luftaustausches festgesetzt wurden, sollen im Randbereich so
beibehalten werden. Lediglich in einem Teil des Innenbereiches, 1im GEe 2
und GEe 5 wird, wegen der kleiner parzellierten Grundsticke, auf die Vorga-
be einer Firstrichtung ginzlich verzichtet.. )

Die zwischenzeitlich verhandelten neuen Grundstiicke wurden nachrichtlich in
den Plan tbernommen und die Leitungsrechte der Traufwassermulden dieser 7Zu—
teilung angepapt.




Eingriffs- und Ausgleichshilanz

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde durch die vorgesehenen Anderungen
(bei der 2.Anderung des Bebauunsp]anes) nicht beriihrt, Der geringen Stra-
Benmehrfliche Stehen, entlang der neuen StraBe "C", deutlich Mehrfliachen an
Pflanzgeboten gegenuber, die in der seitherigen Planung a]s'Gewerbef]échen
genutzt worden wiren. ey

Stédtebauliche Daten

m2

Gewerbegebiet GE 1-5 = 29 760
eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe1-5 = 21 720
StraBen A - ¢ und Wege D und E = 7 110
Wassergraben, Regenwasserteich u.Griunflache =- 3 500
6ffent1.GrUnf]éche U.Baumallee Alemannenstr. = 730
ﬁffentl.GrUnfléche Flst. 796 = 720
‘A]emannenstr.Kreuzung,Neuausbau Teilfliche = 240
Zwischensumme Z.ErschlieBung d.Baugebietes = 63 780
Streuobstwiese = 4 540
Alemannenstr.mit Verkehrsgriin

(ohne Kreuzung Neuausbay — 240 m2) = 2 960
Bietigheimer Str, = 2 320
Zwischensumme vorh.Strapen u.Streuobstwiese = 9 820
Gesamtfliche Bebauungsp1lan = 73 600

Anteil 6ffentlicher Flédchen im ZU erschlieBenden Baugebiet:

StraBen A-C und Wege D und E = 7 110
Wassergraben, Regenwasserteich und Grinflidche = 3 500
6ffent].GrUnf1échen, Baumallee Alemannenstr. B 730
offentl.Grinflachen Flst. 796 = 720
Alemannenstr. Kreuzung Neuausbau = 240
Zwischensumme Offent1.Flichen = 12 300
Offentliche Fldchen: 12 300 m2 : 63 780 m2 = 19,29%
Kosten der MaBnahme (Schétzung 11/98)

incl. 16 ¥ Mwst., ohne Nebenkosten und Honorare.

StraBenbaukosten, ohne Alemannenstr. 940'000.——DM
Kanalisation (ohne Kanalumbay auBerhalb des

Gebietes und ohne RUB-Anteil) 303 000.--DM

RUB - Anteil (geschétzt) 202 000.--DM




_3_.
Mischwasserkanal Aufdimensianierung (geschiatzt) 303 000.--DM

Regenauslasskanal Aufdimensionierung (gesch.) Anteil 76 000.——DM

Wasserversorgung 152 000.-—-DM
Granflachen herstellen, Biaume und Striucher 126 000.——DM
Summe Baukosten (ohne Baunebenkosten) 2 102 000.—-DM

Aufgestellt: Vaihingen an der Enz, den 09.11.1998

U.Schwarz, berat.Ing. u. Stadtplaner

Anlagen

Anlagen zur Begrindung sind die Begrindung und Pflanzliste zum am
29.11.1996 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Alemannenstrale/ Bietigheimer
‘StraRe” und die Begrindung zur am 08.10.1998 in Kraft getretenen
1. Anderung.

In vorgenannten Begriindungen sind die Rahmenbedingungen und Planungs-
konzeptionen ausfihrlich dargelegt.




