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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und §§ 1-15 BauNV0)
Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVD)
Im 1D, sind die Nutzungsarten im Sinne des § 5 (2) Ziffem 9 (Gartenbaubetriebe)

und 10 (Tankstellen) BaulNVO gemdB § 1 (5) BauNV0 nicht zuldssig.

Im 1D, sind die Nutzungsarten im Sinne des § 5 (2) Ziffern 3 (sonstige Wohnaebdude),

3 (Gartenbaubetriebe) und 10 (Tankstellen) BauNVO gemdB § 1 (5) BauNVO nicht
zuldassig.

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BaulVQ)

Im Geg (gegliedertes Gewerbegebiet gemdp § 1 (4) BauNVG)ﬁsind nur "nicht wesentlich

+
storende" Betriebe im Sinne des § 6 BaulNVO zuldssig.

Map der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und §§ 16-21a BauilV0)
Zahl der Vollgeschosse, Grundfidchenzahl und GeschoBfldchenzahl als Hochstagrenzen

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNVO und § 111 (1) 8 LBO)

jeweils nach Planeinschrieb als HOchstgrenze:

Traufhohe(TH): gemessen vom im Mittel gemessenen im Plan dargestellten Gelinde

bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Firsthohe(FH): gemessen vom im Mittel gemessenern im Plan dargestellten Geldnde
bis Oberkante First.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG und § 22 BauNV0) jeweils nach Planeinschrieb:

- offene Bauweise (§ 22 (2) BaulV0)

- abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauliV0): offene Bauweise ohne Ldngenbeschrinkung

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die Pfeileintragungen geben die Richtung der Gebdude an. Sie sind verbindlich.

Gebduderichtung entlang der AlemannenstraBe: parallel zur Baugrenze.

.6 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG und § 12, 14 und 23 BauNV0)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO - soweit es sich um Gebdude oder GebZude-

teile handelt - sind nur innerhalb der Ulberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BBauG)

Die Sdichtfldchen sind von jeglicher sichthindernden Nutzung freizuhalten.

Anpflanzung und Einfriedigung sind bis zu 3,30 m iber StraBenhidhe zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern {§ 9 (1) 25a BBauG)

Pflanzzwang: die mit pz gekennzeichnetenFlachen sind mit standortgerechten hoch-

stdammigen Bdumen (Ahorn, Birke, tberesche, Eiche, Esche, Hainbuche, Linde,
Traubenkirsche) und Strduchern (Hartriegel, Hasel, Holunder, Liquster, Pfaffen-

hitchen, Wasserschneeball) zu bepflanzen und zu pflegen.

Bdume: die im Plan gekennzeichneten Standorte der BZume gelten als Richtlinie

(Baumarten wie vor).

Die privaten Grinfldchen sind als Rasenfldchen mit einzelnen Obstbdumen zu

bepflanzen und zu unterhalten.

Fihrung von Versorgungsleitungen (% ¢ (1) 13 BBauG)

Die neuen elektrischen Freileitungen sind zu verkabeln,

. Urtliche Bauvorschriften (& 9 (4) BBauG i.V.m. § 111 LBO)

2.1

2.4

KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 111 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung nach Planeinschrieb

Ausnanme: im GE kUnnen ausnahmsweise Sheddidcher zugelassen werden,

Farbe der Dachdeckung: rotbraun

Farbe der Fassaden: Erdfarben (z.B. beige, braun)

Werbeanlagen (§ 111 (1) 2 LBO)
Werbeanlagen sind oberhalb der Dachtraufe unzuldssia.

Vorgdrten (§ 111 (1) 6 LBO)

Die mit vg 1 gekennzeichneten Flachen sind unter Verwendung von Biumen und
Strdauchern gartnerisch anzulegen und zu pflegen (Pflanzliste s. Ziffer 1.8).
Einfriedigungen sind entlang den offentlichen Verkehrsflichen und entlang dem
Pflanzzwang (pz) in einer Hdhe von max. 1,0 m zuldssig. Einfriediqunaen, die
1,0 m Hohe iiberschreiter, sind hinter der Vorgartenfldche zu errichten.

Die mit vg 2 gekennzeichneten Fldchen sind unter Verwenduna von Bdumen und
Strduchern gdrtnerisch anzulegen und zu pflegen. (Pflanzliste s. Ziffer 1.8).
Sie durfen zur offentlichen Verkehrsfldche hin nicht eingefriedigt werden,
Einzelne Stellplatze kidnnen zugelassen werden, wenn pro 3 Stellpldtze mindestens

1 hochwachsender Baum gepflanzt wird.

Einfriedigungen ($ 111 (1) 6 LBO) (s. auch Ziffer 2.3)

Im Dorfgebiet sind Einfriedigungen bis 1,0 m Hohe aus Holz zuldssig.
Im Gewerbegebiet (GE und GEg) sind Einfriedigungen innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldche aus Drahtgeflecht - max. Hohe 2,0 m - zuldssig.

A oA

Einfriedigungen entlang vg 1 s. Ziffer 2.3.

s Genehmigungspflicht (§ 111 (2) 1 LRBRO)

Einfriedigungen, Stltzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen sind in Abweichung
von § 89 (1), 12, 13 und 23 gemdR § 111 (2) 1 LBO genehmigungspflichtig.
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Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Alemannenstrafe, die Wiesentalstrabe,

Wehrweg und den Kanalweg, durch die Flurstiicke Nr. 445 und 550/1 (Feldweq), durch
Bietigheimer StraBe und durch Teile der Flurstiicke Bietigheimer Str. 14, 12, 6, 2

Teile des Flurstiickes Nr. 794.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisheriaen Festsetzungen auber K

dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan Pfaffendcker - Bietigheimer Strafle,
genehmigt durch das Regierungsprdsidium Stuttgart am 24.11.1975

und flr die Baulinien entlang der Alemannenstrale, genehmigt 1905,
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Art und MaP der baulichen Nutzung, Bauweisen,iberbaubare
Grundsticksfldache (§ 9 (1) 1 + 2 BBauG)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BaulVd)

{s. Textieil Ziffer 1.1}

I Zahl der Vollgeschosse (Z) - Hochstqrenze (§ 18 BaulVO)
TH 550 TraufhGhe in Meter (§ 16 (3) BauNy0 und § 111 (1) 8 LBO)
FH 1000 Firsthohe in Meter (§ 16 (3) BauNVO) und & 111 (1) 8 LBO)

04 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 1S BauNVO)

GeschoBflachenzahl (GFZ) (§ 20 BaulVo)

offene Bauweise (§ 22 (2) BauliV0)

abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauliV0), offene Bauweise ohne
Langenbeschrankung

Baugrenze (§ 23 (3) BauhV0)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BRauG)

Richtung der Gebdude

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 (1) 10 BBauG)
Sichtfldchen

i e

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Fahrbahn

Gehweq

Feldweg 1.S.d. § 3 (2) 4 StraBengesetz fir Baden-Wirttemberg
Zu- und Ausfahrtsverbot

FELDWEG

Fldche flr den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BBauG)

Feuerwehr

N

Grinfldachen (§ 9 (1) 15 BBauG)
Kleingartengeldnde

Griunfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Private Grinfldche

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 BRauR)

000 000
s00lPd500 Pflanzzwang

o Baum zu pflanzen

Art und MaB der baulichen Nutzung

unterschiedlich

00 und 1 Laceplan mit Eintracung der Stationierun
O,’?

PLB ¥4

Gewerbegebiet (§ 8 BaullV0) gegliedert im Sinne des § 1 (4) BauNVO

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BBauG in Verbindung mit §& 111 LBO)

SD Satteldach
A P5=350

zulassige Dachneiqung

Dachneigung mindestens 35°

Vorgartenfidche 1 (s. Textteil Ziffer 2.3)
NG Vorgartenfldehe 2 (s. Textteil Ziffer 2.3)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungplanes
(§ 9 (7) BBauG)

Versorgungsflache (§ 9 (1) 12 BBauG)
O Umspannstation




