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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan ,Kanalweg-Wehrweg*

1. Ortliche Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Osten des Stadtteils
Horrheim, zwischen dem Gewerbegebiet ,Pfaffenacker-Bietigheimer Str.“ und der
Metter. Zwischen dem Geltungsbereich am Wehrweg liegt ein weiteres landwirt-
schaftlich genutztes Gewann,, ziir Metter hin.

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Nordosten unmittelbar an
das Uberschwemmungsgebiet der Metter und an das Landschaftsschutzgebiet
.Mettertal zwischen Giindelbach und Sersheim.....“ an.

2. Vorausgegangene Verfahrensschritte

Der Einleitungsbeschlu® zum Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am
18.06.1997 gefalit. Die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde vom 30.06.97 bis zum

04.07.97 durchgefiihrt, die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Datum vom
26.06.97 informiert.

3. Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in 3 Abschnitte. Im west-
lichen Teil befindet sich die gewachsene Struktur einer kleinparzellierten Garten-
anlage, am friheren Ortsrand. Im mittleren Abschnitt sind in den 70er Jahren zwei
Vereinsheime entstanden (Séngerheim und Kleintierziichterheim).

Das Kleintierziichterheim wurde vor kurzem durch eine Kleintierzuchtanlage mit 7
baugleichen Stallen, mit Auslauf, erweitert.

Der westlichste und kleinste Teil besteht aus 3 Wiesengrundstiicken, die aller-

dings auch schon mit Schuppen tberbaut waren (die Beton-Bodenplatte des Ge-
baudes wurde entfernt).

4. Planung

Ziel des Verfahrens ist es, neben der planungsrechtlichen Sicherung der Be-
standsnutzung Gartenanlagen, Vereinsheime und seit kurzem auch die Kleintier-
zuchtanlage, die Ausweisung eines Teilbereiches (2 Grundstiicke) als einge-

schranktes Gewerbegebiet (GEe) auszuweisen. Die Anbindung des GEe erfolgt
Uber den Kanalweg.



Im Rahmen des laufenden Verfahrens wurde von verschiedenen Seiten auf die
Darstellung des Geltungsbereiches im Flachennutzungsplan als Griinflache hin-
gewiesen. _

Die Verwaltung ist mit dem Regierungsprasidium jedoch der Auffassung, daR we-
gen der untergeordneten Gewerbegebietsausweisung im Bebauungsplan und der

ansonstigen Bestandssicherung eine Flachennutzungsplaninderung nicht erfor-
derlich ist. ‘

. Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung liegt der Begriindung als Anlage bei. Im
Rahmen der Planaufstellung wurden eine ganze Reihe von griinordnerischen
MalRnahmen in den Plan itbernommen.

Neben Pflanzgeboten, Eingriinung der Kleintierzuchtanlage, Festsetzungen fiir
Beibehaltung von Griinland (auch als Gewasserrandstreifen, Beschrankungen fir
Auffillungen und Zaunhdhen) wurden zwischen der Kleintierzuchtanlage und
dem eingeschrankten Gewerbegebiet eine beidseitig begriinte Schutzwand von 40
m L&nge und 2,50 m Hohe in die Planung tbernommen.

Die Kosten hierflr Gbernimmt der jeweilige Eigentimer von Flst. 406/2.

L

) Kostén der MalRnahme

- Da die ErschlieBung nur ber den bestehenden und befestigten Kanalweg und
ein kleinerer Teil Uber den Wehrweg erfolgen soll, die beide nicht weiter ausge-
baut werden sollen, entstehen auller den Hausanschlul3kosten, keine weiteren
Kosten fur die Stadt Vaihingen a. d. Enz.



