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STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTPLANUNGSAMT 61/621.41 Plb. 7.3 CF/Su/se
August 1995/ 19.04.1996

Bebauungsplan "Knieselweg"
im Planbereich 7.3 im Stadtteil Horrheim

Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB

1.

2.2

Erfordernis der Planaufstellung

Nachdem in Horrheim nur noch in sehr begrenztem Umfang Baullicken vorhan-
den sind, soll durch das Gebiet "Knieselweg" eine Deckung des Bedarfes an
Bauland fir die Eigenentwicklung Horrheims erreicht werden.

Rahmenbedingungen
Uberértliche Planungen

Konkrete Ziele oder Forderungen zur Raumnutzung innerhalb des Plangebietes
sind geméaR Regionalplan 1989 nicht vorhanden.

In 6stlicher Richtung wird das Plangebiet von einem "schutzbedirftigen Bereich
fir Naturschutz und Landschaftspflege"” und ferner einem "schutzbedUrftigen
Bereich fiir Erholung" (Regionalplan vom 29.11.1989, PIL.S. 3.2.1.1 und
3.2.4.2) berlhrt.

Ortliche Planungen

Im Flachennutzungsplan 1980 der Verwaltungsgemeinschaft Vaihingen an der
Enz, Oberriexingen, Eberdingen und Sersheim ist die Flache als landwirtschaft-
liche Fldche dargestellt. Im Landschaftsplan 1979/1981 ist bereits die Mdglich-
keit baulicher Erweiterungen im Plangebiet aufgezeigt.

Hiervon wird die Darstellung als "Flache fir die Erholung" lberlagert.

In der zur Zeit laufenden Teilfortschreibung Wohn- und Gewerbefléchen als 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft von 1980
ist die Flache als MD-Flache ausgewiesen. Verschiedene Tréger oOffentlicher
Belange haben in diesem FNP-Verfahren Bedenken wegen der GroRe des Gebie-
tes geduRert. Darauf wurde im Ortschaftsrat am 10.3.1994 folgendes
beschlossen:

Verzicht auf das Mischgebiet "Eugenstral3e”

Beibehaltung der in der FNP-Anderung vorgesehenen GréRe, da so der
Bestand an wertvollen Grilinstrukturen innerhalb des spateren Gel-
tungsbereichs entsprechend den Anregungen erhalten werden kann.

N —

Der Gemeinsame AusschuR hat am 27.7.1995 den Flachennutzungsplan ent-
sprechend beschlossen.



Der Bebauungsplan (ibernimmt die Dorfgebietsdarstellung der Flachennutzungs-
plandnderung und entwickelt sie entsprechend weiter. Er weist im sUdlichen
Bereich Dorfgebiete und eine Gemeinbedarfsfliche "Kindergarten" aus.

Im mittleren Geltungsbereich werden die Bauflachen als allgemeine Wohnge-
biete festgesetzt. Hiermit wird der im Westen angrenzenden Siedlungsstruktur
und dem Bedarf Rechnung getragen und eine einheitliche Siedlungsentwicklung
erméglicht. Die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten geht dann am
nordlichen Geltungsbereichsrand, zur Berlicksichtigung angrenzender landwirt-
schaftlicher Nutzungen und Hofstellen und von verschiedener Seite im Zuge der
Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB vorgetragenen Bedenken folgend, wieder Uber
in ein Dorfgebiet.

Nutzungen im Sinne eines Dorfgebietes, hier landwirtschaftliche Nutzungen,
sind derzeit nur im sudlichen Geltungsbereich und auf hier angrenzenden Fla-
chen sowie nordlich des Geltungsbereichs vorhanden.

Mit der allgemeinen Wohngebietsfestsetzung berlicksichtigt der Bebauungsplan
die ortliche Situation. Ein Widerspruch zum Entwicklungsgebot des 8§ 8 (2)
BauGB wird hier nicht gesehen.

Im Landschaftsplan 1979/1981 und in der Plausibilitdtsprifung im Rahmen der
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes sind folgende Forderungen auf-
gestellt:

- Die vorhandene Obstwiese am nérdlichen Ende ist zu erhalten.

- Der neue oOstliche Ortsrand ist durch grinordnerische Malinahmen
(Obstwiesen) landschaftsbildvertraglich zu gestalten.

- Der gehdlzbestandene Graben soll erhalten werden.

Dies ist in der Landschaftsplan-Fortschreibung - Analyse Stadtebau (1995)
ebenso. Es wird festgestellt, daR die Entwicklung des ndrdlichen Sied-
lungsansatzes Horrheims mit der Wohnbebauung Knieselweg ihren Abschluf3
findet. Ein Grliinordnungsplan, der die angesprochenen Konflikte bertcksichtigt
wird gefordert.

In der klimadkologischen Analyse (Dr. Seitz, Okoplana vom 29.03.1994) wird
empfohlen, die Bebauungsstruktur den Gebieten Krimmling und Lerchenberg
anzupassen (lockere Einzelhausbebauung). Geschlossene hangparallele Reihen-
hausbebauung ist zu vermeiden. Entlang des Knieselweges sollen groRzugige
Abstandsflachen (z.B. Vorgarten) den KaltluftabfluB von den Hangen oberhalb
beglinstigen.
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2.4

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet ist gegenwdrtig bis auf einzelne bebaute Grundstiicke im sud-
lichen Bereich als AuRenbereich i.S. des § 35 BauGB einzustufen.

Im Nordosten grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Mettertal zwischen Gundel-
bach und Sersheim, Streitenbachtal, Steinbachtal und angrenzende Gebiete" an
(RVO vom 07.09.1992).

Im Sidwesten und Westen grenzen die Gebiete der Bebauungspldne "Obere
Mahlmuhle" (MD, gen. RP Stuttgart 7.6.1983), "Im Kriammling IlI, 1. Anderung”
(WA, gen. RP Stuttgart 22.6.1992) und "Im Krimmling IlI" (MI, gen. LRA Vai.
28.04.1966) an. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist teilweise
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Obere Mahlmihle".
Mit seiner Rechtskrafterlangung Ubernimmt dieser Bebauungsplan die fir diesen
Bereich geltenden Festsetzungen.

Stadtebaulicher Bestand

Bestand im Plangebiet

Das Plangebiet liegt unmittelbar am norddstlichen Ortsrand Horrheims. Es han-
delt sich um einen miRig geneigten Sidhang (durchschnittlich 5,6 %), dessen
Neigung in der Sitdhélfte deutlich geringer als in der Nordhélfte ist. Der geolo-
gische Untergrund ist Gipskeuper, bzw. im duRersten Stidwesten Auelehme. Die
Bodenqualitdt wurde im Landschaftsplan 1979 als mittelm&Rig bis gering einge-
stuft.

Der groRte Teil der Flachen sind intensiv genutzte Ackerflachen.

Entlang der Hohenhaslacher StraBe befinden sich einige ehemals land-
wirtschaftliche Anwesen sowie ein Wohnhaus. Desweiteren ist das nordost-
lichste Grundstiick mit einem kleinen eingeschossigen Wohnhaus bebaut.
Ansonsten ist keine Bebauung vorhanden.

Der Knieselweg ist - auRer fiir die Wohngebiete "Im Krimmling" - fir die
ErschlieBung der nérdlich gelegenen Weinberge von grof3er Bedeutung. Uber ihn
wird landwirtschaftlicher Verkehr in erheblichem Umfang abgewickelt.

Eine Verbindung fliir FuBganger und Radfahrer zum Ortskern ist ebenfalls durch
den Knieselweg gegeben. Gehwege sind auf seiner Westseite und teilweise an
der Hohenhaslacher StraRe vorhanden.

Im sidlichen Bereich sind Entwasserungsgraben, teilweise mit von Bdumen und
Strduchern bewachsenen Béschungen, vorhanden.

Auch an der Ostgrenze entlang des Feldweges 3428 verlduft ein Graben,
beginnend am Feldweg 3435.

Im noérdlichen Bereich, ab dem Weg 3429 ist das Geldande durch mit Hecken
bewachsene Béschungen stark gegliedert.

Hier befindet sich auch eine Streuobstwiese.
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Umgebender Bestand

Westlich des Knieselweges grenzen die Wohngebaude der Gebiete Mahimihle
und Krimmling an. Sie sind wechselweise trauf- und giebelstdndig zum Knie-
selweg angeordnet und bis zu 2-geschossig.

Nérdlich grenzen die Weinberge des Gewannes "Schnirle"” an. Hier befinden
sich auch landwirtschaftliche Anwesen mit Gebauden teilweise sehr groRRer Ku-
batur - ein problematisches Element im Landschaftsbild. Diese sind ebenso wie
das Wohnhaus Schnirle 1 durch den Feldweg 3378 erschlossen.

Im Osten grenzt die freie Feldflur an.

Sidéstlich der Hohenhaslacher StraRe liegt teilweise ebenfalls ackerbaulich
genutztes Geldnde (potentieller Friedhofstandort), an welches in Richtung Orts-
kern eine Zeile von funf eingeschossigen, giebelsténdigen Einzelh&usern - mit
ca. 16 - 22 m Abstand von der L 1106 gebaut - anschlief3t.

Geologie

Im Baugebiet befand sich zu Planungsbeginn eine Altlastenverdachtsflache auf
der Hohe der Einmiindung der KrimmlingstraBe in den Knieselweg. Zur
Abschéatzung der Kontaminierung und erforderlicher MaRnahmen hat die Stadt
Vaihingen daraufhin ein Bodengutachten fiir diesen Bereich in Auftrag gegeben.
Als Ergebnis des Gutachtens und chemischer Analysen wurde eine Kohlen-
wasserstoff-Kontaminierung des Flurstliickes Nr. 3123 festgestellt. Es wurden
erforderliche MaRnahmen (Bodenaustausch) aufgezeigt. Die Malnahmen sind
durchgefiihrt worden. Altlasten stehen der Bebauung nicht mehr zuwider.

Flr eine zukiinftige Bebauung des Geltungsbereiches sah die Planung zu Beginn
eine weitestgehende Versickerung bzw. Ableitung der anfallenden Ober-
flaichenwasser auf den Grundstiicken und mit Hilfe von Entwdasserungsmulden
und Grdben im Plangebiet vor. Zur Abschédtzung der Versickerungsfahigkeit des
Baugrundes (hydrogeologische Situation) sowie den Grindungsvoraussetzungen
wurde ein weiteres Bodengutachten in Auftrag gegeben.

Als Ergebnis ist festzustellen, daR eine Grabenversickerung von Oberflachen-
wasser (Dachflachenwasser, etc.) nur im nérdlichen Plangebiet moglich ist. Das
mittlere und sidliche Plangebiet ist flir eine Grabenversickerung nur bedingt
geeignet bzw. ungeeignet. Ursachlich hierflr ist der teilweise sehr hohe Grund-
wasserstand von deutlich unter 1,0 m sowie der lehmige und tonige Bodenauf-
bau. Von der Versickerung anfallender Oberflichenwasser in Mulden und Gré-
ben wurde daraufhin teilweise Abstand genommen. Die Oberflachenwasser
sollen jedoch weiterhin weitestmdglich Uber ein eigenstdndiges System abge-
fihrt werden. Aus Okologischen Grinden und zur Reduzierung der
AbfluRgeschwindigkeit ist eine weitestgehende oberirdische Ableitung Uber
Graben und mit Rickhaltebecken vorgesehen. Die nichtversickernden Wasser
werden sudlich des Plangebietes der Metter zugefihrt.
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Zu den Griindungsvoraussetzungen ist festzustellen, daR das stdliche Plange-
biet (auf ca. 100 m Tiefe) als setzungsempfindlicher Bereich und der angren-
zende Bereich, bis zur vorhandenen Streuobstwiese, als ndsseempfindlich und
insofern auch als setzungsempfindlicher Bereich einzustufen ist. Glnstige Bau-
grundverhéltnisse bestehen lediglich im Bereich der vorhandenen Streuobst-
wiese.

Aufgrund der teilweise sehr hohen Grundwasserstdnde ist insbesondere bei
einer Unterkellung der Grundwasserabdichtung besondere Aufmerksamkeit zu
widmen (Wannenbildung).

Weitere Einzelheiten kénnen dem bei der Stadt Vaihingen einsehbaren Gutach-
ten entnommen werden. Die konkreten Baugrundverhéltnisse und erforderliche
MaRnahmen sind jeweils im Einzelfall zu untersuchen. Eine grundsatzliche Be-
bauungsmoglichkeit des Plangebietes im Sinne der Festsetzungen ist gegeben.

Planung
Nutzung

Das Gebiet ist in der FNP-Fortschreibung als MD-Gebiet dargestellt. Der Gber-
wiegende Teil wird, wie bereits ausgeflihrt, aufgrund des Bedarfes und zur
Fortsetzung der oOrtlichen Siedlungsstruktur als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Im sidlichen Bereich entlang der Hohenhaslacher StraBe und am ndrd-
lichen Geltungsbereichsrand soll die Festsetzung Dorfgebiet gelten.

Im Bereich des bestehenden Wassergrabens ist eine Flache fur den zukdinftigen
Kindergarten (mit evtl. Erweiterungsmdglichkeit und einem Spielplatz) als Flache
fir den Gemeinbedarf vorgesehen.

Bebauung

Da das Gebiet wegen der Eigenentwicklung benétigt wird, sollen Uberwiegend
Einfamilienhduser, gegebenenfalls mit Einliegerwohnungen, gebaut werden.

Die GrundstiicksgréRen hierfiir liegen bei ca. 4,5 - 5 ar. Einzelne Grundsticke
bis ca. 7,5 ar sind ebenfalls méglich.

Ein Anteil von Grundsticken ist flr Reihenhausbebauung vorgesehen. Ein
geringer Anteil auch fir GeschoBwohnungsbau (1-2 Gebdude mit héchstens 4-6
Wohneinheiten).

In Anbetracht der Erkenntnisse des klimadkologischen Gutachtens, der
Topographie sowie der Notwendigkeit den Ubergang zur freien Landschaft zu
gestalten, wird im Norden eine lockere bis sehr lockere Einzel- bis Doppelhaus-
bebauung, daran anschlieBend Nord-Sid ausgerichtete Zeilen und nach Osten
eine Einzelhausbebauung vorgesehen. Die grofRte Verdichtung wurde um den
Kindergarten/ Kinderspielplatzstandort vorgenommen.
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Festsetzungen bezliglich der von Osten zur Plangebietsmitte und von Nord nach
Sid gestaffelten Hoéhenentwicklung, Dachform, Dachneigung, Dachdeckung
und Farbe sowie die Festsetzungen zur Art und MaR der baulichen Nutzung
sollen dazu dienen, den weithin wahrnehmbaren nérdlichen Bereich Horrheims
landschaftsbildvertraglich weiterzubebauen.

Eine Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung wurde fiir die Gemeinbedarfs-
fliche nicht getroffen, so daR sich eine Bebauung hier an den Regeln der LBO
und der BauNVO zu orientieren hat.

Verkehr

Die ErschlieRung im Baugebiet soll, neben der Anbindung neuer Baugrundstticke
ans Verkehrsnetz, die Anbindung der 6stlich angrenzenden Baugebiete an Uber-
ortliche Verkehrsachsen und ebenso die Erreichbarkeit des ndérdlich gelegenen
Weinberges mit hier angrenzenden landwirtschaftlichen Erwerbsstellen verbes-
sern. Als Zubringer dient bisher der Knieselweg, der, nachdem die Anbindung
an die Hohenhaslacher StraRe im Siiden abgetrennt wurde, ca. 100 m westlich
in die Maulbronner StralRe einmindet.

Der Bebauungsplan sieht nun eine neue Einmindung/ Anbindung des Kniesel-
weges mit der PlanstraBe A an die Hohenhaslacher StraBe am 0Ostlichen
Ortseingang vor. Diese neue Anbindung ermdglicht eine stérungsfreie Erschlies-
sung des Gesamtgebietes und bietet die Mdglichkeit, die Ortseinfahrtsituation
der relativ stark befahrenen Hohenhaslacher StraRe neu zu gestalten.

Anfangliche Uberlegungen gingen von einer Einmindung bzw. Kreuzung
(stidlich des Einmiindungsbereiches soll nach derzeitigem Planungsstand der
neue Friedhof mit einer Zufahrt aus nordlicher Richtung entstehen) mit einer
Geschwindigkeitsbremse (Baumtor) oder von einem Kreisverkehr aus. Nach
Abstimmungen auch mit dem StraBenbauamt soll nun eine Anbindung mit Hilfe
eines durch Baumpflanzungen unterstlitzten Kreisverkehres erfolgen. Hierzu ist
eine Verschiebung der Ortsdurchfahrtsgrenze an den o6stlichen Geltungs-
bereichsrand sowie eine VergréRBerung des urspriinglichen Geltungsbereiches
sldlich der Hohenhaslacher Stral’e vorgesehen bzw. erfolgt.

Fir die HaupterschlieRungsstraRen (Knieselweg/ PlanstraBe A) im Plangebiet
wurde mit Ricksicht auf parkende Autos eine Breite von 6,0 m gewahlt. Die am
Knieselweg auf der Westseite vorhandene FuBwegefihrung wird im Plangebiet
bei der PlanstraRe auf der noérdlichen bzw. 6stlichen Seite weitergefuhrt. Auf
eine zweite FuBwegflihrung auf der gegenilberliegenden StralRenseite wurde
zugunsten von Entwasserungsgraben und dem seperaten FulBwegsystem ver-
zichtet.
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Ausgehend vom Knieselweg bzw. der PlanstraBe A wird der weitere Planbereich
Uber StichstraBen (Anliegerwege) erschlossen, fir die eine Mischnutzung vor-
gesehen ist und denen Parkpldtze an den "Platzchen" zugeordnet sind. Die Brei-
ten dieser Verkehrsflichen liegen entsprechend ihrer ErschlieBungsaufgaben
zwischen 4,0 m und 4,5 m und unterstiitzen somit den angestrebten verkehrs-
beruhigenden Charakter. Der Begegnungsfall PKW / PKW ist hier nur bei ver-
minderter Geschwindigkeit mdglich. Bei LKW-Verkehr ist ein Begegnungsfall
nicht mdéglich, so daR ein Fahrzeug an der StraBeneinmindung warten muf. Die
StraRenldangen sind jedoch entsprechend gering und die Sichtverhéltnisse aus-
reichend gut.

Dort wo das Durchfahren des Plangebietes in eine Richtung nicht mdglich ist,
bieten Aufweitungen in den 6ffentlichen Verkehrsflichen Wendemdglichkeiten
fir PKWs. Wendemadoglichkeiten fiir LKWs werden bei den kurzen Stichwegen,
die nur einzelnd zurlickliegende Grundstiicke erschlieRen, nicht fir erforderlich
gehalten. Fir die Mullabfuhr sind nach Erfordernis Millsammelplétze im Bebau-
ungsplan definiert.

Neben den Verkehrsflaichen fir den Kraftfahrzeugverkehr durchzieht ein
seperates FuBwegenetz, welches auf den neuen Kindergartenstandort ausge-
richtet ist, in Verbindung mit den Mischfldchen/ Verkehr und stralenbegleiten-
den Gehwegen das Plangebiet.

Dort wo der FuBweg wesentliche ErschlieBungsfunktionen besitzt betrdgt seine
Breite 3,0 m, ansonsten Uberwiegend 2,0 m.

Eine Gehweganbindung des neuen Knotenpunktes an der Hohenhaslacher
StraRe ist, ebenso wie eine Radwegefiihrung auf der Hohenhaslacher Stralde
ortsauswarts, nicht vorgesehen. Dies beruht zum einen auf das attraktive und
parallel verlaufende seperate FuBwegenetz im Plangebiet und zum anderen auf
die entlang des Weinberges im Norden verlaufende attraktive Ful3- / Radweg-
verbindung Richtung Hohenhaslach.

Griinordnung

Der griinplanerischen Beurteilung kommt in diesem Bauleitplanverfahren eine
besondere Bedeutung zu, da neben landwirtschaftlichen Nutzflachen mit
"geringerer" Bedeutung fiir Natur und Landschaft (z.B. Ackerflachen ohne aus-
gepragte Randbereiche) auch hochwertige Flachen flr eine zukiinftige bauliche
Nutzung in Anspruch genommen werden.

Innerhalb des Gebietes sind bestimmte Griinbestédénde vorhanden, die im Rah-
men der Eingriffs-/ Ausgleichsproblematik (8 8a BNatSchG) entsprechend zu
berlicksichtigen sind. Dazu zahlen die Streuobstbestdnde im Norden und das
Grabensystem mit seiner Begleitvegetation. Der neu zu bildende Ortsrand nach
Osten muR mit Hilfe grinordnerischer MaRnahmen befriedigend in die Land-
schaft eingebunden werden. SchlieBlich stellt die Wiesenflache "Ziegelwiesen"
stidwestlich des Grabens eine besondere Situation dar.



Es ist beabsichtigt, KompensationsmaBnahmen (Ausgleich und Ersatz) nach
§ 8a BNatSchG weitgehend innerhalb des Plangebietes durchzuflihren. Im
Einzelnen sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

- Erhalt eines groRen Teils der Streuobstwiesen (ca. 70 %) und Festsetzung
als Griinflache mit Zweckbestimmung "Streuobstwiese".

Nachpflanzung der in den Baumreihen fehlenden Bdume durch Festsetzung
von Pflanzgeboten mit Pflanzlisten (Pfg 1, Pfb 1).

- Erhalt der Hecke stdlich und nordéstlich der Streuobstwiese und Siche-
rung ihrer nattrlichen Entwicklung (Pfb 2).

- Schaffung eines neuen Ortsrandes als Schutzgirtel zwischen Bebauung
und Landwirtschaft sowie als Ldrmschutz mit Verlangerung und Umgestal-
tung und Verldngerung des vorhandenen Wassergrabens (WG 1), auch zur
Versickerung des Trauf- und Feldwassers (Pfg 2).

- Anordnung von zwei Regenwasserteichen zum verzdgerten Abflul® des
Oberflaichenwassers aus dem Gesamtgebiet und dem benachbarten Feld-
flur (WW 1 und WW 2)

- Erhaltung der slidlichen Wassergrdben WG 2 und WG 3 und Einbeziehung
in das Traufwasserableitungssystem.

Zuordnung eines zusétzlichen Schutz- bzw. Grinstreifens
Erhaltung und Ergédnzung der Ufervegetation (Pfg 3, Pfb 3).

- Entwicklung von Entwasserungsgrdaben -sickermulden zur Ableitung des
Traufwassers der Gebdude und des Oberflichenwasser der Stralde.

- Festsetzung einer Baumreihe entlang der Hohenhaslacher Stralte (Pfg 4)

- Festsetzung von GroBbdumen an besonderen Stellen entlang der neuen
StralRen (Pfg 6)

- Festsetzung einer Baumreihe entlang der PlanstraRe A (Pfg 7).

Durch den Fldachenanspruch von KompensationsmaBnahmen wird die Gesamt-
groRe eines Plangebietes (bzw. die bauliche Nutzungsdichte) mitbestimmt. Ein
Bebauungsplanverfahren ohne angemessene Abwédgung der Kompensation ist
nach der Rechtslage nicht mdglich. Darauf wurde auch von Tragern 6ffentlicher
Belange (LRA) ausdricklich hingewiesen und entsprechende MaRnahmen gefor-
dert.

Grundlage dieses Bebauungsplans in 6kologischer Hinsicht ist die beigefligte
landschaftsékologische Voruntersuchung und die grinordnerischen Vorschlage
der Landschaftsplanerin Frau Ulrike Schmidt-Hitschler. Diese Unterlagen sind
Beilage der Begriindung.

Zusammenfassend ist festzustellen, daR die in den grunplanerischen Unter-
suchungen flr erforderlich gehaltenen KompensationsmaRnahmen in dieser Pla-
nung nicht gédnzlich Gbernommen sind, so daR ein Kompensationsdefizit ver-
bleibt.
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Ein Kompensationsdefizit ergibt sich u. a. dadurch, daR die zu Planungsbeginn
vorgesehene Oberflichenwasserversickerung aufgrund der Bodenverhdéltnisse
groRteils nicht realisiert werden kann. Es ist jedoch weiterhin vorgesehen,
anfallende Oberflachenwasser weitestmdglich oberirdisch abzuleiten. Die
AbfluBgeschwindigkeit zu reduzieren und den nicht versickerbaren Anteil somit
zeitversetzt der Metter zuzuflihren. Eine Erweiterung des Geltungsbereiches fir
KompensationsmaRnahmen (flir die Entwicklung weiterer Streuobstwiesen auf
den Flurstiicken 3425 und 3424) erfolgt nicht. Die Baumreihenpflanzung am
Knieselweg/ PlanstraBe A mit VergréBerung der zugehdrigen Grinflache auf 3,5
m Breite wurde zusatzlich aufgenommen.

Die Stadt ist sich des Kompensationsdefizites bewul3t.

Im Zuge der Abwédgung samtlicher Belange und der Notwendigkeit, Bauland fur
die Bevolkerung zur Verfligung zu stellen, hat die Stadt im vorliegenden Fall die
Belange fiir Natur und Landschaft gegenliber anderen Belangen zurickgestellt.
Eine Eingriffsminimierung und Kompensation wurde nach sorgfiltigen Uberle-
gungen im fir erforderlich gehaltenen Umfang vorgenommen bzw. festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die fiir das Baugebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
ortsliblicher Weise an die den Planungsraum tangierenden Leitungsnetze ange-
schlossen. Die Versorgung mit Strom und Wasser ist, ebenso wie die Ableitung
der Abwasser (Schmutzwaser), als gesichert anzusehen.

Die erforderlichen BaumaRnahmen fur samtliche erforderlichen Erschliefungs-
maRnahmen sollen zeitgleich durchgefiihrt werden.

Die Hausmiillentsorgung erfolgt mit LKWs im Auftrag des Landkreises.

Fir die Oberflachenwasserentsorgung sieht der Bebauungsplan eine differen-
zierte Behandlung vor. Die nicht versickerbaren Wasser sollen moglichst zeit-
versetzt der Metter zugefiihrt werden. Hierzu ist eine Erweiterung des vorhan-
denen Grabensystems und eine mdglichst geringe kanalmaRige Ableitung beab-
sichtigt.

Die Entwicklung des Oberflachenentwasserungskonzeptes sowie die Dimensio-
nierung beruht wesentlich auf dem hydrogeologischen Gutachten, nach dem
eine Versickerungsmaglichkeit im Plangebiet bis auf den noérdlichen Bereich nur
sehr eingeschréankt gegeben ist.

Die zu Planungsbeginn vorgesehene Errichtung von Traufwassermulden auf
privaten Grundstiicksflachen wird nicht weiter verfolgt.

Die Herstellung, Unterhalt und Pflege des Entwéasserungssystems in 6ffentlichen
Flachen obliegt der Stadt. Die AnschluBleitungen auf privaten Grundstlcks-
flachen sind vom Eigentiimer zu tragen.

Erforderliche Genehmigungen werden zu gegebener Zeit von der Stadt einge-
holt.
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Im Einzelnen ist vorgesehen:

Am 0stlichen Planungsrand, am Knieselweg, werden die anfallenden Was-
ser in den hier verlaufenden Regenwasserkanal zur Entwdsserung des
Weinberges eingeleitet.

Im mittleren Bereich werden die Wasser im Bereich der FuBwege mdglichst
oberirdisch an diese herangefiihrt. AnschlieRend ist eine Versickerung
durch eine spezielle Pflasterung vorgesehen. Nach Dranage im Untergrund
werden die Wasser sldostlich bzw. sldlich in das Grabensystem
eingeleitet.

Entlang der ErschlielungsstraBen (ausgenommen Knieselweg) wird
anfallendes Wasser in Mulden gesammelt und nach Dranage ebenfalls dem
Grabensystem zugefulhrt.

Das Grabensystem wird erweitert. Es wird die anfallenden Wasser auf-
nehmen und durch naturnah gestalteten Ausbau bzw. Umbau mit weiteren
Zeitverzogerungen in die sldlich vorgesehenen Regenwasserriickhalte-
becken einleiten.

Uberschiissige Wasser werden slidwestlich der Metter zugefihrt.

Eine Einleitung von Oberflachenwaser in das Schmutzwassersystem soll
nur ausnahmsweise erfolgen.

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache Bebauungsplangebiet 67 785 m? 1(50,00 %
Offentliche Flichen:

Gemeinbedarfsflache 2.020 m? 2,98 %
offentliche Griinflache 7.415 m?2 10,94 %
Verkehrsflache 14.030 m? 20,70 %
Summe 23.465 m? 34,62 %
Private Fldchen:

MD-Flache ¥* 12.140 m2 17,91 %
WA-Flache ** 27.940 m? 41,22 %
Private Grinflache 4,240 m? 6,26 %
Summe 44.320 m? = 65,39 %

Anzahl der Wohneinheiten

ca. 150 WE



Aufgestellt:

Vaihingen an der Enz, August 1995/ 19.04.1996
Stadtplanungsamt

i.A. Sure

Hinweis: Anlage zur Begriindung ist der Grinordnungsplan

* %

Nach Gemeinderatsbeschlul vom 24.11.1996 ergédnzt bzw. gedndert.
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