Gerhard Christof
Hausbau GmbH

WOHNBEBAUUNG IN VAIHINGEN/ENZ,
.ORTSTEIL HORRHEIM,
BAUGEBIET ,,KNIESELWEG*,

ZUM VORDEREN WEINBERG, FLURSTUCK 5801

10 REIHENHAUSER, 10 CARPORT'S UND
3 STELLPLATZE

ERLAUTERUNGSBERICHT

Markrplarz 17

71665 Vaihingen/enz
Telefon 07042/9%13-3
Telefax 07042/9%13-23%
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Bebauungsvorschlag 10 RH + 10 Carports

Zum vorderen Weinberg, Flst. 5801
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Bebauungsvorschlag
10 RH + 10 Carports e
Vaihingen/Enz— Horrhein /]

"Knieselweg”
Zum vorderen Weinberg

Flst. 5801

Legende e
" AA= AuBenabstéllroum, begriinte Ddcher

T = Terrasse,wasserdurchldssiger Belog
~ C = Corport, waohlweise Garage, Doppelparker,
| begriinte Ddcher

o HZ= Heizzentraole, begriintes Dach
MUPktplUtZ 17, 71665 V0|h|ngen/EnZ M = MU[[sgmme[pLgtz,gPergoLo begrint
Tel. 07042/95133, Fox. 07042/951323 St= Stellplatz, wosserdurchldssiger Belag
F = Gem. Fahrrodobstellplotz, begriintes Dach

05.01.1999 = GroBbaum gemaB Bebauungsplan
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T = L S, ' Legende:;
7 , e e AA= AuBenabstellraum, begriinte Ddcher
Zum vorderen Weinberg ' sy I T G T = Terrasse,wasserdurchléssiger Belag
oo 4 2 of C = Carport, wahlweise Garage, Ooppelparker,
begrinte Ddcher
HZ= Heizzentrale, begrintes Dach
M = Midllsammelplatz, Pergola begrint
St= Stellplatz, wasserdurchldssiger Belag
DT= Dachterrasse, als mogliche Option
= Gem. Fahrradabstellplatz, begriintes Dach
Wintergarten
GrofRbaum gemdB Bebauungsplan
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Bebauungsvorschlag

10 RH + 10 Carports
Vaihingen/Enz, Horrheim “Knieselweg”

Zum vorderen Weinberg, Flst.5801

G. Christof Hausbau GmbH

Marktplatz 17, 71665 Vaihingen/Enz
Tel. 07042795133, Fax. 07042/951323
05.01.1999
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CHRISTOF BAUSBAU GmbH
Marktplatz 17
71665 Vashingen / Enz

WOHNBEBAUUNG IN VAIHINGEN/ENZ, STADTTEIL HORRHEIM
BAUGEBIET “KNIESELWEG", FLST.NR. 5801

Flichenbeanspruchung des Baugrundstiickes
1.  Grundsticksfliche 2528 gm

2. Angaben Bebanungsplan:

GRZ =0,35 - 885qm
GRZ =0,525-1327gm  Gem. § 19(4) BauNVO
GFZ=0,6 - 1517gm

3. Plamnng:
3.1 Grundfiiche -/

: 540
9 MARH, 6,0x10,00x )0 7

= _6007qm, zullissig 885 qm
4 RH, 6,0xA44,00x A4 = gm
Carports 10x2,5x6,0 = 150 gm
Zufabrt 68x150 = 102 gm
Stellplitze 3 x6,0x2,5 = 45 qm
Hauszuginge 106 x 1,2 = 127 gqm
Terrassen 10x5x3,5 = 175 qm

Sonstiges (Fahrrad- Mllbehalter)= 45 qm

_1.24% qm, zulaissig 1327 gm, gem. §19(1)BauNVO
1250

3.2  GeschoBfliiche
A xE0x M00X(E+0S) = 165 g™
9 10'x 6,0 x 10,00 x ([I+0,5)  =43501500 qm, zultissig 1517 gm
1545 9
Apnahme GeschoBflache DG = 0,5 x GeschoBfliche VollgeschoB.

Aufgestellt: Ilingen, den 10.124998 OS. O1. 1997

7 4/



STADTEBAU

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan im Baugebiet ,Knieselweg“ im Stadtteil Horrheim
sieht im Bereich des Flurstiickes 5801 eine offene Bauweise vor. Die Festsetzungen bezuglich der
Nutzungsmdglichkeit des Grundstiickes lassen an sich aber nur ein GeschoRBwohnungsbauvor-
haben zu. Deshalb wurde in Zusammenarbeit mit der Stadt Vaihingen/Enz ein Konzept fiir eine
Reihenhausbebauung entwickelt, die sich stddtebaulich vertraglich in die Gesamtbebauungs-
plankonzeption einfugt.

Wesentlicher Bestandteil der Planung ist die Beibehaltung der zeiligen Bebauung entlang des
slidlichen FuBweges. Im nérdlichen Bereich ist eine 3er Hauszeile mit Ost-Westorientierung
vorgesehen. Eine Zeile von den beiden siidlichen Hausgruppen ist in der Tiefe-versetzt. Maximal

3 Hauser in einer Reihe, ohne Versatz, gewéhrleisten eine gut vertrdgliche Geb&dudegréfie fur den
Dorfcharakter von Horrheim. Fiir die Stellpldtze werden Carports mit Begriinung vorgesehen.



Kurz-Beschreibung

Im Neubaugebiet ,Knieselweg“ in Vaihingen/Enz, Ortsteil Horrheim soll das Sonderprogramm
.Rationelles und 6kologisches Bauen* 1999 des Landes Baden-Wiirttemberg realisiert werden.

Alle Hauser werden als Niedrig-Energiehduser ausgefiihrt. Baugrundstiicksfldche 2528 m2.

Die Hauser sind in einer schénen Lage an der StraRe Zum vorderen Weinberg, eine ErschlieRungs-
strale ohne Durchgangsverkehr, geplant. Der Wohnbereich ist meist nach Siiden orientiert mit
schonem Sudgarten, teilweise mit Ost-Westorientierung.

Die Wohnflache der einzelnen H&user betrdgt ca. 126 m? (ohne Terrasse). Das UG ist voll
unterkellert, die Nutzfldiche betragt ca. 51 m2. Die Wohn-Nutzfliche betrdgt ca. 177 m2. Ein
Uberdachter Stellplatz gehért zu jedem Haus.

Eigenleistungen sind beim Ausbau méglich:
z. B. Maler- und Tapezierarbeiten, Bodenbelége, Fliesen-, Trockenbau- und Schreinerarbeiten.

Die Realisierung erfolgt mit Hand\;verkern aus dem Raum Vaihingen/Enz und n&herer Umgebung.

Optionen Aussenbereich

- KellerauBentrepperei d’en Endh&usern;

— Wintergarten im EG, vorbehaltlich dgr Genehmigung;
— Solaranlage;
- Regenwassernutzungsanlage;

- Vordach am Hauseingang;

Optionen Innenbereich
uG: — Hobbyraum
gréBere Fenster, Technische Anlagen, Wairme- und Feuchtigkeitsschutz,
Bodenbeldge, Maler- und Tapezierarbeiten:
- weiterer Kellerausbau.
EG: — Wand- und Tirenelemente;
- Kamin fiir Kaminofen, offenen Kamin oder Kachelofen.
OG: — ,Franzdsischer Balkon®.
DG-Ausbau: -~ Dachterrassen sind maéglich, im Rahmen des Bebauungsplanes;
— Bad und Kochnische.
Sonstiges: - Fursbc_)denheizung;

- Sprechanlage;

— Garage auch als Doppelparker.



Konstruktion

Fundament:

AuRenwande:

AuRenhaut:

Haustrennwande:

Innenwénde:

Decken:

Dach:

Dacheindeckung:

Treppen:
Fenster:
Turen:

Heizung:

AuRenanlagen:

Aufgestellt:

Streifenfundamente aus Beton;

Konventionelle Bauweise ,Stein auf Stein* gemauert. Gegen Erdreich
Mauerwerk mit Dickbeschichtung, sonst Mauerwerk mit Vollwarme-
schutz;

Vollwarmeschutz mit mineralischem Kratzputz. Starke gemaR Niedrig-
Energie-Standard,;

Zweischalige Wande mit durchgehender Trennfuge bis zur Fundament-
sohle. Der Fugenhohlraum wird vollflaichig mit Démmplatten ausgefillt.
Erhéhtes SchallschutzmaR von Rw 67 dB ist vorgesehen;

tragend - Mauerwerk
nichttragend - Leichtbauwénde;

Stahibetondecken mit gestrichener oder tapezierter Unterseite;
Satteldach als Holzkonstruktion mit 35° Dachneigung;
Dachziegel rotbraun (Wohnhaus), Begriinung der Carports;

aus Buchenholz mit Schallschutz-Auflager;

, I§unststoff-Fenster weil mit Warmeschutzglas;

Buche-Laminattiiren mit Umfassungszargen;

Heizzentrale versorgt alle Hiuser mit Warme. Wéarmeerzeugungs-
anlage besteht aus Erdgas-Brennwertkessel. Verbrauchsabhangige
Messung;

Terrasse und Hauszugéinge - Betonplatten oder Betonpflaster in Splitt-
bett wasserdurchléssig. Sichtschutz der Terrassen aus Holzgeflecht,
weil lackiert. Carports und AuRenabstellrdume Holzkonstruktion wei3
lackiert.

Vaihingen/Enz, 5. Januar 1999

Gerhard Christof
Hausbau GmbH



