STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
Stadtteil Horrheim, Plb. 7.3
Az.: 61/621.41 Su/eb (kzbeg19.doc)

Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Knieselweg/ Zum vorderen Weinberg”

1. Erfordernis der Planaufstellung

Fir das Flurstick Nr. 5801 an der Ecke Knieselweg/ Zum vorderen Weinberg im
Neubaugebiet ,Knieselweg” liegt ein Antrag der ,Gerhard Christof Hausbau
GmbH” zur Bebauung des Grundstiicks mit insgesamt 10 Reihenhdusern sowie
einer oberirdischen Parkierungsanlage vor. Grundséatzlich 1aRt der Bebauungsplan
zwar auch Reihenhduser zu, er ist in diesem Bereich aber mit seinen Festsetzun-
gen auf eine Mehrfamilienhausbebauung konzipiert.

Um die Realisierung einer Reihenhausbebauung auch unter angemessenen
Grundstlickszuschnitten zu ermdglichen, ist eine Anderung des Planungsrechts
insbesondere bezliglich der Verteilung der tiberbaubaren Flachen erforderlich.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsverhaltnisse
Fir das Plangebiet ist bisher der Bebauungsplan ,Knieselweg” (am 10.4.1997 in
Kraft getreten) maRgebend.

2.2 Stadtebaulicher Bestand

Das nach Suden leicht fallende Baugrundstlick ist von Norden (iber die StralRe
Zum vorderen Weinberg und im Westen (ber die StraRe Knieselweg erschlos-
sen. Sudlich und 6&stlich tangieren FuBwege das Baugrundstiick. Im Siden liegt
eine Gemeinbedarfsflache flr den geplanten Kindergarten.

Das Baugebiet Knieselweg ist bisher weitgehend unbebaut. Die Planungskon-
zeption basiert auRerhalb des Anderungsbereichs auf einer ein- bis zweige-
schossigen Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenh&user. Zielvorgabe war
die Ausgestaltung eines langfristigen Ortsrandes nach Osten. Westlich und
sudlich des Baugebiets grenzt die bebaute Ortslage an.

3. Planung

Die Planung sieht 3 Reihenhauszeilen mit insgesamt 10 Einheiten vor. Die
Gebdudehéhen liegen unter den Vorgaben des urspriinglichen Bebauungsplans
und die Traufhéhen entsprechen den sonstigen Regelungen flir zweigeschossige
Reihenhduser im Beb’éuungsplan Knieselweg.

Der Unterschied zum Bebauungsplan Knieselweg besteht vorrangig in der Lage
der Gebaude. So liegen die geplanten Reihenhduser zum Teil auRerhalb der alten
Baufenster, aber besitzen einen weiterhin hinreichenden Abstand zu den Nach-
bargrundstiicken. Die Reihenhduser stehen hofbildend zu einer zentralen Stell-
platzanlage in Nordosten. Sie sind in drei Blécke geteilt. 2 x 3 Reihenh&user und
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1 x 4 Reihenhduser mit gliederndem Versatz, so dass sich ein aufgelockertes
Bild ergibt.

Die Geb&dudestellung mit der Stellplatzanlage (Carports, eventuell Garagen) ent-
spricht der Ursprungskonzeption. Hinzugekommen sind kleinere Nebengeb&ude,
wie ein Abstellschuppen je Reihenhaus, Heizzentrale, etc. Diese sind an die
Stellplatzanlage angegliedert.

GRZ und GFZ werden eingehalten. Fur den Fall einer Umnutzung von Rdumen im
Kellergeschoss zu Wohnzwecken ist jedoch von einer Uberschreitung der GFZ
des Ursprungsbebauungsplans auszugehen.

Da mit diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan alle Festsetzungen des Be-
bauungsplans Knieselweg fiir das Flurstlick 5801 auRer Kraft treten, sind ein-
zelne Festsetzungen/ o6rtliche Bauvorschriften in den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufgenommen. Ziel ist, dass sich die Siedlung weiterhin einheitlich
entwickelt, als Fortsetzung der Bebauung ,Im Krimmling” und ,Obere Mahl-
muhle”.

Die einzelnen Reihenhduser sind als zweigeschossige Einfamilienhduser konzi-
piert. Die im Erlduterungsbericht enthaltenen Optionen mit stddtebaulicher Be-
deutung, wie zum Beispiel Wintergarten im EG oder Dachterrasse, sind in den
Zeichnungen nur beispielhaft dargestellt. Bestandteil des Bebauungsplans ist
aber die jeweilige Dimensionierung, soweit nicht durch textliche Festsetzungen
gesondert geregelt. Die in den Zeichnungen dargestellten Biume stehen
beispielhaft fir die ortliche Bauvorschrift 3.2.2 ,Ein heimischer Baum 2.
Ordnung oder GroRstrauch oder Obstgehélz mindestens je Grundstiick”. An der
mit G gekennzeichneten Stelle ist ein GroBbaum geméaR Festsetzung 3.1.4 zu
pflanzen.

4. Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Da sich durch die Bebauungsplanénderung keine weitergehenden Eingriffe erge-
ben und insbesondere die versiegelbare Fliche nicht erhéht wird, bedarf es
keiner AusgleichsmaRnahmen im Sinne von § 1a BauGB.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung sind Uber die tangierenden StraRen
gesichert.

6. Stadtebauliche Daten
GroRe des Baugrundstiicks (Flurstiick Nr. 5801): 2528 m? (100 %)
10 Reiheneinfamilienhduser.

Vaihingen an der Enz, den 07.01.1999
Stadtplanungsamt
gez.:i.A. Sure



