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1. PLANUNGSREGHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BaulVO)
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Umgrenzung von Fiachen for Garagen / Tiefgarage (§ 9 (1) 4, 22 BauGB) -
2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRONORDNUNG (§ 8 (1) BauGB)
Filche mit Pilanzgebot und Nummerlerung (s. Pilanzliste)
@ Pflanzgebot fir Einzelbdume (s. Pilanzii
3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
8D 35' bzw. FD, PO/SD max®2’  Setialiach Dachnsigung 35° bzw. Flachdach, Pultdach/Satteldach max.12"
-— Hauptfirstrichtung
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und 8rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan 2. Ortliche Bouvorschriften (§ 74 LBO) 2.5  Stellplatzverpflichtung (§74 (2)2 LBO) Pflanzlisten (zu Ziff. 1.8 Griinordnung)
" ch*
Unter Aschach® in Vaihingen an der Enz / Horrheim Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze nochzuweisen. Die Stellplatzberechnung Empfehlung zur Bepflanzung im Geltungsbereich
2.1 KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (S74(1) 1 LBO) ist auf ganze Zahlen zu runden. des Bebauungsplanes "Unter Aschach® im OT Horrheim
In Ergdnzung der Plonzeichnung wird folgendes festgesetzt: 2.1.1 bacher, glevel, the, e o ettt (95 50
. ¢ stse 5 rdnungewidrigkeiten Baune
! Planrochtliche Festaetzungen (S0 BauGB und Baulivo) Die Begriffe "Dachildchen®, "Gebdudeldngen” u. "Gebdudeseiten” beziehen
1.1 Art dor baulichen Nutzung ($9(1)1 BauGB und § 1 ~15 BauNv0) sich jeweils auf das Einzelhaus oder die Doppelhaushdlfte im WAZ. Zuwiderhandlungen gegen die rtlichen Bauvorschriften kdnnen gemiB §75 (3) Obstbaum-Hochstamme (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge)
. 2 LBO mit einer GeidbuBe gechndet werden. Bergaharn (Acer pseudoplatonus)
Art der baulichen Nutzung gemiB Einschrieb im Plons 2.11.1 Dochform und Dochneigung (s. Prinzipskizze Ziff. 5 der Zeichenerkldrung) Esche (Froxinus :xcz\s'\ur )
i = L Espe. Zitterpappel (Populus tremula
QL}g:‘:ﬁ;”:?nﬂ“m::;;;wEwﬁnﬁg‘E“:Z‘f"b;,E;,gflq“;:s‘glb?:ﬂvgmmm nicht imWA1:  Grindoch als Pult- oder Sotteldach mitmox. 12 Neigung oder 3 Hinweise Feldaharn (Acer compestre)
stdrende Handwerksbetriebe. Ausnahmsweise zuldssig sind die Ubrigen Nutzungen Flachdach Hainbuche (Carpinus betulus)
noch §4 (2) sowie die Nutzungen nach §4 (3)1, 2 und 3 BauNVO. Nicht zuldssig Wh2: Soltoldoch mil 38 45 bei Einzelhdusern, bel Duppelhlusern &3 3.1 Plonunterlagen, top. Gel3ndeaufnahme: y;uk\]i"k‘;;:h?P(PmM: Pm;!)
ind Schonk- und Speisewirischofien, Gortenboubetri d Tankstel len. im cldoch mi ei Einzelhbusern, bei Doppelhdusern £3', oge ki s runus ovium
sind Schank- und Speisewirtschaften, Gortenboubetricbe und Tankstellen wenn gleich mit Nachbarn. Bei Satteldachern sind die Dachneigungen Die Planunterlagen sind im MaBstab 1:500 nach Auszigen aus dem Liegen- Wildapfel (Malus sylvestris)
symmeirisch ouszufihren. Doppelhaushdlften sind mit der gleichen schaftskotaster erstell Wildbirne (Pyrus pyroster)
1.2 WaB der baulichen Nutzung (S9(1)1 BauGB und § 16 ~2fa BauNV) Dochneigung zu versehen Die Hohenoufnohme wurde durch dos Biro Schworzingenieure, Vaihingen o.d.
Enz erstellt.
1.2.1 Dos MoB der boulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl und die An— Im WA2 sind untergeordnete Flochdachteile unterhalb der Troufe bis max. 20% Pfg - Feldgehdize
2ahl . der Vollgeschosse (s, Planeinschrieb) und dis max. Gebiudehdhe der  Gebdudegrundfldche zuldssig. Der Dachiberstand an den Giebelseiten
(Trouf- und Firsthdhe) festgesetzt. Im WA2 ist das 2. Vol lgeschoss das darf max. 0,5m betragen 3.2 Bodenschutz: Bluthartriegel (Comus Sanguinea)
Dochgeschoss. Goragen sind mit begrantem Flochdach ouszufihren. Foulboum (Franguio olnus
Aut die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset- Grauweide (Salix cinerea)
1.2.2 Fir jedes Boufenster ist eine Bezugshohe Bber NN (ndherungsweise die Erdge- 2.11.2 Gouben, Dacheinschnitte, Quergiebel zes,  insbesondere die §§ 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sinne gel- Hasel (Corylus avellana
schosef uBbodenndhe—tFH) festgeselzt, ten fir jegliche Bauvorhoben die getroffenen Regelungen zum Schulz des Bo- Heckenki rsche (Lonicera xylosteum)
Die Troufhshe (Sehnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut) der Gebiude Im WA2 sind Gauben als Flach- Schlepp-, sn(mf udev)Tnnnenduchgoube zuldssig. dens (5. Beiblatt). Heckemasei Hundsrose (Rosa canina)
dorf im WAl hichstens 9,0m und im WA2 hichstens 3,9m iber dieser Bezugshdhe Im WA1 sind keine Dochaufbouten zuldssig (Grndach). Kreuzdarn (Rhomus cathortica .
\jegen. Die Firsthdhen dirfen imWAT max. 11.0m und im WAZ max. 8.5m (ber Die angegebenen Abstdnde werden parallel zur Dachfldche gemessen; maBgebend 3.3 Grundwasser Ghivatde Eéé??i‘m(:‘“"’ Kreis LUDWIGSBURG ABSCHRIFT
di B hdhe | . ; - : i
ieser Bozugshihe 1ieges fir Gouben und Querg;:b:\ sind die Schnittlinien (bzw. der obere Schnitt— p Pfaffenhiitchen (Euonymus eurupc:u;) GroBe Kreisstadt VAIHINGEN AN DER ENZ
. punkt bezigl. First) mit dem Hauptdach. Fir Quergiebel sind die Schnittli- Fir eine evil. erforderliche Grundvasserbenutzung (Ableitung wihrend der Roter Holunder (Sambucus racemosa
13 :::;;8’ und Stellung der boulichen Anlagen (§ 8 (1)2 BouGa und § 22 hien (bzv.® der obers Schnitipunkt besdgl  First) mit dem Houpidach moBge— Bouzeit, Umleitung wdhrend der Stondzeiten von Bouwerken) ist grundsdtzlich Solveide (Solix coprea) Gemarkung HORRHEIM
bend. Die Troufe ist der Schnitipunkt der Dachhoul mit der AuBenwand. cine wasserrechtliche Erloubnis erforderlich. Eine douernde Grundvasser- Schiche (Prunus sp\'z\uso) )
Es wird offene Bouweise festgesetzt. Im WA2 sind Einzel- Iha bsenkung ist nicht zuldssig. BoumoBnohmen, welche lediglich punktuell in Schvarzer Holunder (Sombucus nigro : i
festoesetzt. Die Gesomtldnge der Einzelhduser  darf 2om Yad E:EE:‘,‘Z:::I - Gauben, Docheinschnitte o. Quergicbel dirfen insgesomt 50 % der Ge— dos Grundwosser einbinden (z.B. Grandungskdrper, Verbaukdrper, Erdwdrmesonden) Wasserschneebal | (Viburnum opulus Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
25m nioht Gberschresten g béudeldnge nicht dberechreiten. Aufbauten und Quergiebel dirfen nicht bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei unvorhergeschenem WeiBdorn (Crataequs laevigat monogyna)
. ouf derselben Dachfldche sein ErschlieBen von Grundwosser muss dies gem. §37 (4#) WG dem Landratsamt Ludwigs— Wolliger Schneeball (Viburnum lantona) lUnter Aschachl
urg angezeigt werden. Die Bouarbeiten sind donn bis zur Entscheidung des
VO’ - Mindestabstdnde und Anordnung: Landratsamtes einzustel len
1.4 Nebenanlagen (89 (1)4 Baucd und §§14 und 23 BauvO). Fiir Couben o. Quergiebel: 1,0m vom First (porollel zur Dachfldche ge- Pfg - Gehdlze, Bodendecksr, Kletterpfignzen Beschleunigtes Verfah 138 BauGB
Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebdude oder Gebdudeteile handelt, nur messen), 1,5m vom Giebel (auch bei versetzten Doppelhdusern), Gauben Im Baugebiet stehen unter mehreren Metern michtigen quartiren Ablagerungen sschleunigtes Verfahren gem. §13a Bau
innerhalb der Gberboubaren Grundsticksflachen zuldssig (514(1) Soiz 3 .5m von der Traufe. . . Schichien des Gipskeupers an. Grundwosservorkommen in den quartdren Schich- Fingerstrouch (Potentilla fvut\_cnsu; Der ich d wird im i umgrenzt:
BaUNVO) . Ausnahmeweise ist auBerhalb dieser Flache jo Grundstick ein Gebou- Die Dochneigung o. Firste der Gauben und Quergiebel diirfen nicht vom ten sind nicht ouszuschlieBen. Daher empfehlen wir objektbezogene Baugrund- Flache Heckenmyrte (Lonicera nitido Im Westen durch dle Restildchen der Fist. 2408, 2965, 2362, 2360 u. 2349
de mit max. 15 P umbautem Raum zuldssiq. Dach aus ansteigen. Der Quergiebel muss senkrecht zum Hauptfirst |ie— erkundungsmaBnahmen durchzufihren Hundsrase (Rosa canina Nordseite Flst. 2409 u. 2875
gen. FGr Docheinschnitte: 1,0m vom First, 0,5m vom Giebel (ouch bei Lavendel (Lovendula angustifolia) Im Osten durch die Westssite Fist. 2360, 2363 u. 2364
versetzten Doppelhéusern), 0,5m von der Traufe Die Nutzung der drtlichen Geothermie in Form von Erdwirmesonden ist zwar Niedriger Li us:er (Ligustrum vulgore) Im Siden durch die Nordseite Fist. 5667, 5688, 6669, 6670, 6671 u. 6672
. grundsatzlich zuldssig, da aber noch mehrere dm-michtiige Schichten des Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus " N !
8 i,‘,;'; I::mo){lbuduhh Stollpiatze und Garagen (59 (1)4 BauCa und §§12 Dachoufbouten und Docheinschnitte in 2. Reihe sind unzul@ssig Gipskeupers anstehen, kann nicht ousgeschlossen werden, doss dort Gips—/An- Roter Hartriegel (Cornus sanguineq! Mit dieses treten im alle
hydrit fihrende Schichien enthalten sind, welche zu bohr-, ausbau- oder Schattengrin (Pachysandra terminalis) bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.
Oberdachte Stellplitze, Tiefgorogen und Garagen sind nur innerhalb der 2.11.3 Docheindeckungen geotechnischen Schwierigkeiten und sogor zum Bohrabbruch fiihren kénnen Singriin ?V"m minor BESTANDTEILE: Lageplan MaBstab 1:500, Zeichenerklrung, Textteil
dberboubaren Grundstockflache oder in den als Garagentlsche (Ga bow. T6) Plonung und Ausfihrung von Erdsondenoniagen missen doher durch einen mit Voge kirsche (Prunus ovium) !
gekennzeichneten Flachen zuldssig Im WA2 sind zur Dacheindeckung Ziegel in roten und rotbraunen Ténen sowie der Brilichen Geologie vertrauten Geologen betreut werden. Efeu (Hedera helix) ANLAGEN: Begrindung zum und den drtlichen
Dochbegrinungen zuldssig. Fur Dochaufbouten kdanen ouch nichtgldnzende Me— Gold-Woldrebe (Clematis tonqutica)
talle vervandt werden. Jungfernrebe (Porthenocissus tricuspidato *Veitchii)
1.6 Zahl dor Wohnungen in Wohngebudon (S0 (1)8 Baucd) Im WAI sind ol le Docher, im WA2 sind Flachdacher zu begrinen (mind. 10cm Ul tver trdgl iche Beleuchtung Kietterspindel (Euonymus fortunei 'Radikons’ B msatzbuch (Bau@B) i, d. F. dor Bekannimachung v. 25.06.2004 (BGBI. |
Je Wohnhous sind im WA2 maximal 2 Wohnungen zuldssig. Substrotschicht). 3.4 Wilder Wein (Porthenocissus quinquefolio "Engelmonnii) S. 2414), zuletz! gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1609)
Nach § 2 Abs. 1 Nr. 8 NaiSchG sind umweltvertrigliche Beleuchtungen ent- - Baunulzungsverordnung (BUNVO) I . F. der Bekanntmachung v. 23. Janusr
2.11.4 Dochvorspringe sprechend den Hinweisen des Unweltministeriums vorzusehen, da ansonslen ne- 1900 (BGBL 1. 5. 182). zulotet golindort am 22.04.100 - 2
1.7 Flidchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bode . . . N gotive Auswirkungen insbesondere ouf besonders geschiitzte Tierarten wie - Planzeichenverordnung 1890 (PlanZVO 80) v. 18.12.1980 (B@BI Tl 1, Nr. 3)
Notur und Londschafl (S1a und §3(1)20 BauGB). Dachvorspringe bis 0,5m diirfen die Baugrenzen Uberschreiten. Fledermause (FFH-Anhang IV) nicht auszuschlieBen sind Sulocnt goindert am 52.072011 BB | &, 1h08)
- Landesbauordnung for Baden-Warttemberg (LBO) i d. F. v. 05.03.2010
Auf den Grundsticken anfal lendes Oberfldchenwasser sollte, soweit mbglich, (GBI, BW- Ne 356, . 416) 8 (Leo)
auf den Grundstiicken selbst versickern oder verwendet werden (Zisterne, 2.1.2 Solaronlagen DenkmaIptliege:
Brauchwosserkreisiouf) . . . . X " 3.5 . . VERFAHRENSVERMERKE
Solaranlagen auf Dachern und an Hauswénden sind zuldssig. Auf Déchern mis— Im Ungebungsbereich der Sankt-Leonhard-StraBe hat eine nicht hinreichend
sen sie entweder in die Dachfldche integriert werden oder mit gleicher Nei- Iokalisierbare Leonhardskape! e bestonden. Bei Funden ist It. § Als Entwurf gemad § 4 (2) BauGB ausgelagt vom 19.10.2012 bis 20.11.2012
X gung oufliegen. Auf Flochdchern sind Solaranlogen bis zu einer Hahe von 7 DSchG das Regierungsprésidiun Stuttgort, Ref. 86 - Denkmaipflege zu in- Auslsgung bekanni gemachi am 11.10.2012
1.8 Grdnorduung (S9(1) 25 Baute) max. 1,5m Gber Oberkante Dach (Attika) zuldssig. Der Abstand zur AuBenwand formieren. oine ¢
Je Grundstiick ist ein stondortgerechter heimischer Loubboum zu pflanzen (s muss mindestens der Konstruktionshthe der Solaranlage entsprechen. Als Satzung gema § 10 BauGB vom Gemelnderat baschiossen am 27.02.2013
Pflanzliste). In der Planzeichnung ist auch auf Gffentlichen Fldchen der
Standort fiir eine Boumpflonzung vorgesehen Aufgestellt: Schwarzingenieure GmbH, 19.09.2012 / 15.01.2013 fertigt, Valhingen an der Enz, den 28.02.2013
2.1.3 Fassaden Bargermisteramt
Pfg: Die Pilanzflache ist mit einheimischen Loubgehdizen zu bepflanzen . P 5
(s Pfianziiste). Die Bepfianzung mit Hecken und die Einfriedung Verkleidungen ous Metall oder reflektierende Materiolien sind nicht zulds—
mit Zaunen muss am westlichen Ortsrand mindestens 50cm Abstand von sig. Grelle Farben, Leucht- oder Metallic-Farben sind nicht zuldssig.
der Grenze zum AuBenbereich einhalten gez. Reltze
(Borgermelster)
Der Geschossbou im WA1 ist mit Grinddchern vorzusehen. Die Tiefgaragen aind 2.2 Einfriedungen an 3ffentlichen Verkehrefidchen (§74 (1) 3 LBO) Satzungsbeschiuss bekannigemacht und In Kraft getreten am 21.03.2013
extensiv zu begrinen, ousgenommen sind die Terrassenfldchen ouf den Tiefga- . - R .
Tagen: s sind nur lebende Einfriedungen (Hecken) zuldssig. Vorzugsweise sind hei- .
mische Arten zu verwenden. In lebenden Einfriedung sind Maschendrohtzdune Vaihingen an der Enz, den 21.03.2013
bis 1m Hohe zuldssig mit mind. 0,5m Abstand zu den &ffentlichen Verkehrs— Birgermei mt
1.9 Fldchen fOr unterirdische Stltzbauwerke und von BSschungen zur Herstellung fldchen.
des StraBenksrpers (§9(1) 26 BouG8)
oz. Reltze
Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an &Ffentlichen Verkehrsfld- 2.3 Stdtzmauern, Abgrabungen, Auffillungen (S74 (1) 3 LBO) an,,.,m.m.,)
chen angrenzenden Grunds ticken unterirdische Stitzbouwerke in einer Breite _ R .
von 0,2m und einer Tiefe von ca. 0,5m erforderiich, auBerdem entstenen B3- Stutzmouern, Abgrobungen und Auffillungen sind bis mox. 0,7m zuldssig
schungen (als Einschnitts— und Auffdlibdschungen) die im Bebauungsplan Flanbearbaiter: Fur
H . v v o : sticksgrenzen und Flurstack
nicht dorstellbor sind, weil nur Bbschungen mit mox. 0,5m entstchen. Dic
3 i 2.4  Gestaltung der unbebauten Grundstickefl&chen (574 (1) 3 LBO, nummern richtlg aua dem LI
Stitzbauwerke und die Bdschungen sind von den Angrenzern zu dulden. 9 (574 (1) ) R ey

1:10 Fohrung von Versorguagaleitungen (“(‘)" lﬂm) ﬁuseng\“e@tzmz‘ Schnt(errusgn) herzustellen. Dies gilt nicht fir Zufohr—
Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldeanlagen, Breitbandkabel, u..) sind en zu Gemeinschaftsanlagen (Tiefgaragen)
unterirdisch zu fihren ge: BSCHWARZ CHWARZ
SCHWARZ t. Ing. u. fr. Stadf U.SCHWARZ, verm: Sachverst.

wasserdurchldssigen Materialien (Pflo-

Stellpl@tze und Zufahrten sind mit
Beldgen (z.B. Pflaster mit Rasenfugen,

ster) und mit Gras durchwachsenen

Vaihingen an der Enz, den 19.09.2012/15.01.2013
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