KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ SN

STADTTEIL HORRHEIM, Pib. 7.1

BEBAUUNGSPLAN
,BERENGERSTRASSE / LINDENSTRASSE - TEIL 1°

e,

S/ NN

Ubersichtsplan MaRstab 1: 2.500

Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
Vaihingen an der Enz



21

2.2

2.3

Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund konkreter Anfragen bezuglich einer Bebauung der tiefen Grund-
stiicke in zweiter Reihe wurde beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Dieser dient zur Bereitstellung zusétzlicher Bauflachen im inneren Bereich
des Quartiers und bietet Erweiterungsmdglichkeiten far die vorhandene
Bebauung entlang der StralRen.

Bestand
Einfligung in Gberdrtliche und ortliche Planung

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vaihingen an der Enz,
Oberriexingen, Eberdingen und Sersheim sind fur Horrheim in diesem Bereich
,gemischte Bauflachen" eingetragen.

Stiddtebaulicher Bestand

Das Plangebiet liegt studlich des alten Ortskerns von Horrheim und wird um-
grenzt von der BerengerstralRe, der Lindenstrale, der Eugenstrafie und den
Flurstticken 597/1 und 581.

Das Geléande hat in nordéstlicher Richtung ein leichtes Gefélle von ca. 3%.
Das Planungsgebiet sowie die umliegenden Quartiere sind gepragt von
Wohnbebauung mit landwirtschaftlichen Elementen wie Gerateschuppen und
Scheunen und groRen Nutz- und Freizeitgarten.

Die vorhandene Bebauung umfalt ein Geschoss und ein zusétzliches Dach-
geschoss.

Die Dichte der Bebauung (ermittelt Gber die Grundflachenzahl) reicht auf den
zwischen 6 und 11 Ar groRen Grundstlicken bis zu etwa 0,3.

Die Bebauung im Planungsgebiet ist auf den ersten Blick in ihrer Gestaltung
zwar teilweise unterschiedlich, aber insgesamt doch homogen. Die Dachnei-
gungen liegen alle bei etwa 50°. Die Traufhdhen liegen zwischen 4,00 und
4.50m und die Firsthéhen zwischen 8,50 und Uber 10,00m ab Gelande
gemessen. Die Erdgeschossfubodenhdhen liegen Uberwiegend ca. 1 — 1,5m
Uber dem mittleren Gelande. Bis auf ein Krippelwalmdach sind Satteld&cher,
meist mit Dachaufbauten in Form von Schleppgauben, anzutreffen. Auch
Quergiebel sind vorhanden.

Bestehende Rechtsverhiltnisse, Verfahrensabldufe

Das Planungsgebiet umfalt einen Teil des Baulinienplanes , Ensinger-,
Eugen-, Friedrich-, Linden-, Panorama-, Schulstrale“ (genehmigt Oberamt
Vaihingen 12.01.1926).

AuRerdem umfasst das Quartier einen Teil des am 24.05.1995 vom Gemein-
derat beschlossenen Nutzungskonzeptes ,BerengerstralRe, Lindenstrale”. In
diesem Selbstbindungsplan sind Mdglichkeiten der bauliche Verdichtung
einschlieRlich Dachneigungen, Traufhéhen und Anzahl der Wohneinheiten
dargestellt. Der Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanent-
wurfes fasste der Gemeinderat am 15.12.1999.
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Bei der anschlieRend durchgefuhrten friihzeitigen Beteiligung der Trager
éffentlicher Belange und der Burger wurden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

Stddtebauliche Planung
Planungskonzept und Gestaltung

Der bestehenden Bebauungsstruktur tragt der Bebauungsplan Rechnung. Die
einheitliche Dachform (Satteldach mit ca. 50° Dachneigung) soll auch
weiterhin beibehalten werden, wobei im Hinblick auf heute Ubliche
Dachneigungen ein Spielraum bis zu 40° eingerdumt wurde

Neben der Ausweisung von Bauflaichen im Quartiersinneren und in den
Baulticken entlang der ErschlieBungsstraBen werden auch fur die
bestehenden Gebéude Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen.

Die geplante Dichte (GRZ) orientiert sich an der Obergrenze des Bestandes
und wird im Quartiersinneren reduziert. Dies ist zur Sicherung der
Wohnumfeldqualitat und wegen der unginstigen Erschlielung geboten.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann verzichtet werden. Die
zulassige Baumasse und somit indirekt auch die Geschossflachenzahl wird
Uber die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen bestimmt, die sich eng an dem
Bestand orientieren.

Dachaufbauten und Quergiebel sind, wie schon vorhanden, zuléassig. Aus
gestalterischen Grinden werden Mindestanforderungen bezlglich Kubatur
und Lage festgesetzt.

Die Stellung der Gebaude richtet sich nach den schon vorhandenen
Firstrichtungen, der ErschlieBungsseite (von Norden erschlossene Gebaude
stehen traufstandig zur StraRe), der Lage des Baufensters im Verhaltnis zur
Nachbarbebauung (um unnétige Verschattung bei nérdlicher Nachbarschaft
zu vermeiden) und der Form des Grundstucks.

Nutzung

Zur Sicherung des Gebietscharakters (Ein- und Zweifamilienhauser, keine
Mehrfamilienhauser) wird die Zahl der Wohnungen begrenzt. Diese wird
differenziert im Hinblick auf die unterschiedlichen Grundstlicksgréf3en und den
davon abhangigen Bauméglichkeiten. Mit der Begrenzung der Zahl der
Wohneinheiten werden auch mdgliche Folgeprobleme des Wohnens
insbesondere des Stellplatzbedarfs und des Larms begrenzt.

Auch wenn die Entwicklung des Quartiers zu einem Wohngebiet tendiert, wird
ein "Dorfgebiet" festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen und
umgebenden Bebauung, die von Wohngebauden und landwirtschaftlichen
Gebauden gepragt ist, sowie dem Flachennutzungsplan (gemischte
Bauflachen). Der Charakter Horrheims als Weindorf soll hiermit auch an dieser
Stelle unterstrichen werden.



3.3 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt Uber die Alemannen-, Linden-
und Berengerstralle.

Die ErschlieBung der inneren Grundstiicke (Baufenster in 2. Reihe) erfolgt
individuell tber die jeweils an der StraBe liegenden Grundstlcke.
Gemeinsame Lésungen sind méglich, werden zur Zeit aber nicht angestrebt.
Die ErschlieBung der inneren Grundsticke wurde lediglich als Hinweis im
Bebauungsplan dargestellt. Zur Sicherung von Mindestfreiflichen wurden
nicht fur jedes Baugrundstiick zusétzliche Garagenflachen ausgewiesen.

Die Parkierung mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen kann sowohl in den
Baufenstern als auch auf den extra dafir festgesetzten Flachen erfolgen.

3.4 Stadtebauliche Daten

Gesamtflache Bebauungsplan ca. 5600 m?
Anzahl der zusatzlichen Wohneinheiten ca. 12

4. Eingriffsbewertung

Es handelt sich hier um einen unbeplanten Innenbereich. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine weiteren Eingriffe. So
ist das Quartiersinnere zum Teil bereits mit Nebengebauden bebaut, bzw.
ware mit Nebengebduden bebaubar. Die  Notwendigkeit von
Ausgleichsmalnahmen ist nicht gegeben.

Aufgestellt:

Vaihingen an der Enz, den 28.09.2000
Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung



