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Textbezug
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ S BauGB, BauNVO)

Art und Mafd der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

MD Dorfgebiet i
0,3 Grundflachenzahl als Hochstgrenze 1.2
(8§ 16, 19 BauNVO)

* 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§§ 16,20 BauNVO)

225,80 Bezugshdéhe in Meter Uber NN 1.2
Rzl
TH max 4,50 - Traufhéhe als Héchstgrenze in Meter uber Bezugshéhe 1.2
FH max 9,50 Firsthéhe als Hochstgrenze in Meter Uber Bezugshdhe 1.2

wmcSm_mm‘ Uberbaubare Grundsticksflache
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB; §§ 23, 23 BauNVO)

offene Bauweise. nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

mm_um offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
S ETRA SRS
4———)p Hauptfirstrichtung T

gl E g
f 8 Flachen flr Nebenanlagen und Garagen

bemememal (§9(1)4BauGB; §§12, 14 BauNVO) 14115

GA Garagen und Nebenaniagen im Sinne von § 14 BauNVO

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Abgrenzungen

—+—»-e+—o o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
IR W mmm  Bebauungsplanes (§9 (7) BauGB)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO, § 9 (4) BauGB)
SD 40 - 50° Satteldach, 40 - 50° Dachneigung
3. HINWEISE

Vorgeschlagene neue Grundstucksgrenzen

Vorgeschlagene Zufahrten
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauBG, § 5 BauNVO)
MD = Dorfgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und (2) BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl als
Hochstgrenze und die Trauf- und Firsthéhen.

Die Grundflachenzahl darf mit Flachen fur Anlagen im Sinne von § 19 (4)
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16 (2), 18 BauNVO)

Im Geltungsbereich ist fur jedes Gebaude eine Bezugshohe Gber NN im Be-
bauungsplan eingetragen.

Die Traufhdhe (Schnittpunkt der Aufenwand mit Dachhaut) der Geb&ude darf
maximal 4,50 m Uber diesem Bezugspunkt liegen.

Die Firsthéhe (hdchster Punkt der Dachhaut) der Gebaude darf maximal
9,50 m Uber diesem Punkt liegen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Pfeileintragungen geben die Hauptfirstrichtungen an (Nebenfirste /
Quergiebel siehe Textteil Ziffer 2.1.2).

Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB, §§ 12 und 23 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fla-
che und den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Ausnahme: Bei einer gemeinsamen ErschlieBung zweier benachbarter
Grundstucle kénnen die im Plan festgesetzten betroffenen Garagenstandorte
verschoben werden.

Nebenanlagen: (§ 9 (1) 4 BauGB, §§ 14und 23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude oder
Gebaudeteile handelt, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der
besonders festgesetzten Flachen zulassig. Ausnanmsweise ist auRerhalb der

obengenannten Flachen pro Grundstlck ein Gebdude mit max. 15 m* um-

bauten Raum zulassig.

Hochstzahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Im MD- und MD3 ist max. eine Wohnung pro Einzelhaus zulassig. Im MD4 und
MD, sind max. zwei Wohnungen pro Einzelhaus und max. eine ' Wohnung pro
Doppelhaushélfte zulassig.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO, § 9 (4) BauGB)
2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)
2.1.1 Aneinandergebaute Gebaude

Doppelhauser sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Materialien gleich
Zu gestalten.

2.1.2 Gestaltung der Dacher
Dachform: Satteldach. Dachneigung 40 — 50°, ausnahmsweise sind unterge-
ordnete Flachdachteile bis maximal 10% der Gebaudegrundflache zur Gliede-
rung der Gebaude zuldssig.
Dachdeckung: Es sind nur rot/rotbraune Ziegel (keine glédnzenden Materialien)
sowie Grundacher (mind. Dunnschichtbegrinung mit mind. 10 cm Substrat-
schicht) zulassig.
Solaranlagen sind in die Dachflache zu integrieren oder direkt auf die Dachfl&-
che mit gleicher Dachneigung aufzusetzen.
Dachaufbauten, Dachausschnitte und Quergiebel
Es sind entweder nur Dachaufbauten oder Dachausschnitte oder Quergiebel
je Gebaudeseite zulassig.

Als Dachaufbauten sind Schlepp-, Giebel- und Flachdachgauben zulassig.
Folgende Abmessungen sind einzuhalten:

Mindestabstand zum First: 1,50 m (parallel zur Dachflache gemessen).
Mindestabstand zur Traufe (Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut): 60 cm
(parallel zur Dachflache gemessen). Geringere Abstande sind als Ausnahme
zulassig, wenn ansonsten die Brustungshéhe bei der Dachgaube Uber 1 m
liegen wirde.

Héhe des senkrechten Teils der Gaube (ohne deren Dach): héchst. 1,50 m.
Gesamtlange der Dachaufbauten bis zu 1/3 der Gebaudelange (1/2 mit Aus-
nahme, wenn der Grundriss es erfordert).

Abstand zum Ortgang (Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut). mindestens
1,50 m.

Quergiebel sind bis zu 1/3 der Gebaudelange zuldssig. Abstand zum First
mindestens 1,50 m (parallel zur Dachflache gemessen).

2.1.3 Garagen und Nebengebaude sind am / im Gebaude zu integrieren oder mit
Satteldach (Dachneigung maximal 30°), Pultdach oder Flachdach (begrunt,
wenn nicht als Terrasse genutzt) auszufUhren (Traufhéhe bis zu 3 m).

2.2 Einfriedigungen und Gestaltung der unbebauten Fldchen (§74 (1) 3 LBO)
Einfriedigungen entlang der offentlichen Flachen sind bis zu einer Héhe von
1,20 m zuiéssig.
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Pflaster
mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen) herzustellen.

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 28.09.2000
Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung

~Anderung aufgrund Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 23.05.01
Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse erganzt.
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Das Plangebiet wird begrenzt durch die Berengerstralle, die LindenstralRe, die Eu-
genstrale und die Flursticke 597/1 und 581

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auller Kraft.

Lageplan M 1: 1.000, Textteil

Anlagen: Begrundung zum Bebauungsplan

Es gelten Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1987 (BGBI. 1, S. 2141);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt geandert am
22.04.1993;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO S0) vom 18.12.1990
(BGBI Teil 1, Nr. 3);

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (BGI. B.W. Nr. 24/08.09.1995, S. 617), zuletzt geadndert am
15.12.1997. _

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gemaR § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 13.11.2000 bis 15.12.2000
Auslegung bekannt gemacht am 02.11.2000

Als Satzung gemaR § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 23.05 2001

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 25.05 2001
BUrgermeisteramt \

gez.
I.V. Nestle
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Kraft getreten am 13.06.2001

Vaihingen an der Enz, den 13.06.2001
BlUrgermeisteramt P

OUY

gez. & o\\m D
(,C(m_, _

i.\VV. Nestle



